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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMANDINEN

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Almandinen, org.nr. 769636-3931, som registrerats hos Bolagsverket 2018-06-07 har enligt stadgarna
registrerade 2019-09-20 till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ligenheter och i fsrekommande fall mark &t mediemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning samt att i férekommande fall
hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ritt | féreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den beréknade kostnaden fér fSreningens hus. Berdkning av
féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kdnda forhéllanden.
Fareningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsforetag (en sa kallad akta bostadsréttsférening).
Bostadsritterna kommer att upplatas nér den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse och tilltride

kommer att ske etappvis. Upplatelse fér hus 3 och 4 beriknas till september 2022 och tilltréde beréknas ske under mars och
april 2023. Upplatelse fér hus 1 och 2 berdknas till mars 2023 och tilltrade berdknas ske under kvartal 3 2023,

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
SP Group Bostad Tyresé AB, org. nr 559084-0582, Emnar garanti vad géller férvérv av eventuelit osélda ldgenheter i projektet
som omfattar att SP Group Bostad Tyresd AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att om det efter godkénd

slutbesiktning av entreprenaden finns os3lda bostadsligenheter i foreningens hus férvérvas dessa av SP Group Bostad Tyresd
AB eller anvisat bolag inom koncernen.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMANDINEN

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tyrest Bollmora Berg 2

Adress: Bollmorabacken 17, 19, 21, 23, 135 38 Tyresé

Fastighetens areal: 3962 kvm

Bostadsarea {BOA): ca 6 650 kvm

Biarea (BIA): ca 143 kvm

Antal bostadsldgenheter: 145 st

Antal p-platser pa mark: 6 st

Antal p-platser i garage: 48 st (garage beldget under mark pa angrénsande fastighet)
Byggnadsar: 2023

Flerfamiljshus (4 st huskroppar} om 6 st vaningar ovan mark, exklusive loft, med
killare med teknikrum, férrad och cykelrum. Féreningen kommer genom
lokalhyresavtal disponera 48 st p-platser i garage att hyra ut till sina
medlemmar.

Husets utformning:

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten belastas av nedan servitut:
1) Vig, avtalsservitut: férman.

2) Garage, avtalsservitut: forman.

3) Kraftledning, avtalsservitut: last.

Fastigheten kan komma att ta del av och/eller ingd i en eller flera gemensamhetsanlaggningar och/eller servitut avseende
garage och parkeringsplatser, vag.

Beskrivning av féreningens hus:

Grundldggning:
Stomme:

Bérande konstruktioner:
Fasad:

Tak:

Balkong/terrasser:

Fénster:

Ytter- och ligenhetsddrrar:

Kommunikationer
{trappor, hiss och loftgangar):

Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Ventilation:
El:

TV/tele/bredband:

Packad springbotten med ovanliggande betongplatta.
Betong och stal.

Betong.

PHat och tegel.

Plat.

Balkongplattor i betong med riicken ménstrat med flétverksnét.
Uteplatser utfors med betongplattor.

Tra/aluminium.
Ytterddrrar: Staldérr, Europastandard RC3.

Innerdérrar: Vita med vit karm, swedoor purity eller likvérdigt.

Trappor: Granitkeramik respektive matta pa golv och i trappa.
Hissar: En hiss per huskropp.
Fastigheten &r ansluten till det kemmunala nétet.

Huset virms med fjérrvirme med termostatreglerade radiatorer.
FTX system med ligenhetsaggregat som placeras i WC/dusch.

FTX ligenhetsaggregat.
Fastighetsmétare i elcentralen. Individuella métare i lagenheterna.

Fastigheten kommer anslutas till fiber for leverans av bredband och TV.

Aliméinna och gemensamma utrymmen i och | anslutning till féreningens hus

Sophantering:

Tvattstuga:

Cykelrum/barnvagnsrum:

Sopkassuner pa gardsplan.

Ligenheternas duschutrymme &r utrustat med kombinerad tviitt och
torktumlare enligt bofaktablad.

Rullstol/barnvagnsrum nds via trapphusen. Cykelplatser i garage ach cykelrum
sam nas via gard.

Signatur



Beskrivning av bostadsldgenheter
Entre / Hall Dorr:

Golv:

Socklar:

Foder:

Vaggar:

Tak:

Kok Golv:
Socklar:
Foder:
Viggar:
Tak:
Inredning

Vardagsrum  Golv:
Socklar:
Foder:
Viaggar:
Tak:

WC/Dusch Golv:
Foder:
Viggar:
Tak:
Inredning

wce Golv:
Foder:
Vaggar:
Tak:
Inredning

Sovrum Golv:
Socklar:
Foder:
Véggar:
Tak:
Ovrigt:

KLK Golv:
Socklar:
Foder:
Viggar:
Tak:
Ovrigt:

Underhallsbehov:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATESFORENINGEN ALMANDINEN

Staldérr.

3-stavs ekparkett.
Trd, vitmalade.

Trd, gerade, malade.
Malade.

Vitmalad betong/gips.

3-stavs ekparkett.

Trd, vitmalade.

Trd, gerade, malade.

Milade.

Vitmalad betong/gips.

Skapssnickerier fran Space eller likvérdigt och bénkskiva i laminat.
Stankskydd i kakel mellan bink och dverskdp samt belysning under véggskap.
Integrerad kombinerad kyl/frys, diskmaskin, ugnoch induktionshall.
Integrerad flikt ovanfor spis

3-stavs ekparkett.
Tré, vitmalade.

Trd, gerade, malade.
Malade.

Vitmalad betong/gips.

Klinker.

Trd, gerade, malade.

Kakel.

Platkassett med 2,4m i takhojd.

Duschhérna i glas, vdgghdngd we, spegel och tvattstdll med kommod,
handdukskrokar samt toalettpappershallare.

Liagenheternas duschutrymme &r utrustat med kombimaskin enligt
bofaktablad. Ligenhetsaggregat ovanfor kombimaskin.

Klinker.

Tré, gerade, malade.

Kakel.

Platkassett med 2,4m i takhojd.

Golvstaende we, spegel och belysning ovanfor spegel.

3-stavs ekparkett.

Tréd, vitmalade.

Trd, gerade, malade.

Malade.

Vitmalad betong/gips.

Garderob/er (inklusive inredning) dar sa framgar av kigenhetsritning.

3-stavs ekparkett.

Tréa, vitmalade.

Tré, gerade, malade.

Malade.

Malad betong.

Garderober enligt bofaktablad.

Bygenaderna kommer att nyproduceras varfér nagot periodiskt underhélisbehov dnnu inte har faststillts. Normalt lépande

underhall antas féreligga under ar 1-16.

Forsdkring:

Féreningen avser halla fastigheten fullviirdesférsikrad (inkiusive ansvarsforsakring for styrelsen) samt teckna ett gemensamt

hostadsrittstilligg som komplement till bostadsréttshavarnas hemférsakringar.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMANDINEN

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Foreningen har forvirvat samtliga aktier i Bollmora Berg 2 i Tyresd AB, org.nr. 559246-6477, som vid tidpunkten fér férvirvet
var dgare till fastigheten Tyresé Bollmora Berg 2. Féreningen har dérefter genom en s k underpriséverlatelse férvérvat
fastigheten av dotterbolaget till képeskiiling motsvarande fastighetens skatteméssiga virde. Dotterbolaget ska avyttras for
likvidation,

PA fastigheten uppfor flerfamiljshus bestdende av fyra huskroppar med totalt 145 bostadsldgenheter, vilka upplats med
bostadsratt, Féreningen har erhallit bygglov fér byggnationen.

For byggnationen har foreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Tyreso Project Development AB och féreningen som
bestéllare av entreprenaden.

Efter att totalentreprenaden har slutforts har féreningen inga ytterligare férpliktelser som foljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1995:1229),
Regeringsrittens (numera Hégsta Férvaltningsdomstolen) avgorande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom i mdl 1111-05,
bedéms underpriséverlatelsen inte innebéra nadgon uttagsbeskattning for féreningen.

Anskaffningskostnad Belopp  Nyckeltal ¥
Berdknad anskaffningskostnad for féreningens hus

innefattande képeskilling aktier och fastighet, entreprenad,

stimpelskatt for lagfart och pantbrev, byggherrekostnader

m.m.
Varav:

Kopeskilling fastighet 38 660 625

Kopeskilling aktier 3315000

Entreprenad 276 500000

Stdmpelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 4 169 820
Byggherrekosnader, Gvrigt m.m. 65 378 305

Summa total berdknad anskaffningskostnad 388 023 750 58 354

Finansiering

Insatser ach upplatelseavgifter 304 710 000 45 824
Lan 83 313 750 12 529
Summa finansiering 388 023 750 58 354

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt
2} Utdver insatser tillkommer upplitelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvérde/saluvérde.
Upplatelseavgifterna har sammantaget uppskattats till 3 465 00 kronor.




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMANDINEN

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering ;
Foreningen har erhdllit en finansieringsoffert med riinta om 3,5 % avseende bindningstiden 3 3r. Réntan kan komma att

fisréindras till den dag féreningen handlar upp sin 1angsiktiga beldning. Infér slutplacering av foreningens lan kan andra
bindningstider véljas. Féreningens arsavgiftsnivder har i denna plan utgatt frdn en antagen rénta om 3,5 %.

Féreningen avser att amortera 56 kr per kvin BOA per dr uppgaende till en total amortering per &r om 372 372 kr.

Sakerhet for lan dr pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rintesats Rdntekostnad
Lan 1 83 313 750 3 ar 3,50% 2915 981
Summa 83313750 2915981
Rantekostnad, ar 1 2915981
Amortering, ar 1 372372
Likviditets-/réntereserv 0
Summa beriknad kapitalkostnad ach amortering 3288353
Fondavsittning

Enligt féreningens stadgar ska avséttning till fond for yttre underhélt ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 36 kr/kvm BOA
under féreningens tre firsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen efter &r 3 antar en underhélisplan enligt vilken
avséttningen till fond fér underhall gors med 36 kr/kvm BOA.

Summa fondavsittning, ir 1 239382

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokfdringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pd byggnaden vilket paverkar féreningens
bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillampa linjér avskrivning pd 100 dr i sin redovisning. -
Féreningen beddms gora redovisningsméssiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: ., 280000000
Avskrivningsbelopp: 2 800 000

Féreningens Arsavgiftsuttag ticker del av kostnaden f&r avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsittning till fond fér yttre underhdll, Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det drliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

7 Signatur:



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMANDINEN

Driftskostnader
Beddmning av de l6pande driftskostnaderna har berdknats utifran den normala kostnadsbilden for likvérdigs fastigheter. Det
faktiska virdet fér enstaka poster kan bli hiigre eller [dgre &n det berdknade vérdet.

Féreningens driftskostnader har beréknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vatten och aviopp 370000
Vdrme och varmvatten ' 550 000
Fastighetsel 150 000
Teknisk forvaltning 340419
Ekonomisk férvaltning 161 625
Revision 37500
Férsdkringspremier (inkl. bostadsrattstilldgg) 91322
Sophamtning 180000
Snérdjning 25000
Hissar 36300
Arvode styrelse 35 000
Driftreserv 54 159
Hyreskostnad fér garageplatser n 864 000
Summa driftskostnader exkl. hushallsel 2 895 325
Summa driftskostnad for hushallsel 398 970
Summa totala driftskostnader 3294295 .

1} Hyreskostnaden beriiknas pa 48 st p-platser i garage @ 1 500 kronor per plats och ménad,

Driftskostnader for vilket ersdttning debiteras separat
Den del av rsavgiften som avser ersittning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom sédrskild debitering enligt
nedan angivna grund for berékning.

Kostnad Grund fér berdkning
Hushallsel Bostadsrittshavaren debiteras efter faktiskt férbrukning. Kostnaden uppskattas till ca 60
kr/kvm.

Bostadsrittshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantér och svarar sjilv for kostnaden avseende:
- TV¥/bredband/telefoni Kostnaden uppskattas till ca 200 - 500 kr per manad
- Hemforsakring Kostnaden uppskattas till ca 200 - 600 kr per manad

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvirdet har dnnu inte faststalls men har berdknats till:

mark bostéder 29000000
byggnad bostédder 173 000000
Summa 202 000 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda &r 2012 eller senare, alternativt renoverade i sidan omfattning att nytt
virdedr 2012 eller senare meddelas, #r befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostdder 0

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 6822030
8
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EKONOMISK PLAN FGR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMANDINEN

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostider 5 407 860
Arsavglfter hushalisel ¥ 398 970
Hyresintakter p-plats garage 2 950 400
Hyresintiketer p-plats mark ¥ 64 800

1} Féreningen kommer att ta ut drsavgift avseende hushéllsel av respektive bostadsrittshavare efter uppmitt férbrukning. Ovan anges en uppskattad arsavgift
baserad pa en uppskattad normalférbrukning. '

2) Hyresintdkterna dr beriiknade pa 48 st p-platser i garage & 1 650 kr exklusive moms {2 000 kr inklusive moms) per plats och manad.

3) Hyresintikterna ir beriiknade pa 6 st p-platser pa mark @ 900 kr per plats pch manad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 6822 030

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp  Nyckeltal ¥
Arsavgifter bostéder 5 407 860 813
Arsavaifter hushallsel 398 970

Hyresintakter p-plats garage 950 400

Hyresintakter p-platser mark 64 800

Summa intakter 6822 030
Driftskostnader {ex. hushallsel) 2 895 325 435
Driftkostnad hushallsel 398 970 60
Fastighetsavgift bostéider ) 0

Avskrivningar 2 800 000 421
Riantekostnader : 2915 981

Summa kostnader 9010276

Arets resultat -2188 246

Avsittning underhallsfond 239382 36
Kassaflodesprognos

Summa Intdkter 6822030

Summa kostnader -9010 276

Aterféring avskrivningar 2 800 000

Kassafliide fran l6pande drift 611 754 92
Amorteringar -372372 56
Summa kassafléde 239 382 36

1) Kronor per kvm BOA upplaten med bostadsritt,

2) Motsvarar det belopp féreningen avsiitter till underhallsfond och férutsétter att underhdllsfonden inte har ianspraktagits.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lipande penningvérde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMANDINEN

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

Arsavgifter bostéider y 5407 860 5516017 5626 338 5738 864 5853 642 5970714 6592 151 7278 268
Arsavgifter hushallsel 398970 406 949 415088 423390 431 858 440 495 486 342 536961
Hyresintikter p-platser garage 950 400 969 408 988 796 1008572 1028744 1049 318 1158532 1279113
Hyresintékter p-platser mark 64 800 66096 67 418 68 766 70142 71544 78991 87 212
Summa intédkter 6822 030 6958471 7097 640 7239593 7 384 385 7532072 8316017 9181554
Driftskostnader {exkl. hushallsel) 2 895 325 2953 232 3012 296 3072542 3133993 3196673 3529385 3896726
Driftkostnad hushallsel 398 970 406 949 415 (88 423 390 431 858 440 495 486 342 536 961
Fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 .0 0 296 434
Avskrivningar 2 800 000 2 800000 2 800000 2 800000 2 800 000 2 800 000 2 800000 2 800000
Réntekostnader 2915981 2902 918 2 889 915 2 876 882 2 863 849 2 850 816 2785651 2720486
Summa kostnader 9010 276 9063 129 9117300 9172 814 9229 700 9287984 9601378 10 250 608
Arets resultat -2 188 246 -2 104 659 -2 019 660 -1933 222 -1 845 315 -1755912 -1285 362 -1069053
Avsittning enderhallsfond 235382 2391382 239382 2391382 239 382 2391382 239382 239382
Kassaflidesprognos

Summa intédkter 6822030 6958 471 7 097 640 7239593 7384385 7532072 8316017 9181554
Summa kostnader -9010 276 -9063 129 -9117 300 -9172 814 -9229700 -9287984 9601378 -10250608
Aterforing avskrivningar 2 800 000 2 800000 2 800000 2 800 000 2 800 000 2 800 000 2 800 000 2 800 000
Kassafltide fran lpande drift 611 754 695 341 780340 866 778 954 685 1044 088 1514638 1730947
Amorteringar i -372372 -372 372 -372372 -372 372 -372372 -372 372 -372 372 -372372
Summa kassafléde 239382 322969 407 968 494 406 582 313 671716 1142 266 1358575
Ackumulerat kassaftdcle exklusive

férandringar rorelsekapital 3 0 239382 562 351 570320 1464 726 2047039 6330667 13 045 760
Avskrivningar + avsédttning till

underhallsfond 3039382 3039382 3039382 3039382 3039382 3039382 3039382 3039382
Prognosfiirutséttningar

Rintesats lan ¥ 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (gj biarea) 6650 6 650 6650 6650 6 650 6650 6 650 6650

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig héjning om 2 %.

2} Amortering sker enligt en amorteringplan om 56 kr per kvm BOA per ar,

3) Motsvarar avsittning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutdver.

4) Antagande om att lanen varefter bindningstiden [8per ut dsétts den genomsnittliga réntan om 3,5

14

%.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMANDINEN

9, KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvirde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats t denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 5 806 830 5922 967 6041426 6162 254 6285500 6411210 7078493 7815 229
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 873 891 909 927 945 964 1065 1175
Enligt ekenomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men rintesats + 1 % (alit annat lika)
Arsavgift, totalt 6639 968 6752380 6867 116 6984 221 7103 742 7225728 7874394 8592510
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 989 1015 1033 1050 1068 1087 1184 1292
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 125 125 124 124 123 122 120 117
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavglft, totalt 7473 105 7581794 7 692 806 7 806 187 7921985 8040 247 8670294 9360792
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 1124 1140 1157 1174 1191 1209 1304 1409
Arsavgift, kr/kvim (genomsnitt) +/- 251 249 248 247 246 245 239 234
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 | denna plan) men med inflation +1 %
Arsavglft, totalt 5 806 830 5945 758 6088 147 6 234 089 6383 675 6537 000 7363 202 8345338
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 873 894 916 938 960 983 1107 1255
Arsavglft, kr/kvim (genomsnitt) +/- 0 3 7 11 15 19 43 80
Nettoutbetalningar +/- 0 22791 46721 71835 98176 125791 284 709 530110
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 | denna plan) men med inflation +2 %
Arsavgiit, totalt 5 806 830 5968549 6135325 6307 333 6484 753 6667772 7 673907 8952621
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt} 873 898 923 949 975 1003 1154 1346
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt} +/- 0 7 14 22 30 39 90 171
Nettoutbetalningar +/- 0 455832 93 899 145 078 199 253 256 563 505 413 1137392
15 Signatur:



Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har fér det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Aimandinen, org. nr. 769636-3931 och far harmed avge
intyg avseende en beddomning av berdknad kostnad enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse_fﬁr bedémande av foreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen &r baserad pa uppskattade uppgifter och pa kénda uppgifter
vilka stammer éverens med handlingar som varit tillgangliga for oss. | planen gjorda berakmngar
framstar som vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av véasentlig betydelse fér beddmningen av
foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tacka driftkostnader, rantekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan berédknade avskrivningar och beraknad
amortering kan gora att det uppstar bokforingsméassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yttre underhall och att de boende
svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att det ror sig om en nyproduktion av byggnader varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt. Vi beddmer att lagenheterna kan
upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att férutsattningarna i 1 kap 5 §
bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller pa féreningsstdmma, ar det inte tillatet att upplata bostadslagenheter med
bostadsratt utan tillstand av Bolagsverket (4 kap 2 § Bostadsrattslagen).

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allméant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hailbara och
rimliga. Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

Stockholm 2022-09- 7, 2- Stockhglm-2022-09-2Z

And y s Gullbrandsson

Anders Berg

Fastighetsjurist Civilekonom
Berg Fastighetsjuridik AB Borattshildarna KB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.
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Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Almandinen

e Registreringsbevis for Bostadsratisféreningen Almandinen, 2022-09-20.

e Stadgar for Bostadsrattsféreningen Almandinen, 2019-05-20.

e FDS-utdrag Tyreso Bollmora Berg 2, 2022-08-22.

. Berikning taxeringsvirde, oderaterad.

e Kopeavtal ﬁeltan Brf Solhsjden i Tyres6 och Silvercup 30 AB avseende del i fastigheten Tyreso
Bollmora Berg 1, 2019-01-09.

e lantmateriforrattning avseende fastighetsreglering berérande Bollmora 1:94 och Bollmora Berg
1 samt avstyckning fran Bollmora Berg 1, 2020-01-15, 2019-12-20, 2019-12-12, 2019-02-22.

e Transportdverlatelse mellan Bollmora Berg AB och Bollmora Berg PD AB (udt Bolimora Berg 2 i
Tyresd AB) avseende fastigheten Tyresd Bollmora Berg 2, 2020-04-16.

e Aktiedverlatelseavtal mellan Bollmora Berg AB och Brf Almandinen avseende aktierna i Bollmora
Berg PD (uét Bollmora Berg 2 i Tyresd AB), 2020-04-16.

s Transportdverldtelse mellan Bollmora Berg PD AB (uat Bollmora Berg 2 i Tyresd AB och Brf
Almandinen, avseende fastigheten Tyresd Bollmora Berg 2, 2020-04-16.

e Offert finansiering, 2022-09-20.

e Berikning lanebelopp, cdaterad.

e Projektledning och entreprenadavtal mellan Tyreso Project Development AB och Brf Almandinen,
2020-06-01.

¢ Entreprenadkontrakt mellan Tyresé Project Development AB och NCC Sverige AB, 2021-01-29.

s Beslut om bygglov, Byggnadsndmnden, avseende Bollmora Berg 1 och 2, 2020-10-27.

s Driftskostnader
o Avtal om fastighetsférvaltning, Nordstaden Stockholm, oderaterad.
o Anbud teknisk férvaltning, Triennium Gruppen, odaterad.
o Faktura revision, Pwc, 2022-07-05.
o Offert fastighetsférsdkring, Trygg Hansa, 2022-09-13.
o Offert hissar, 2022-09-20.
o Hyresavtal avseende parkeringsplatser i garage, Bollmora Berg Parkering AB, 2020-11-

20/2020-11-19.

e Ritningar, datering enligt respektive handling. /
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Preliminért avskrivningsunderlag, odaterad.

Beridknad anskaffningskostnad, odaterad.

Avtal avseende hantering av osélda ligenheter mellan SP Group Bostad Tyresd AB och

Brf Almandinen, 2022-09-22.

Fotografier, odaterad.



