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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Viksjo Gard, 716405-7015, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséaret 2021.

Allmédnt om verksamheten

Fastigheter

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Fastigheten har under 2021 varit fullvardesférsakrad hos Gjensidige.

Féreningen innehar med &ganderétt fastigheten Viksj6 2:2, i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka
man upplater bostadslagenheter uppférdes 1997. Féreningens fastighet bestar av 34 st lagenheter i 17
st parhus.

Lagenhetsfordelning:

14 st 4 rum och kok

20 st 5 rum och koék

Den totala boytan &r 3 232 kvm. Fastighetens taxeringsvérde var vid rékenskapséarets utgang
99 042 tkr varav markvérdet motsvarar 46 308 tkr och byggnadsvérdet 52 734 tkr.

Forvaltning

HSB Norra Storstockholm, har svarat fér den ekonomiska férvaltningen. Nytt avtal har tecknats med
Nabo som tar &ver forvaltningen den 1 januari 2022,

Skoétsel av dom gemensamma markytorna skéts av C R Malms Tradgardsanlaggningar AB.

Ett avtal finns med Parking Partner Sverige AB f6r bevakning av géstparkeringen.

Féreningen har ett kollektivt avtal med Tele2 fér bredband och telefoni.

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Bjérn Lindgren Ordférande

Ann-Charlotte Stéderlind Ledamot

Maria Bergman Sekreterare

Tommi Korpinen Ledamot/avgatt under aret

Styrelsesuppleanter
Anette Styrberg
Peter Tengblad
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Ledaméter vars mandattid gar ut

Bjorn Lindgren

Firmatecknare

Suppleanter vars mandattid gar ut

Peter Tengblad
Anette Styrberg
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Firmatecknare har férutom styrelsen varit Bjérn Lindgren och Ann-Charlotte Séderlind tva i férening.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 53 mediemmar.

Revisor

Revisor har varit Erik Davidsson anstélld hos BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Jessica Sjédin, Rut Lindberg och med Jessica Sjédin som sammankallande.

Ekonomi

Flerarsoéversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2 305 2238 2172 2169 2085
Arets resultat, tkr 822 703 632 -66 -787
Fond for yttre underhall, tkr 883 500 147 - 454 1453
Belaning, kr/kvm totalyta 5074 5234 5374 5508 5643
Soliditet, % 44 42 40 38 38
Rantekanslighet* 7 8 8 8 9
Arsavgifter bostader, kr/kvm 712 691 671 671 639
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 337 321 309 297 288

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Bergkningen visar hur mycket som aterstar av
intédkterna nér I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. B6r vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férdndring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 8 870 000 499 549 2 367 757 702 625
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 383 000 319 624 -702 625
Arets resultat 821728
8 870 000 882 549 2 687 381 821728
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Visentliga hiandelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstiamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 14 juni 2021. P& stdmman deltog 15 rostberéttigade medlemmar,
varav 0 fullmakter.

Styrelseméoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 10 protokollférda sammantraden

Ombyggnad och underhall

Tva stadddagar har genomforts, en under hésten och en under varen.

Tidigare genomfort underhall.

Ar Atgard

2005 Malning fasader och fonster

2011 Utbyte av varmepannor

2012 Utbyte/ombyggnad hangrannor pa entrésidor samt forstarkning av entrétak.

2016 Utvandig ommalning av fénster och entredérrar. Rengéring av taktegel pa halften
av husen. Utbyte och komplettering av fasadbelysning

2017 Malning av fasader och garage. Utbyte sarg kring gungor samt fallunderlag.

2018 Malning av forrad samt férradsdorrar. OVK och justering av varmepannor och
franluftspumpar Rengdring av taktegel pa resterande hus.

2019 Byte av fasadbelysning pa samtliga uteplatser/baksidor.

Overlatelser
Av féreningens 34 bostadslagenheter har 2 st Gverlatits under aret.

Budget for nasta rakenskapsar
Arsavgiften hojdes 2% den 1 januari 2022.

En stérre amortering ar planerad pa det lan som forfaller 2022-09-01.
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Planerat underhall och investeringar
En ny underhallsplan har upprattats under aret.

Planerat inom 5 ar

Ar  Atgird

2022 Stamspolning

2023 Malning av p-platser

Ev utbyte av ett antal vAdrmepumpar under perioden.

Fonsterrenovering och stérre malningsarbeten beraknas till ar 2031.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 2 687 381
Arets resultat 821728
3509 109
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 3509 109
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -450 000
Balanserat resultat efter disposition 3 059 109
Fond for yttre underhall
Fond f6r yttre underhall vid arets slut 882 549
Arets férandring enligt ovanstéende disposition 450 000
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 1332549

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 2 304 903 2 237 965
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -944 866 -940 086
Ovriga externa kostnader -33 249 -25 456
Personalkostnader 4 -93 000 -89 716
Avskrivningar 5 -268 593 -268 593
Summa rérelsekostnader -1339 708 -1 323 851
Roérelseresultat 965 195 914 114
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 1668 1134
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -145 135 -212 623
Summa finansiella poster -143 467 -211 489
Arets resultat 821728 702 625
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 25516 330 25784 923

Mark 2 440 000 2 440 000
27 956 330 28 224 923

Summa anlaggningstillgangar 27 956 330 28 224 923

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 240 180

Avrakningskonto HSB 1273746 1419 232

Ovriga fordringar 9 9242 944

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 105 043 104 580

1388 271 1524 936

Kassa och bank 11 691 354 47

Summa omséttningstillgangar 2079625 1524 983

SUMMA TILLGANGAR 30 035 955 29 749 906
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 870 000 8 870 000

Fond for yttre underhall 882 549 499 549
9752 549 9 369 549

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 687 381 2 367 757

Arets resultat 821728 702 625
3509 109 3070382

Summa eget kapital 13 261 658 12 439 931

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 9417 641 9417 641
9 417 641 9417 641

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 982 500 7 500 000

Leverantdrsskulder 97 396 130 959

Skatteskulder 21999 16 049

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 254 761 245 326
7 356 656 7 892 334

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 035 955 29 749 906




Brf Viksj6é Gard 8(12)
716405-7015

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anléggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 0,80 2116
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga aven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 4 942 tkr.

Darut6ver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 8524 kr per lagenhet.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020

Arsavgifter bostader 2 301576 2234 424
Ovriga intakter 3327 3541
2 304 903 2 237 965

2304903 2 237 965
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Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 36 378 34 102
Lépande underhall 35 341 67 769
Planerat underhall - 67 000
El 17 396 12 982
Vatten 143 908 112 432
Sophamtning 74 448 85 907
Fastighetsforsékring 77 515 70 279
Fdrvaltningskostnader 97 750 56 465
Extern revision 18 625 14 938
Kabel-TV 108 261 107 801
Fastighetsskatt 289 816 283 866
Vinterskétsel 43913 22 044
Ovrig drift 1515 4 501
944 866 940 086
Not 4 Personalkostnader
2021 2020
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 71000 69 749
Sociala kostnader 22 000 19 967
93 000 89 716
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 268 593 268 593
268 593 268 593
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2021 2020
Rénteintékter avréakningskonto HSB 1663 1134
Ovriga rénteintakter 5 -
1668 1134
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader for langfristiga skulder 144 703 212 366
Ovriga rantekostnader 432 257
145135 212 623
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostéader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring

Not 11 Bank

Handelsbanken
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2021-12-31 2020-12-31
34 008 725 34 008 725
34 008 725 34 008 725
-8 223 802 -7 955 209
-268 593 -268 593
-8 492 395 -8 223 802
25 516 330 25784923
52 734 000 61 200 000
52 734 000 61 200 000
46 308 000 49 980 000
46 308 000 49 980 000
99 042 000 111 180 000
2021-12-31 2020-12-31
9242 944
9 242 944
2021-12-31 2020-12-31
27 528 27 065
77 515 77 515
105 043 104 580
2021-12-31 2020-12-31
691 354 47
691 354 47
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léaneinstitut Lanenummer Rénta i % Konv.datum Belopp
Stadshypotek 301679 0,84 2025-09-01 7 000 000
Stadshypotek 310049 0,61 2023-09-30 2 417 641
Stadshypotek 389853 0,36 2022-09-01 6 982 500

16 400 141
Nésta ars berédknade amortering -570 000
Nasta ars l[Aneomsattning -6 412 500
Kortfristig del -6 982 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 417 641

Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31

Uttag pantbrev i fastighet 27 722 000 27 722 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 27 722 000 27 722 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna I6ner och arvoden 45 589 43 700
Forutbetalda hyror och avgifter 190 239 187 447
Upplupen el 2933 1430
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 000 12749

254 761 245 326
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Jarfalla 2022-03 -2 8

[l Gttt

Ann-Charlotte Soderlind

Maria Bergman

Mi isionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022-03,.30

y (7
Erik Davidsson
BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Viksj6 Gérd, org.nr. 716405-7015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Viksjo Gard
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Viksjo Gard for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jarfilladen 391 3 2022
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Erik Davidsson
BoRevision AB



