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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for HSB Brf Stinsen i Mérsta, 714800-1733, far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, fér att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Satuna 3:196 i Sigtuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1965. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 57 019 m?. Taxeringsvérdet &r 261 096 tkr, varav byggnadsvardet &r 187 096 tkr
och markvérdet 74 000 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade hos Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening

Brf Stinsen i Marsta &r momsregistrerad gallande frivillig skattskyldighet for uthyrning av lokaler samt
extern uthyrning av parkeringsplatser.

- | féreningen finns en bastu samt en géstlagenhet som kan hyras for 300 kr/ natt.
- Alla lagenheter ar forsedda med uttag for bredband.

Det finns ett antal avgiftsbelagda (parkeringsautomat) parkeringsplatser dar. medlemmar med
parkeringstillstand star avgiftsfritt.

P4 fastigheten finns 10 bostadshus med tillsammans 42 trapphus med adresserna
Vastra Bangatan 47 A-D, 49 A-D, 53 A-E, 55 A-D, 59 A-E, 61 A-D, 65 A-E,
63 A-D, 57 A-C, 51 A-D

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)

Bostader 306 23 082
Lokaler (ink férrad) 44

Varmgarage 53

Kallgarage 70

Bilplatser 71

Samt 10 husvagnsplatser - 23 082
Forvaltning

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat for administration och fastighetsskétsel enligt avtal med Brf
Stinsen. Mikaela Lejeby har tjanstgjort som omradesférvaltare med placering pa HSB-kontoret.
Fastighetsskotseln har utforts av omrédesplacerad personal.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamé&ter

Sonja Lindén Ordférande
Dennis Granat Vice ordférande
Eva Jacquemin Brusk Sekreterare
Fredrik Andersson Ledamot

Bo Holmgren Ledamot

Carita Strém HSB-ledamot

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sonja Lindén, Dennis Granat och Fredrik Andersson, tva i forening.

Medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 392 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Palle Raabjerg , vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Styrelsen har varit valberedning.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bo Holmgren Ordinarie
Eva Jacquemin Brusk Ordinarie
Fredrik Andersson Suppleant
Sonja Lindén Suppleant
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Ekonomi

Flerarsoversikt
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2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 16 779 16 851 16 576 16 423 15909
Arets resultat, tkr 3484 2849 3219 4 409 3179
Fond for yttre underhall, tkr 18 901 19 663 20 798 20948 22 208
Belaning, kr/kvm totalyta 468 468 468 481 507
Rantekanslighet* 0,7 0,7 0,7
Soliditet, % 73 72 69 69 65
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 680 680 680 660 660
Utrymme f&r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 219 286 246

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att ticka kostnader féor kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Uppléatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets barjan 2677 250 701 585 19 662 923 18 160 431 2848 518
Vinstdisp. enl.
stammobeslut -761 471 3 609 989 -2 848 518
Arets resultat 3483 817
2 677 250 701 585 18 901 452 21770 420 3483 817

Handelser under aret

Foreningsstimma

Fdreningsstdmman genomférdes den 31/5 2021 genom postréstning totalt ndrvarade 50 medlemmar.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 13 protokoliférda sammantréden.

Arlig besiktning

F&reningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
Fastighetsbesiktning har agt rum den 2021-05-19. Medverkande vid besiktningen var

omradesférvaltaren.

Overlatelser

Av féreningens 306 bostadsldgenheter har 27 st 6verlatits under aret. | detta antal ingar &dven

Overlatelser inom familjen samt arv och gava.
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Ombyggnad och underhall

Under éret har féljande stérre underhallsatgérder genomforts eller paborjats i féreningen:
Bommar

Belysning pa innergardar samt vid portar

Lekplatser

Installerat digitala boxar mot rattbekdmpning

Lagat "potthal"

Fortsatt projektering av fonster

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Arsavgifterna héjdes inte under ar 2021 och avgifterna &r i genomsnitt 680 kr/kvm och ar.

Det kommer inte att vara naga hojningar av arsavgifterna for ar 2022.

Planerade underhall och investeringar

De kommande &ren planeras foljande stérre underhallsarbeten och investeringar;
Foénster

Skalskydd och passagesystem

Nya dérrar pa miljdhusen

Lekplatser

Innergardsbelysning blir fardigstalld

Renovering av boulebana

Malning av linjer pa P-platser



Forslag till resultatdisposition

Till arsstémman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond fér yttre underhall efter forslag till stAammobeslut
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Belopp i kr

21770420

3483 817

25 254 237

25 254 237
233 275
-300 000

25187 512

18 901 452
66 725

18 968 177

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 16 779 325 16 850 851
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -11 119 460 -9 644 985
Planerat underhall 4 -233 275 -2 420 471
Fastighetsskatt -527 414 -518 235
Avskrivningar 5 -1 335442 -1 335442
-13 215 591 -13919 133
Rorelseresultat 3563734 2931718
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 6 12 780 7201
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -92 697 -90 401
-79917 -83 200

Arets resultat 3483 817 2 848 518
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 8 44 074 223 45 409 665
Mark 2144 740 2144 740

46 218 963 47 554 405

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500

Summa anléggningstillgangar 46 219 463 47 554 905

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 609 6 344
Avrakningskonto HSB 14 397 341 9 637 695
Ovriga fordringar 10 422 517 429 683
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 769 930 223 784

15 600 397 10 297 506
Kassa och bank 12 3619 901 3537 189
Summa omsittningstillgangar 19 220 298 13 834 695

SUMMA TILLGANGAR 65 439 761 61 389 600
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2677 250 2677 250

Upplatelseavgifter 701 585 701 585

Fond for yttre underhall 18 901 452 19 662 923
22 280 287 23 041758

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 21770420 18 160 431

Arets resultat 3483 817 2848 518
25 254 237 21 008 949

Summa eget kapital 47 534 524 44 050 707

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 - 10 800 000

- 10 800 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 800 000 -

Leverantdrsskulder » 1280 437 413 944

Skatteskulder 36 918 65 028

Ovriga kortfristiga skulder 14 3744 694 4156 993

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 2043 188 1902 928
17 905 237 6 538 893

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 439 761 61 389 600
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3483 817 2848 518
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1335 442 1335443
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 4 819 259 4183 961
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -543 245 128 273
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 566 345 -863 713
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 842 359 3448 521
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 4 842 359 3448 521
Likvida medel vid arets borjan 13 174 884 9726 363
Likvida medel vid arets slut 18 017 243 13 174 884
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 14 397 341 9637 695
Kassa och bank 3619902 3537 189

18 017 243 13 174 884
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvéarde férdelats pa véasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning  0,37-2,35 2082
Ombyggnader Komponentavskrivning 2,5-5 2057
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om. Lanen &r av langfristig
karaktér och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Av féreningens lan forfaller 10 800 tSEK till omférhandling under 2022.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter &r
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Dérutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 121 500 96 600
Motesarvode 84 000 87 000
Arvode foreningsvald revisor 7 500 7 500
Social kostnader 66 925 60 496

279 925 251 596
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Not 2 Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostéder

Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Ovriga intakter

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Bredband
Vinterskétsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall installationer

Utfort underhall mark
Utfért underhall garage och parkering

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Réanteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintékter bankkonto
Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter
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2021 2020

15 694 967 15 694 968
270 259 263 345
650 143 654 612
163 956 237 926
16 779 325 16 850 851
2021 2020
1803 241 2184 790
698 890 513 100
648 162 431742
3122 889 2821814
810 863 708 342
685 076 571 407
349 379 303 808
403 427 -
1097 005 986 856
26 198 24 950
279 925 251 596
109 846 109 853
458 082 419 909
222 658 46 500
403 819 270 318
11 119 460 9 644 985
2021 2020
35630 25463
140 676 318 431
56 969 309 375

- 1767 202

233 275 2420471
2021 2020

1 335 442 1335442
1335 442 1335 442
2021 2020
1068 -
11117 6 655
595 546
12780 7 201
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav

Aktier och fonder

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
Ovrigt
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2021 2020
89 690 89 640
3007 761

92 697 90 401
2021-12-31 2020-12-31
93794 010 93 794 010
93 794 010 93 794 010
-48 384 344  -47 048 903
-1 335 443 -1 335 442
49719787  -48 384 345
44 074 223 45 409 665
184 000000 184 000 000
3 096 000 3 096 000
187 096 000 187 096 000
69 000 000 69 000 000
5 000 000 5000 000
74 000 000 74 000 000
261096 000 261 096 000
2021-12-31 2020-12-31
500 500

500 500
2021-12-31 2020-12-31
422 517 429 683
422 517 429 683
2021-12-31 2020-12-31
141 996 141 977

363 354 -
264 580 81 807
769 930 223 784
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Not 12 Kassa och bank

Resurs Bank
Swedbank
Swedbank

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta
SEB 43322265 0,83

Konv.datum
2022-05-28

Nésta ars beraknade amortering

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgift
Mervardesskatt

Inre fond

Ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna Iéner och arvoden

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen varme

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2021-12-31 2020-12-31

93 400 92 332

3 525 096 3443 591

1405 1266

3619 901 3537 189
2021-12-31 2020-12-31
10 800 000 10 800 000
10 800 000 10 800 000
-10 800 000 -
- 10 800 000
10 800 000 10 800 000

2021-12-31 2020-12-31

27 252 400 27 252 400

-13 517 400 -13 517 400

13 735 000 13 735 000

2021-12-31 2020-12-31

61650 59 130

64 568 60 496

34776 14 743

3488 040 3950 924

95 660 71700

3744 694 4156 993

2021-12-31 2020-12-31

9 857 -

1427 502 1346 055

498 498

107 525 -

467 806 492 069

30 000 64 306

2043 188 1902 928
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman | HSB Stinsen | Mérsta org.nr.714800-1733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Stinsen i
Mérsta for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enhghet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
&ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vitilistyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bed@mer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om férh&llanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiflampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Audmng
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& mlsstag, och att18mna en revisions-
beréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6fid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh4mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehé&llet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tlllamphga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en réttvisande bild av freningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stinsen i Marsta for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

den B 15 2022

Av féreningen vald revisor
Palle Raabjerg

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor




