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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsfSretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2021-06-07 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning;

Vald till stdmman

Barbro Moberg Ordférande 2023
Dan Gibson Ledamot 2023
Claudia Quintana Gonzalez Ledamot 2023
Gustav Landén Ledamot 2023
Andreas Moodh Ledamot 2023
Anders Wallenius Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantriaden, inklusive ett konstituerande sammantriide.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedning valdes Monica Olsson.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i frening.

Foreningsstaimman reserverade 40 936 kr i arvode till styrelsen, varav 37 796 kr inkl. sociala avgifter har
betalats ut.

Féreningen innehar tomtrétten till fastigheten Diktsamtlingen 1, Stockholm. Fastigheten innehaller 14 st
lagenheter.

P4 bokslutsdagen 2021-12-31 var 13 st lagenheter uppldtna med bostadsrétt och 1 ligenhet uthyrd.
Nybyggnadsar 1938, vérdear 1961. Total yta 872 m? (br 812 m?, hr 60 m?).

Det har varit en dverlatelse under aret.

Foreningens fastighet &r forsékrad till fullvdrde genom Bostadsrétterna..

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ frvaltning.
Féreningen har avtal med Melmés Service om lokalvard.
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningen har péborjat planerna med att renovera balkongerna, vilket berfiknas till hésten 2022,

Styrelsen har beslutat om of6réndrade arsavgifter tillsvidare.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léineskuld per totala kvm
Uppvéirmningskostnad per totala kvm
Fo6r nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yitre fond
Ianspraktagande av yitre fond
Balansering av féregiende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging
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2021 2020 2019 2018

kr 613 776 592 572 594 808 599244

kr -230 451 -196 956 -288 368 -367 405

% 74 74 74 73

% 1535 1569 1 669 2150

kr 557 557 557 544

kr 6 795 6 795 6 795 6 795

kr 120 91 106 118

Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

18794 821 2920244 229795 -4713390 -196 956
54 600 -54 600

-196 956 196 956

-230 451

18794 821 2920244 284395 -4 964 946 -230 451
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservermg till fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-4 964 947
-230 451

-5195 398

70 000
-5265 398

-5195 398

-230 451
=70 000

~-300 451

354395
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond fér yttre
underhall

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 613776

613 776

-384 737
-95 564
-37 796

-289 344

wn W

-807 441

-193 665

6 7411
-44 197

-36 786

-230 451

-230 451

-230 451
-70 000

-300 451
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2020-01-01
-2020-12-31

592572

592 572

-335 882
-60 579
-40 936

-289 344

=726 741
-134169

6 057
-68 844

-62 787

-196 956

-196 956

-196 956
-54 600

-251 556
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Balansrikning Not

Tillgingar

Anlkiggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 9

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 10
Edrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

2021-12-31

20 916 026
13073

62 500

20 991 599

20 991 599

60

36

42 766

1 815948

1858810

1 858 810

22 850 409
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2020-12-31

21202 622
15821

0

21218443

21218 443

0

70
34598
1825198

1859 866

1 859 866

23 078 309

Ji
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11, 12

13

2021-12-31

21715 065
284 395

21 999 460
-4 964 947

-230 451
-5 195 398

16 804 062

5925280

5925280

21155
1723
375
97 814

121 067

22 850 409
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2020-12-31

21 715 065
229795

21 944 860
-4 713 391

-196 956
-4 910 347

17 034 513

5925280

5925280

36 566
2340
750
78 860

118 516

23 078 309
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Auvsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom Sverforing till balanserat resultat, for att técka &rets periodiska underhéllskostnader efter bestut pa
féreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregiende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgngarnas redovisade virde. Byggnader och fastighetsforbéttringar skrivs av systematiskt
over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r tomaér2112
Drénering 40 ar t o m ar 2052
Inventarier 10 ar t o m ar 2026

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgédngar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som férvéntas
forlingas dr inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 452 256 452256
Hyror parkering 61 200 61200
Hyror bostdder 75 468 74 388
Kabel-TV avgifter 20124 0
Ovriga intdkter 4728 4728
Brutto 613 776 592 572
Summa nettoomséittning 613 776 592 572

N
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsikringar

Tomtréttsavgéld

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foéreningsmdten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2021-01-01
-2021-12-31

42778
23323
28349
97473
23 055

3512
16 052
94 550
30094

5125
20 426

384 737

2021-01-01

-2021-12-31

5089
1017
240
14300
648
35610
1520
33 000
4140

95 564

2021-01-01

-2021-12-31

34 296
3500

37796
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2020-01-01
-2020-12-31

32714
49 011
22 662
79 672
22 904
3540
15331
86750
3291
0

20 006

335 881

2020-01-01
-2020-12-31

3403
294
220
15181
0
33714
3717
0

4 050

60 579

2020-01-01

-2020-12-31

37144
3792

40 936

a
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Not 6 Finansiella intiikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inglende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark
Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder

2021-01-01

-2021-12-31

7396
15

7 411

2021-12-31

23832225
23832225

-2 629 603
-286 596

-2 916 199

20916 026

20 916 026
9200 000
9000 000

18 200 000

18 200 000

18 200 000
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2020-01-01

-2020-12-31

5999
58

6 057

2020-12-31

23 832 225
23 832225

-2 343 007
-286 596

-2 629 603

21 202 622

21202 622
9200 000
9 000 000

18 200 000

18 200 000

18 200 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 54 375
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden ;’g
Ingdende ackumulerade avskrivningar -38 554
Arets avskrivningar -2 748
Utgdende ackumulerade avskrivningar -41 302
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 13073
Not 9 Paghiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

2021-12-31
- Balkongrenovering 62 500
Utgdende anskaffningsvérden 62 500
Redovisat virde 62 500
Not 10 Ovriga fordringar

2021-12-31
Skattekontot 36
Summa Hvriga kortfristiga fordringar ;

11(13)

2020-12-31

54375

54375

-35 806
-2 748

-38 554

15 821

2020-12-31

ol o | ©
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Réntan ar
bunden t.o.m. vid drets utgfng

Lanebelopp

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta %
SE-Banken Bolan 0,73
SE-Banken Bolan 0,68
SE-Banken Bolan 0,81

Summa skulder till kreditinstitut

2024-12-28
2023-12-28
2025-12-28

Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar nidstkommande

rdkenskapsar

Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nédstkommande rdkenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem &r

kvarstd en skuld om

Not 12 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser
Stiillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sckerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttingar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 13 Ovriga skulder

Moms

Summa dvriga kortfristiga skulder

2 000 000
2177 000
1748 280

5925280

5925280

5925 280

2021-12-31

8 177 000

8 177 000

2021-12-31

375

375
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2020-12-31

8177 000

8177 000

2020-12-31

750

750

e
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Diktsamlingen 1, org.nr 769614-4760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratisforeningen Diktsamlingen 1 for ir 2021.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enhghet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppritta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomimgen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd dr tillampligt, om férhéllanden som kan pdverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh8&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felalktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vAra uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre #n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande avintern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &vsredovisningen, daribland wpplysningarna,
och om #rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den. Vi
maste ocksd mformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsforeningen
Diktsamlingen 1 for ir 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enhgt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enhigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta mnefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimhg grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nfigot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o ph ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

L
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgdrder som utfrs baseras
pA vAr professionella bedomning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sidana &tgarder, omriden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ar relevanta fér virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den 27 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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