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Styrelsen for RB BRF Kallhdillshus nr 1

Forvaltningsberattelse zrios e

rakenskapsdret

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fr permanent boende om inte annat sirskilt avtalats
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

5

Foreningen har sitt séte i Jarfilla Kommun.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #dkta
bostadsrattsfrening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foéreningen dger fastigheterna Kallhill 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15 och 1:16. Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-
06-05.

Féreningens likviditet har under dret frédndrats frén 83% till 104%. Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n
som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som ett kortfristigt 18n.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under &ret
fran 307% till 326%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 695 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 900 tkr. Avskrivningar
paverkar inte fSreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kallh#ll 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15 och 1:16 i Jarfilla kommun. P& fastigheterna finns 5
byggnader med 346 ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1956-1959.

Fastigheterna &r fullvirdefSrsikrade 1 Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingdr i fsreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 52 Parkeringsplatser 183

2 rum och kék 154 Garageplatser 38

3 rum och koék 110 Lokaler 17

4 rum och kok 29 [/ %/‘)‘\

5 rum och kdk 1

Total tomtarea 50 731 m?
Total bostadsarea 21375 m?
Total lokalarea 979 m?
Arets taxeringsvirde 322296 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 244 148 000 kr
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Intékter frdn lokalhyror utgér ca 0,95 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning p4 andelar kan foreningen dven fé aterbdring p4 kdpta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken p4 &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande stérre avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Stédning Tarjas Stad
Tradgérdsskotsel Berg & Landskap Stockholm
Hissbesiktning Kiwa AB
Serviceavtal tvittstugor AT-Drift AB
Energi & el Eon
Telefoni Telia
Webbhotell One.com
Digital TV Tele 2 AB
Fibernit Ownit AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 585 tkr och planerat underh&ll for 1 571 tkr. Underh&liskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s4 kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Foreningen tillimpar komponentavskrivning vilket innebdr att nér foreningen gor ett underhill som
faststills som ett utbyte av en komponent redovisas utgiften for erséttningskomponenten som en tillgdng och aktiveras
och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och
ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen. Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2022.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall. // @r
Arets utforda underhall (i kr).

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen - Sopsystem 307 250

Gemensamma utrymmen — Tviittstugor 194 964

Installationer — Kallvatten- & dagvattenledningar 954 156

Huskropp utvindigt - Fasader 116 250
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Pernilla Karlsson Ordftrande 2022

Jeanette Head Sekreterare 2023

Nina Rasmusson Vice ordférande 2022

Maria Sastre Kjorling Ledamot 2023

Susann Nygren Ledamot 2022

Magnus Saxenbrink Gesien Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Andreas Munter Suppleant 2022

Ferenc Ajus Suppleant 2022

Anette Johansson Suppleant Avgatt

Linus Olsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och §vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kpmg AB, Mattias Ek16f Auktoriserad revisor 2022

Eva Joelson-Alm Fértroendevald revisor 2022

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Djupsund 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ann-Christin Kristiansson 2022
Anne Wincent 2022

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.

Verksamhetsberittelse 2021-09-01 — 2022-08-31
Foreningen har utfort foljande under verksamhetsaret:

Asfalterat om i portalen september -21.

Ersatt hélften av alla gamla piskstéllningar med nya hésten -21.

Rensat alla héngrannor frén barr, skrép och figelbon, samt Atgéirdat trasiga takpannor och héngrénnor, september -21.

En soffa har satts upp pd Smedvigen november -21.
Rétat upp soffan vid stora tridet bakom Filarvigen oktober -21.
Bytt ut julbelysningen i stora tridet mellan Filarvigen/Smedvigen udda november -21.

Bytt ut ménlandaren for sand -21.

Rejdl extra grovstidning vid byte till nytt stidbolag hosten -21.
Installerat matkasuner pa Filarvégen och Smedvigen jimna hosten -21.
Rensat och spolat alla avlopp i tvittstugorna november -21.

Planterat insektsvénliga véxter, Smedvigen jimna -21/22.

Bytt ut all belysning i soprummen Slipargrind och Smedvégen udda, till rérelsestyrd ledbelysning januari-22.

Frést och relinat alla utgdende vattenrdr som haft invixta tradrotter vid alla vara 5 hus -22.
Rékluckorna besiktigade maj -22.

Bytt alla kallvattenrér i kéllaren pa Slipargrédnd + tva sidorr som borjade licka feburari -22.
Djuprengjort och ytbehandlat alla stengolv i trappuppgéngarna, varen -22.

Lagat putsskador, Smedvigen 5-13, varen -22.

Gjort besiktning av samtliga fasader varen -22.

Rekryterat konsult for att upphandla byte av fasader varen -22.

Bytt och moderniserat hissarna pa Filarvdgen 1 och 3 véren -22.

Mélat om linjerna pé parkeringen Slipargrind enligt bifallen motion, sommaren -22.
Péborjat forrddsinventering varen/sommaren -22.

Péborjat projekt dngsmark, pé fem grésytor later vi griiset viixa sommaren -22.

Slyrdjt i princip hela fsreningens omraden, april/maj -22.

Hogtryckstvittat 8 kéllarnedgéngar sommaren -22.

Tagit bort alla gamla buskar vid parkeringen Slipargrind juni -22.

Tagit bort alla gamla buskar vid gavlen tryckeriet, juni -22. //{ 79 /},
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Tagit bort alla gamla buskar vid portarna Smedvigen udda, juni -22.

Grévt upp och luckrat ett jordparti vid Smedvégen jimna samt sitt gris, juni -22.

Bytt ut 3 tvittmaskiner; 2 p4 Slipargréind och 1 p4 Smedvigen jimna sommaren -22.

Omrédesskyltar uppsatt vid entrén Slipargrénd samt utanfor Tryckeriet augusti-22.

Inforskaffat utemobler till hilften av de gamla piskplatserna sommaren -22.

Slagit alla éngsgrasytor med lie augusti -22.

Grévt ut jorden vid rabatten, tryckeriets framsida, ersatt med ny jord och lagt markduk augusti -22.

Maélat om muren vid fastighetsskétarens garage augusti -22.

Péborjat installation av elladdplatser; schaktning av asfalt och installation av sjalva stolparna #r klara sommaren -22.

Information
Skickat ut 4st Info-blad (september, december, mars och juli).
Skickat ut enkét ang. el/hybridladdning hdsten -21.

Ovrigt

Haft containers utstllt en helg i oktober -21 och april -22, s4 att vi boende kan rensa ut véra brénnbara grovsopor.
Granhémtning i januari -22.

Genomfort hostfest/medlemsméte i oktober -21 och maj -22.

Borjat se Over flera av véra avtal, tagit in offerter, genomfort avtalsdiskussioner, samt slutit nytt avtal med: Berg och
Landskap, trddgardsskotsel, trddvard samt Tarjas Stid AB

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 426 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 430 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 september 2021 d8 avgifterna hojdes med 2%. Arsavgifterna 2022
uppgér i genomsnitt till 719 kr/m?*4&r. Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen
beslutat om att hsja arsavgiften med 4,0 % fran och med 2022-09-01.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 39 &verldtelser av bostadsritter skett (foregiende &r 32 st.)

Flerarsdversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 16 711 16 270 16 094 15 815 15173
Resultat efter finansiella poster 205 522 1060 3430 1042
Balansomslutning 56 232 57 450 57 805 57 224 55063
Soliditet % 29 28 27 25 21
Likviditet %* 326 307 272 250 251
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 719 705 698 685 647
Driftkostnader, kr/m? 530 478 426 307 404
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 460 340 307 289 292
Rénta, kr/m? 19 22 27 30 29
Lan, kr/m? 1670 1706 1735 1762 1789

*] flerdrsoversikten har féreningen valt att redovisa likviditet exklusive det 1én som har villkorsdndringsdag kommande
rékenskapsdr men inklusive ndsta drs berdknade amortering.

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintéikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. / g{)’} ~

5 | ARSREDOVISNING RB BRF Kallhallshus nr 1 Org.nr: 7132000691



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelseavgifter ~ Underh&llsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser
Belopp vid arets borjan 2078 893 234248 3317 196 9894073 522 131
Disposition enl. arsstimmobeslut 522 131 -522 131
Reservering underhéllsfond 1 466 000 -1 466 000
Tanspréaktagande av underhélisfond -1570 620 1570 620
Arets resultat 205 385
Vid arets slut 2078 893 234 248 3212576 10 520 824 205 385
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 10 416 204
Arets resultat 205 385
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 466 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1570 620
Summa 10 726 209
Styrelsen foreslar fsljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 10 726 209

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 16 710 798 16 269 792
Ovriga rorelseintikter Not 3 131452 150 493
Summa rorelseintdkter 16 842 250 16 420 285
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 849 185 -10 677 103
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 337058 -2 720 923
Personalkostnader Not 6 -387 411 -383 524
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -1 695 056 -1 695 056
Summa rorelsekostnader -16 268 711 -15 476 606
Rérelseresultat 573 539 943 680
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anléggningstillgangar Not 8 49 824 49 824
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 372 10 692
Riéntekostnader och liknande resultatposter -430 351 -482 065
Summa finansiella poster -368 155 -421 549
Resultat efter finansiella poster 205 385 522 131
Arets resultat 205 385 522 131
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 42 745 744 44 440 800

Pégdende ny- och ombyggnation samt férskott Not 11 1745674 0

Summa materiella anliggningstillgdngar 44 491 418 44 440 800

Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 519000 519000

Summa finansiella anléiggningstillgdngar 519 000 519 000

Summa anliggningstillgingar 45010 418 44 959 800

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 449

Ovriga fordringar Not 13 190 070 190 070

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 701 831 734 747

Summa Kortfristiga fordringar 891 901 925266

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 10 330 083 11 564 601

Summa kassa och bank 10 330 083 11 564 601

Summa omsittningstillgingar 11 221 984 12 489 867

Summa tillgingar 56 232 401 57 449 667 ;/ s
s
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2313 141 2313 141
Fond for yttre underhall 3212576 3317196
Summa bundet eget kapital 5525717 5630 337
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 520 824 9894073
Arets resultat 205 385 522131
Summa fritt eget kapital 10 726 209 10 416 204
Summa eget kapital 16 251 925 16 046 541
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 29 229 544 26 336 784
Summa langfristiga skulder 29 229 544 26 336 784
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 107 240 11 800 000
Leverantdrsskulder Not 17 753 177 1096 537
Skatteskulder 26 520 4280
Ovriga skulder Not 18 68 609 66 293
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1795385 2 099 232
Summa kortfristiga skulder 10 750 932 15 066 342
Summa eget kapital och skulder 56 232 401 57 449 667
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Kassaflodesanalys

Belopp ke 2022-08-31 2021-08-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 205 385 522 131
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1695056 1 695056
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 1 900 441 2217187
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 33 366 144 145
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -622 651 -227 809
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1311 156 2133 523
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagéende byggnation -1 745 674 0
Summa kassaflode frian investeringsverksamheten -1 745 674 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -800 000 -650 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 -650 000
Arets kassaflode ‘ -1234 518 1483 523
Likvidamedel vid arets bérjan 11 564 601 10 081 078
Likvidamedel vid érets slut 10 330 083 11 564 601
Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notférteckning
Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte fsremé&l for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgiinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller fsreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Stomme och grund Linjér ' 100

Stammar, rérledningar Linjar 50

Vérme Linjér 50

Inre ytksikt Linjar 25

Fasad Linjar 40

Balkong Linjér 20

Fonster Linjéar 30

Tak Linjar 30

Installationer, hissar Linjér 40

Elstammar Linjér 50

Markvérdet &r inte fsremal for avskrivningar vy
: )&
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 15373 661 15072 416
Arsavgifter, lokaler 400 475 392616
Hyror, lokaler 133 222 131 855
Hyror, garage 278 370 224 310
Hyror, p-platser 507 734 431 259
Brénsleavgifter, bostider 17 336 17 336
Summa nettoomsittning 16 710 798 16 269 792
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Pantforskrivning & 6verlételseavgifter 87 343 67 356
Fakturerade kostnader 0 3000
Ovriga rérelseintikter — Aimo parkering & vidarefaktureringar 44 109 80 137
Summa dvriga rérelseintikter 131 452 150 493
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-08-01
2022-08-31 2021-08-31

Underhéll -1 570 620 -3 070 465
Reparationer -1 585 187 -1205 961
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -568 534 -546 294
Forsakringspremier -405 736 -423 692
Kabel- och digital-TV -147 729 -144 271
Pcb/Radonsanering -10 468 -2200
Aterbiring frin Riksbyggen 31400 27 400
Systematiskt brandskyddsarbete -18 289 -26 821
Serviceavtal — Tvdttmaskiner & virme -53 300 -105 798
Obligatoriska besiktningar -32 415 -24 275
Bevakningskostnader -17 063 -16 637
Sno- och halkbeké@mpning -319372 -222 966
Statuskontroll -51 463 -100 083
Forbrukningsinventarier -169 006 -54 091
Vatten -753 756 -715 474
Fastighetsel -1 604 106 -1 062 008
Uppvérmning -2 165 327 -1 951098
Sophantering och &tervinning -537 566 -478 982
Forvaltningsarvode — Fastighetsskéisel extra -36 500 -43 125
Forvaltningsarvode — Trddgdrdsskotsel grund & extra* -1 102 494 -459 403
Férvaltningsarvode — Stddning grund & extra** =731 656 - 50 860
Summa driftskostnader -11 849 185 -10 677 103

* Under Forvaltningsarvode — Trddgardsskotsel grund & extra har foreningen under rikenskapsdr 21-22 mottagit tire
sent inkomna fakturor som avser trddgdrdsskitsel under réikenskapsdret 20-21. Det gor att kostnaden for
tradgdrdsskotsel under 21-22 redovisas hogre dn vad den borde gora.

** Under detta rikenskapsdr redovisas Forvaltingstjcnster Stidning numera under drifiskostnader dé Jforeningen har

byit leverantor for dessa tjcnster. Tidigare rikenskapsér redovisades de under Forvaltningsarvode administration,
not 5.
N
ﬂ | :ﬁ’*“"

13 I ARSREDOVISNING RB BRF Kallhalishus nr 1 Org.nr: 7132000691



Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Férvaltningsarvode administration* -2 034 669 -2489 133
IT-kostnader -9452 -5 689
Arvode, yrkesrevisorer -37 500 -37 500
Ovriga forsiljningskostnader -2700 -3000
Ovriga forvaltningskostnader -52 807 -24 351
Kreditupplysningar -17 667 -11 443
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -85 810 -66 717
Kontorsmateriel -15 000 -13 418
Telefon och porto -5100 -5 546
Konstaterade forluster hyror/avgifter -315 0
Tidskrifter och facklitteratur =702 -351
Medlems- och foreningsavgifter -17 300 -17 300
Konsultarvoden -15 000 -23 125
Bankkostnader -2 100 -1550
Advokat och rittegangskostnader -17 875 0
Ovriga externa kostnader -23 063 -21 800
Summa 6vriga externa kostnader -2 337 058 -2 720 923

*Under detta rikenskapsdr redovisas en del forvaliningstjcnster numera under drifiskostnader, not 4, dé foreningen har
bytt leverantor for dessa tjcnster. Tidigare rcikenskapsdr redovisades de under Foravitningsarvode administration,

not 3.

Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -190 400 -187 000
Sammantrédesarvoden -42 860 -51 300
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -90 956 =76 376
Ovriga kostnadsersittningar -2 400 0
Ovriga personalkostnader 0 -250
Sociala kostnader -91 062 -68 598
Utbetalning pension Avtalsgruppsforsikring 30 267 0
Summa personalkostnader -387 411 -383 524
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -1 695 056 -1 695 056

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

-1 695 056

-1 695 056

anldggningstillgangar I/ ¢/
(.;éi

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Kallhallshus nr 1 Org.nr: 7132000691



Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran ldngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 49 824 49 824
Summa resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar 49 824 49 824
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintikter frdn bankkonton 12 133 9225
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 239 1467
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12 372 10 692
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 82 639 631 82639 631
Mark 2 889 744 2 889 744
85 529 375 85 529 375
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 85 529 375 85529 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -41 088 575 -39393 519
-41 088 575 -39 393 519
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 695 056 -1 695 056
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -42 783 631 -41 088 575
Restvérde enligt plan vid arets slut 42745744 44 440 800
Varav
Byggnader 39 856 000 41 551 056
Mark 2 889 744 2 889 744
Taxeringsvérden
Bostéder 318 000 000 240 000 000
Lokaler 4296 000 4148 000
Totalt taxeringsvarde 322296 000 244 148 000
varav byggnader 215326 000 169 355 000
varav mark 106 970 000 74 793 000
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Not 11 Pdgaende ny- och ombyggnation samt férskott

2022-08-31 2021-08-31
Pégéende projekt - Hissar 1421674 0
Pagaende projekt - Laddstationer 324 000 0
Vid arets slut 1745 674 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
1038 st. garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseférening 519000 519 000
Summa andra langfristiga fordringar 519 000 519 000
Not 13 Ovriga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 190 070 190 070
Summa d6vriga fordringar 190 070 190 070
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintékter 8 984 6 183
Forutbetalda forsikringspremier 135 040 135 656
Forutbetalda driftkostnader 9278 9007
Forutbetalt forvaltningsarvode 490 062 569 090
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 427 12 073
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2738
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 041 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 701 831 734 747
Not 15 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 3105 260 3095927
Transaktionskonto 7224 823 8468 674
Summa kassa och bank 10 330 083 11 564 601
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 37336 784 38 136 784
Lan med villkorséndringsdag kommande riikenskapsér -7 307 240 -11 000 000
Nésta ars amortering pa 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -800 00 -800 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 229 544 26 336 784
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,98% 2023-04-30 7307 240,00 0,00 0,00 7307 240,00
STADSHYPOTEK 0,54% 2024-03-01 2050 000,00 0,00 800 000,00 1250 000,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2024-03-01 7412 652,00 0,00 0,00 7412 652,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2024-12-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 0,72% 2025-03-01 5366 892,00 0,00 0,00 5366 892,00
STADSHYPOTEK 2,19% 2025-12-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2027-01-30 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 38 136 784,00 0,00 800 000,00 37 336 784,00

Foreningen redovisar skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor redovisar vi
Stadshypotekts lan om 7 307 240 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr ldngsikiig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen
under kommande dr. Under ndsta rikenskapsdr ska foreningen amortera 800 000 kr varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Leverant6rsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leverantorsskulder 705 283 1096 537
Ej reskontrafdrda leverant6rsskulder 47 894 0
Summa leverantérsskulder 753 177 1096 537
Not 18 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga skulder 3984 0
Mottagna depositioner 63 417 64 417
Skuld sociala avgifter och skatter 1208 1876
Summa 6vriga skulder 68 609 66 293
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 33283 33283
Upplupna réntekostnader 58 716 58 578
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 23 720 322314
Upplupna elkostnader 73 513 42 715
Upplupna virmekostnader 98 006 72778
Upplupna revisionsarvoden 39000 39000
Upplupna styrelsearvoden 105 930 105 930
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7198 99 698
Forutbetalda hyresintdkter och rsavgifter 1356019 1324936
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1795 385 2099 232
Not Stéllda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Foretagsinteckning 50 581 700 50 581 700

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfSrpliktelser.

Not Vésentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i RB BRF Kallhallshus nr 1, org. nr 713200-0691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB BRF Kallhalishus nr 1 for rékenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér rékenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att forts4tta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hg grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamaélsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortstta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fé6r RB BRF Kallhallshus nr 1 fér rékenskapsaret
2021-09-01—2022-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeliagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den ' g//l -7 C’ZZ
KPMG AB

Mattias EkIof
Auktoriserad revisor

&
Eva Joelson-Alm
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& s&dana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller f6rlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

d
4

2(2)



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening r en ekonomisk frening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skétsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora m&jligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s4 att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bsr
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utbkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsfreningen med hela eller delar av fastighetsfrvaltningen. Det &r
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i fSrvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsfSreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pé miljé.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt il ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 4r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar fSreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Brénsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fr uppvirmningen av foreningens hus.

Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk fsrening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk frening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsriittshavarnas individuella underh&llsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gd i konkurs/likvideras f&r man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfdringsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p4 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 1&pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens fSrmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen #r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet fr erhallna 13n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberiittelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsrittsfSrening &r i normalfallet inte fsrem4l for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen ben&mns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering ut6ver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nr 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Ii

www.riksbyggen.se
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