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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsittningstillgangar ar tillgdngar som [6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omséttningstillgdngarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen som redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sakerstélla utrymme for

fastighetens framtida underhall. Avséttning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stdllda panter och sidkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla [an.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i férhallande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberattelse &r dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kallhallsparken 1, 769630-6344 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm, Jarfalla kommun.

Bostadsrattsforeningen bildades 2015. Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2021-07-19.

Foreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen &ger fastigheterna Jarfalla Kallhall 6:179, Jarfalla Kallhall 6:180 och Jarfélla Kallhall 6:181. Pa
foreningens mark finns fem flerbostadshus om 6 vaningar med var sitt trapphus samt 4 radhus.
Adressen ar Ulvsattragrand 1-10.

Forsakring till fullvarde for byggnaderna har tecknats hos Protector Forsakring.
Bostadsrattstillagg ingar i fastighetsforsakringen.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar i fastighetsforsakringen.

Byggnad och ytor

Byggnadens totalyta ar 9 985 kvm varav bostadsyta (BOA) ar 9 495 kvm. Markarealen uppgar till

15 951 kvm. | féreningen finns dven en lokalyta (LOA) om 220 kvm som upplats som bostadsréatt for att
bedriva LSS-boende.

Lagenhetsfordelning

1 rok 1 st
1,5 rok 29 st
2 rok 58 st
3,5 rok 28 st
4 rok 29 st
6 rok 4 st (radhus)
Totalt 149 st

Allménna utrymmen
Lagenheterna har ett forrdd beldget i lagenheten, radhusen har ett kallforrad placerat pa den egna
uteplatsen.

Parkering
Foreningen har tillgang till 105 st bilplatser pd mark fér uthyrning till medlemmarna.
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Fastighetens lokal
Foreningens lokal ar upplaten med bostadsratt till Jarfalla kommun och I6per enligt féljande;

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
LSS-boende 220 Tillsvidare

Fastighetens tekniska status
Avsattning till fond for yttre underhall skall arligen ske med belopp som forsta aret anges i ekonomisk
plan och dérefter i underhallsplan enligt stadgarna §14.

Garantibesiktning sker cirka tva ar efter sista inflyttning for respektive hus.
Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond

enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Forvaltningsavtal

Fastighets- och traddgardsskotsel ~ HSB Norra Stor-Stockholm

Trappstadning Flodesal AB

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB

Teknisk forvaltning Nordr Sverige AB (fd Veidekke Eiendom AB) tom 2021-12-31
SBC f.r.om. 2022-02-01

Bevakning Securitas Sverige AB

Hiss Schindler Hiss AB

El E.On Kundsupport Sverige AB

Fjarrvarme E.On Kundsupport Sverige AB

Vatten och avlopp Jarfélla Kommun

Avfallshantering Jarfalla Kommun

Atervinning Ragn-Sells AB

Bredband och TV Telia Sverige AB

Individuell matning Techem Sverige AB

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 208 st. Medlemsantalet vid arets slut ar
210 st. Under aret har 24 overlatelser av lagenheter skett. Foregdende ar var det 20 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Overlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 483 kr.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,

har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma den 2021-04-22 och déarpa
féljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Bo Thulin Ledamot Ordférande
Charlotte Ekdahl Ledamot Vice ordférande
Nazli Shiralipour Ledamot

Helena Néassén Ledamot

Thomas Bergagard Ledamot (Ny)

Nicklas Andersson Ledamot (Ny)

Jasmine Choudrey Ledamot (Ny)

Bo Nygren Suppleant

I[rianna Tamvaki Suppleant (Ny)

Styrelsearbete
Styrelsemoten som protokollforts under aret har uppgatt till 16 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, BoRevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning
Niklas Andersson Sammankallande
Emma Nordborg

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
2021 &r det forsta hela kalenderar da foreningen har haft en boendestyrelse dvs en styrelse bestadende
av medlemmar i féreningen.

Har ar ndgra av de omraden styrelsen har arbetat under aret:

Arbetsordning och vardeord for styrelsen:
Den nya styrelsen har tagit fram en arbetsordning for styrelsens arbete samt kommit fram till tre
vardeord avseende styrelsens arbete. Dessa ar: TRIVSEL, ORDNING OCH HALLBARHET.

Nya stadgar for féreningen:
| borjan av aret tog styrelsen fram forslag pa nya stadgar som faststalldes efter enhalligt beslut av
medlemmarna pa forst en extra arsstamma och sedan en ordinarie arsstamma.
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Information till medlemmarna:
Styrelsen har under aret arbetat for att forbattra informationen till med medlemmarna:
- Vi har tagit fram en hemsida till féreningen dar vi samlar information till medlemmarna.
www.kallhallsparken.se.
- Vi har satt upp en infrastruktur for att pa ett snabbt och enkelt satt kunna skicka nyhetsbrev
och informera medlemmarna om aktuella handelser mm.
- Vi har satt upp mail och arbetsutrymme online till styrelsen for att battre uppfylla lagkrav
(GDPR bla) och effektivisera arbetet.

Foreningens lan och extra amortering:

Efter upphandling har tre av féreningens lan flyttats over till Nordea pa olika I6ptider och till
fordelaktig ranta. Styrelsens hallning gallande lanen ar att se till att ldnen ligger pa basta mojliga rénta
och pa olika I6ptider for att minska paverkan vid forandringar av rantelaget.

Féreningens goda ekonomi har gjort det mojligt att gora en extra amortering av féreningens lan pa

5 miljoner vilket har sénkt foreningens belaningsgrad.

Andrahandsuthyrning:

Styrelsen har under aret gjort en utredning och ett omfattande arbete for att komma till réatta med
andrahandsuthyrning i foreningen. Ett flertal fall av otilldten andrahandsuthyrning har upphért och
lagenheter har salts. | andra fall har korrekt ansékan inkommit och andrahandsuthyrning har kunnat
beviljas. Styrelsen upplever att vi nu har en mycket béttre koll pd andrahandsuthyrningarna.

Oversyn av leverantorsavtal:

Nyproduktionsavtalet med Nordr Eftermarknad 16pte ut vid arsskiftet och styrelsen har under slutet av
2021 arbetat med upphandling av ny teknisk forvaltare for féreningen.

Avtal med Ragn-Sells har tecknats for hantering och atervinning av papper, pappersforpackningar,
plast, metall och glas.

Vagens skotsel och hallbarhet:

Styrelsen har gjort en utredning gallande vagens skotsel och hallbarhet. Styrelsen har tagit in en
oberoende markkonsult som konstaterat att vara vagar ar anlagda enligt ritningar och standard for
grusvagar. Kommunens regler géllande hantering av dagvatten gor att foreningen inte kan anldgga ej
genomslappligt material pa vara vagar sasom asfalt. Styrelsen har regelbundet bestéllt reparation av
potthall genom entreprendr och vara grusvagar kommer fortsatt att behéva regelbundet underhall.

Miljohusens utrustning och skétsel:

Styrelsen har under aret sett 6ver fordelningen och placeringen av karl for olika avfallstyper i vara tva
miljohus. Vi har dven forbattrat skyltningen av kérlen. For att 6ka trivseln i vara miljdhus har styrelsen
anlitat det féretag som utfor trappstadning i féreningen till att varje vecka dven se dver och sopa i vara
miljohus. Detta har inneburit en avsevard forbattring av vara miljohus.

Laddstolpar:

Styrelsen har under aret paborjat arbete med att undersdka behovet och méjligheterna att installera
laddstolpar for elbilar i féreningen. En intresseanmalan har skickats ut till medlemmarna dar styrelsen
konstaterat att det bade nu och framdver finns ett intresse och behov av laddstolpar i féreningen.
Darefter har styrelsen pabdrjat arbetet med att undersdka forutsattningarna for att kunna installera
laddstolpar.
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Arlig 6versyn:

Under varen gjordes en arlig éversyn av foreningens fastigheter samt fastigheternas grénomraden och
fasad/tak vaxter. Utifran denna gjordes en rad atgarder Bl a plantering av buskar dar det saknades
samt beskarning av buskar och hackar.

Odlargruppen:

| foreningen finns en entusiastisk och verksam Odlargrupp. Odlargruppen disponerar 66 pallkragar i
vilka det odlas flitigt. Odlingslotterna ligger i vastlage med mycket sol som ger bra skérdar. Det odlas
bl.a. tomat, squash, gurka, mangold, morétter och potatis. Aven mer exotiska vaxter som vinrankor och
japanska pumpor.

Odlingslotterna bidrar till en fin social gemenskap eftersom medlemmarna lar kdnna boende i olika
hus. Odlingslotterna uppmarksammas aven ofta av personer som promenerar i parken och far mycket
berdm och uppskattning.

Odlargruppen har haft en bra odlarsdsong dven om augusti blev kall och gjorde att det blev ett
snabbare avslut &n planerat. Det har varit roligt att se ert intresse och i ar kan vi saga att odlingen
tagits till oanade hojder dven rent bokstavligt. Odlargruppen har under aret fatt fem nya odlare . Aven
de som Onskat fler pallkragar har fatt detta tilldelat. Samtliga har blivit informerade.

Det var ett tag sedan vi hade en host- och vartraff i Odlargruppen. Senast var oktober 2019 och som ni
vet, kom alla covid-19 restriktioner 2020. Under 2022 hoppas vi att det ska bli mgjligt att tréffas igen
och lara kanna varandra. Fixa lite och kanske grilla.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, och I16pande kostnader, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren
beroende pa olika atgarder.

Resultatet visar i enlighet med budget ett underskott beroende pa att féreningen tillampar
komponentavskrivning. En fortsatt god ekonomi &r till stor del beroende av hur marknadsréntorna
utvecklas.

Arsavgifter och individuell mitning foér hushallsel och varmvatten

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2022 har styrelsen beslutat om
oforandrade avgifter och hyror. Genomsnittlig arsavgift per kvm och ar exkl. individuell matning for
varmvatten och hushallsel uppgar till 759 kr/kvm. | arsavgiften ingar bostadsrattens andel av
féreningens driftutbetalningar som vatten, uppvarmning, fastighetsel, underhall av fastigheten med
mera.

Dessutom har féreningen upphandlat kollektivt bredband och TV-paketet bas fran Telia.

Foreningen tillampar individuell méatning fér anvédndning av varmvatten och hushallsel. Férbrukningen
mats separat for varje lagenhet och aviseras i efterskott tillsammans med manadsavgiften for januari,
april, juli respektive oktober. Betalningsskyldig ar den som dger lagenheten den ovan angivna
manaden i respektive kvartal. For narvarande ar enhetspriset satt till 65 kr inkl. moms/kubikmeter for
varmvatten och 1,80 kr inkl. moms/kWh for hushallsel fr.om. 2022-02-01.
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UTGIFTSFORDELNING

Rantor

29%

Amortering

Underhall 9%
2%
Ovriga
driftkostnader
23%
* El, vérme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt

2021 2020* 2019 2018**
Arsavgift bostadsratter, kr/kvm BOA 759 759 759 759
Sparande till framtida underhall, kr/kvm 211 272 220 317
Driftkostnader, kr/kvm 440 402 349 140
Fastighets- och hushallsel, kr/kvm 75 40 61 29
Fjarrvarme, kr/kvm 100 85 89 49
Vatten, kr/kvm 35 44 33 8
Fastighetslan kr/kvm 15 448 15511 15 647 15 524
Genomsnittlig laneranta, % 1,32 1,34 1,44 -
Nettoomsattning 9027 8933 8217 4 927
Balansomslutning 548 196 553 257 550 810 532114
Soliditet % 71 71 70 70

** Entreprendren har enligt totalentreprenadavtalet betalt alla kostnader och erhallit alla intakter under
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-03-31 for etapp 2b, 4 radhus, vilket ger missvisande jamforelsevarden Kr/kvm

BOA.

*** Entreprendren har enligt totalentreprenadavtalet betalt alla kostnader och erhallit alla intékter under
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-02-28 for etapp 1, flerfamiljshuset, samt 1 september - 31 december 2018 for
etapp 2a som omfattar etappens flerfamiljshus, vilket ger missvisande jamforelsevarden Kr/kvm BOA.
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Forandringar i eget kapital
Medlems Yttre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 399 762 000 986 130 -7 562 137
Avsattning till yttre underhallsfond 572 000 -572 000
Arets resultat -4 075 590
Belopp vid arets slut 399 762 000 1558 130 -12 209 727
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -8 134 137
Arets resultat -4 075 590
Totalt -12 209 727
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 572 000
lanspraktagande av medel fran yttre underhallsfond -141 564
Balanseras i ny rékning -12 640 163
Summa -12 209 727

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not  2021-01-071- 2020-071-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 9026 794 8933 154
Ovriga rérelseintakter 3 49 882 140 324
Summa rorelseintikter 9 076 676 9 073 478
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 398 169 -4 014 302
Underhéllskostnader 5 -141 564 -72 669
Ovriga externa kostnader 6 -472 314 -261 300
Personalkostnader 7 -59 353 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -6 041 522 -5 978 449
Summa rorelsekostnader -11 112922 -10 326 720
Rorelseresultat -2 036 246 -1 253 242
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter - 1671
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 039 344 -2 081 390
Resultat efter finansiella poster -4 075 590 -3 332961
Resultat fore skatt -4 075 590 -3 332961
Skatt 0 0
Arets resultat -4 075 590 -3 332 961

Resultatrakningen for 2020 speglar perioden fran manadsskiftet efter avrakningstidpunkten for etapp 2b (4
radhus) med entreprendren och framat, dvs fr.o.m. den 1 april t.o.m. den 31 december 2020.

Resultatrakningen 2020 inkluderar dven erhallen ersattning fran entreprendren avseende amortering samt

avsattning till yttre underhdllsfond med 14 120 kronor.

10
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 534 919 999 540 961 521
Summa byggnader och mark 534 919 999 540 961 521
Summa anldggningstillgangar 534 919 999 540 961 521
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 262 517 249 164
Ovriga fordringar 172 446 548 587
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 263 186 267 047
Summa kortfristiga skulder 698 149 1064 798
Kassa och bank 12 577 765 11230 549
Summa omséttningstillgangar 13 275 914 12 295 347
SUMMA TILLGANGAR 548 195 913 553 256 868

11
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 399 762 000 399 762 000
Fond for yttre underhall 1558 130 986 130
Summa bundet eget kapital 401320130 400 748 130
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 134 137 -4 229 177
Arets resultat -4 075 590 -3332 960
Summa ansamlad forlust -12 209 727 -7 562 137
Summa eget kapital 389 110 403 393 185 993
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 77,74 102 574 398 74 847 811
Summa langfristiga skulder 102 574 398 74 847 811
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 51677 687 80 031 654
Forskott fran kunder 29 135 49 028
Leverantdrsskulder 462 401 552 266
Skatteskulder 53 200 91920
Ovriga kortfristiga skulder 2 991 760 3026 421
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 73 1296 929 1471775
Summa kortfristiga skulder 56 511 112 85 223 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 548 195 913 553 256 868

12
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 075 590 -3 332961
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 6 041 522 5978 449

1965 932 2 645 488

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1965 932 2 645 488
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 366 649 500 172
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -357 985 -5018 202
Kassafléde fran den l6pande verksamheten efter 1974 596 -1 872 542
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar - -18 415 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -18 415 500
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser - 12 150 000
Upptagna lan - 69 844 000
Amortering av lan -627 380 -71 195 581
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -627 380 10 798 419
Arets kassafléde 1347 216 -9 489 623
Likvida medel vid arets boérjan 11 230 549 20720 172
Likvida medel vid arets slut 12 577 765 11 230 549

13
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Nyckeltal
Arsavgifter/kvm

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala bostadsrattsytan (BOA).

Sparande tifl framtida underhall/kvm
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat underhall enligt arsredovisningen dividerat med
totala ytan.

Driftkostnader/kvm
Samtliga driftkostnader enligt resultatrakningen dividerat med totala ytan.

Genomsnittlig skuldrénta i %
Rantekostnaden dividerat med genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm
Samtliga 1an enligt balansrékningen dividerat med totala ytan.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokforda véarden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,37 % per ar.
For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning

sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund, 120 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm, 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm, 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
om sadan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgadngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt-/avgift

Fastigheten har asatts vardedr 2017 for etapp1, etapp 2 har asatts vardear 2018/2019. Enligt nu
géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader
fr.o.m. forsta aret efter vardedret. Detta galler under femton ar. Féreningen kommer inte att betala
nagon fastighetsavgift under aren 2018 till och med 2035.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pa taxeringsvardet.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvdarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
62 547 980 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen 6verlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsréatts forening ar att upplata bostadsrattsldgenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.
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2021-07-01- 2020-07-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 7 623 649 7 482 601
Hyror 322763 440 138
Triple play 412 243 409 223
Individuell métning 622 529 557 416
Administrativ avgift andrahandsuthyrning 45610 43776
Summa 9 026 794 8933 154
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-07-01- 2020-07-01-
2021-12-31 2020-12-31
Erséttning fran entreprendren - 14 120
Administrativa avgifter 49 882 32 275
Ovriga intakter - 93 929
Summa 49 882 140 324
Not 4 Driftkostnader
2021-07-01- 2020-07-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 783 501 870 098
Snéréjning 155318 12 891
Teknisk forvaltning 31137 -
Hisskostnader 13 600 21006
Bevakning & jour 19 070 11238
Besiktningar, OVK 29 893 15150
Reparationer 225 366 293 890
El 747 018 394 458
Uppvarmning 1 000 906 843 774
Vatten 348 133 440 683
Sophantering 376 677 502 548
Fastighetsforsakring 140 411 121 201
KabelTV, Bredband 453 921 428 931
Fastighetsskatt 26 600 26 670
Ovriga driftkostnader 46 618 31764
Summa 4398 169 4014 302
Not 5 Underhall
2021-07-01- 2020-07-01-
2021-12-31 2020-12-31
OVK-besiktning 141 564 -
Underhall ovrigt - 72 669
Summa 141 564 72 669
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Not 6 Ovriga externa kostnader

[ atigio]
Ry

2027-07-07- 2020-07-07-

2027-12-31 2020-12-31

Revision 18 500 18 000
Forvaltningskostnader 254 448 195174
Foreningsaktiviteter 59 468 4 850
Konsultkostnader 51375 -
Ovriga externa kostnader 88 523 43 276
Summa 472 314 261 300

Not 7 Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2027-07-07- 2020-07-07-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 6 041 522 5978 449
Summa 6 041 522 5978 449
Not 9 Byggnader och mark

2027-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid drets bdrjan 555 749 984 537 334 484
-Nyanskaffningar = 18 415 500
Vid arets slut 555749984 555749984
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -14 788 463 -8810014
-Arets avskrivning -6 041522 -5 978 449
Vid arets slut -20 829 985 -14 788 463
Redovisat virde vid arets slut 534 919 999 540 961 521
Varav mark 120 843 086 120 843 086
Taxeringsvérde
Bostader 174 000 000 174 000 000
Smahus 13 728 000 15 644 000
Lokaler 2 660 000 2 660 000
Summa taxeringsvarde 190 388 000 192 304 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2027-12-31 2020-12-31
Matdatainsamling 9 940 12 150
IMD( Ind uppmétta férbrukn) 93 934 92 969
Triple play 43 178 66 176
Ekonomisk férvaltning 39 120 38 581
Fastighetsforsakring 59 458 57 171
Ovriga upplupna kostnader 17 556 -
Redovisat virdet vid arets slut 263 186 267 047
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2027-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 320077, ranta 1,33 % ffd 2025-01-30 23 118 526 23211 654
Stadshypotek 421699, rénta 1,45 % ffd 2023-03-30 28 309 000 28 425 000
Nordea 24956, ranta 0,90 % ffd 2026-09-16 28 280 000 -
Nordea 25235, ranta 0,65 % ffd 2024-09-18 23 308 000 -
Kortfristigt 1an 2021 - 23211157

103 015 526 74 847 811
varav kortfristig del -441 128 -
Redovisat virdet vid arets slut 102 574 398 74 847 811

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:

2021-12-31 2020-12-31
Mellan 1 Senare an Mellan 1 Senare
och 5 ar 5ar Summa och 5 ar an Summa
5ar
Skulder till kreditinstitut: 103 015 526 - 103 105 526 74 847 811 74 847 811
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
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2027-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Stadshypotek 286483 rta 0,74 % 2022-01-07 5000 000 28 424 000
Stadshypotek 320083 rta 1,04 % 2022-01-30 23118 033 -
Nordea 42113, rta 0,37 % 2022-10-26 23 118 526 -
Omforhandlat till langfristiga 1an - 51 607 654

51236 559 80 031 654
Varav kortfristig del av langfristig skuld 441 128 -
Redovisat virde vid arets slut 51 677 687 80 031 654

Av féreningens lan forfaller 51 236 559 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sager upp dem. | enlighet med RevU18 redovisar féreningen

dessa lan som kortfristiga.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader 220 761 332 558
Forutaviserade avgifter & hyror 693 255 706 930
Fastighets- och tradgardsskotsel - 127 393
Underhall hardgjorda ytor - 39 290
Fjarrvdrme 162 287 126 123
El 151 623 54 898
Vatten = 37 364
Avfallshantering = 15 844
Stadning 10 388 9375
Revision 22 000 22 000
Reparationer 17 020 -
Ovrigt 19 595 -
Redovisat virdet vid arets slut 1296 929 1471775
Not 14 Stillda sdkerheter for skulder
20271-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 155 988 000 155 988 000
155 988 000 155 988 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet for béde Idng-/kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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