ARSREDOVISNING 2021
HSB Brf Runstenen

HSB - dar majligheterna bor



Att boien bostadsrattsforening

-vad innebar det?

| HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det dr ingen annan som tjinar pengar pé ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har dérmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegrdnsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd s lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

« Du och dina grannar bestammer sjélva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortldpande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsrétt i HSB. Du &r med och dger husen och miljoén. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



RUNSTENEN

HSB:s bostadsrattsforening RUNSTENEN i Haninge

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening RUNSTENEN i Haninge
kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
TID: TORSDAGEN DEN 21 APRIL 2022, KL 19:00

PLATS: Haninge Kulturhus, Poseidons torg 8

DAGORDNING

PN RN~

25.

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststallda balansrakningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens

ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av stamman

. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Presentation av HSB-ledamot

. Beslut om antal revisorer och suppleant

. Val av revisor/er och suppleant

. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

. Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i HSB
. Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda

arenden som angivits i kallelsen. Inga anmalda arenden.
Foreningsstammans avslutande

Fragestund och information fran styrelsen, bland annat angaende laddstolpar.

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans en rést. Den som inte betalt aviserade avgifter ager ej
rostratt.

Annan medlem an juridisk person far utéva sin rostratt genom ombud endast genom
maka/make, registrerad partner, genom narstdende som man varaktigt sammanbor med,
eller genom annan medlem inom bostadsrattsféreningen.

Om medlem skall féretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt.
Fullmakten galler endast ett ar fran utfardandet. Ombud som sjalv &r medlem och har rostratt
pa stamma kan rosta for sig sjalv samt den medlem som foéretrades genom fullmakt. Medlem
far saledes maximalt utdva tva roster.

Hjartligt valkommen!
STYRELSEN
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

Org.nr: 712400-1269

far hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Séderbymalm 7:15, 7:17 och 7:18 i Haninge kommun.

Féreningen har sitt sdte i Stockholms lan, Haninge kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 255 17774
Forrad 35 265
garageplatser 245 0

Foreningens fastighet ar byggd 1962. Vardedr ar 1972.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsékringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Frén och med 1 januari 2021 héjdes &rsavgifterna med 3% for ldgenheter samt 3% for hyran p8 garage. Hyran for
parkeringsplatserna héjdes med 15 kr / ménad.

Genomfort planerat underhadll under rikenskapsaret

Solceller har installerats, slutbesiktning ska ske 2022.
6 st nya bilplatser har anlagts i forberedande for laddplatser.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022 Laddplatser Installation av laddplatser for elbilar

2021- Fonsterbyte Byte av samtliga fonster i foreningen. Berdknas kosta ca 26 Mkr.
2022 Spillvattenstammar Relining av liggande avloppsledningar i kallare.

2021- Solceller Instalation av solceller. Berdknas kosta ca 2,7 Mkr.
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

Org Nr: 712400-1269

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2007-2008 Aviopp Renovering av avloppsstammar / Relining.
2009-2010 Dérrar Lackning av entréportar.

2009-2010 Varme Byte av central varmeanlaggning och styrsystem.
2009-2010 Vatten Montering av vattenvarnare i samtliga kok.
2009-2010 Ventilation QOVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

2009-2010 Energideklaration Energideklaration.

2010-2011 Varme Varmesystemet avsyrat for att undvika rostskador.
2010-2011 Bokningssystem Byte av bokningssystem for tvattstugor, gym och bastu.
2010-2011 Tvattstugor Byte av maskinell utrustning i tvattstugorna.
2011-2012 Varme/Ventilation Installation av véarmedtervinning av franluft.
2011-2012 Passersystem Nytt passersystem med porttelefon for utvandiga portar.
2013 Belysning Byte av armaturer i trapphusen.

2013-2014 Vatten Spolning av stupror.

2014 Lassystem Installation av nyckeltuber i lagenhetsytterddrrar.
2015 Fonster Fonsterrenovering.

2016 El Installation av individuella elmatare.

2016 Fasad Malning av socklar pa fasaden.

2017 Trapphus Installation av elektroniska informationstavlor.
2018 OVK Obligatorisk ventilationskontroll.

2018 Stammar Stamspolning.

2021 Bilplatser 6 st nya bilplatser har anlagts

2021 Solceller installation av solceller

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-04-22 genom postrostning. Vid stamman réstade 62 medlemmar genom postrostning.

Styrelse

Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-04-22 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem

Thomas Jacobsson
Linda Endfors

Gun Dahlberg

Pia Eklund

Conny Berg
Kimmo Anttila
Conny Bokvist

Roll

Ordférande

Vice ordforande, Sekreterare
Vice sekreterare

Ledamot

Ledamot

Ledamot

HSB-ledamot

Styrelsen har under 2021-04-22 - 2021-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Thomas Jacobsson
Conny Berg

Linda Endfors

Pia Eklund

Gun Dahlberg
Kimmo Anttila
Conny Bokvist

Roll
Ordférande

Vice ordférande
Sekreterare
Vice sekreterare
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

I tur att avgd eller omvaéljas vid ordinarie foreningsstdmma &r Pia Eklund, Linda Endfors och Gun Dahlberg.

Styrelsen har under &ret héllit 9 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Thomas Jacobsson, Gun Dahlberg, Linda Endfors och Conny Berg.
Teckning sker tva i férening.

Revisorer
Daniel Tapay

Elisabeth Osterberg

BoRevision AB

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund utsedd revisor 0 z/
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsféorening Runstenen i Haninge

Representanter vid HSB:s fullmidktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Thomas Jacobsson, Gun Dahlberg, Linda Endfors och Conny Berg.
Suppleanter till HSB:s fullmdktige har varit Kimmo Anttila och Pia Eklund.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Kerstin P8lsson samt Christina Notzel. Kerstin Palsson har varit valberedningens ordférande.

Underhdllsplan
Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2021-06-08.

Underh8lisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen véarderar hogre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljoméssigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 330 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021. Under dret har 31 Gverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet

&r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

C‘Z_f—r

€
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 241 279 263 295 270
Skuldsattning, kr/kvm 2 248 1387 1405 1455 1786
Rantekanslighet, % 3% 2% 2% 2% 2%
Energikostnad, kr/kvm 242 168 192 194 200
Driftskostnad, kr/kvm* 542 477 479 497 468
Rrsavgift, kr/kvm 756 734 713 713 730
Totala intakter, kr/kvm* 795 785 758 818 776
*Nyckeltalet frén 2020 berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 14 893 14 720 14 373 15 497 14 364
Resultat efter finansiella poster i tkr 3 096 3828 2979 3585 2711
Soliditet % 46% 56% 53% 50% 42%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll och investeringar
Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P8
18ng sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller
att vi har amorterat och pd sd sétt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur
vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.

For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pd I&nestocken gdr upp med en procentenhet

for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella

intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhéill), vriga externa kostnader samt personalkostnader.

Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas p& ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Téank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fr@n bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras

foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intékter. Madnga bostadsréttsféreningar har intékter utéver 8rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Dé&rfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhdll bort. Aven extraordindra poster av engdngskaraktar exkluderas.O‘
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

Rorelseintakter 14 892 774
Rorelsekostnader & 11 609 829
Finansiella poster & 186 777
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 3096 169
Planerat underhall + 117 303
Avskrivningar och utrangeringar ar 1132 160
Arets sparande 4 345 631
Arets sparande per kvm total yta 241
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1 670 965 11850 12810118 17 337 752 3 828 349
Reservering till fond 2021 861 000 -861 000
Ianspraktagande av fond 2021 -117 303 117 303
Balanserad i ny rakning 3828349 -3828 349
Arets resultat 3 096 169
Belopp vid &rets slut 1 670 965 11850 13553815 20422405 3096 169

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 21 166 102
Arets resultat 3096 169
Reservering till underhallsfond -861 000
Ianspr8ktagande av underhdllsfond 117 303
Summa till stammans forfogande 23 518 573

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 23 518573

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar. O: Z/

=
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HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

Org Nr: 712400-1269

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 14 892 774 14 720 246
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -9 725 268 -8 541 681
Ovriga externa kostnader Not 3 -264 092 -294 206
Planerat underhall -117 303 -322 082
Personalkostnader och arvoden Not 4 -371 006 -369 248
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 132 160 -1 149 700
Summa rorelsekostnader -11 609 829 -10 676 918
Rorelseresultat 3 282 946 4 043 328
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 26 306 26 071
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -213 083 -241 050
Summa finansiella poster -186 777 -214 979
Arets resultat 3 096 169 3 828 349

O.g~
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HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 46 444 357 47 332 767
P&gdende nyanlaggningar Not 8 20 032 937 664 294
66 477 294 47 997 061
Finansiella anléggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgédngar 66 477 794 47 997 561
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 83 526 33920
Avrékningskonto HSB Stockholm 4 049 105 9 446 768
Ovriga fordringar Not 10 9104 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 769 400 811 145
4911 136 10 292 336
Kortfristiga placeringar Not 12 12 000 000 5 000 000
Summa omséttningstillgdngar 16 911 136 15292 336
Summa tillgdngar 83 388 929 63 289 8970
?
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HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1682 815 1 682 815

Yttre underhalisfond 13 553 815 12 810118
15 236 630 14 492 933

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 422 405 17 337 752

Arets resultat 3 096 169 3 828 349
23 518 573 21 166 102

Summa eget kapital 38 755 204 35 659 035

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 22 608 292 12 086 738
22 608 292 12 086 738

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 938 738 12 924 652

Leverantorsskulder 1573 451 921 437

Skatteskulder 26 801 19151

Ovriga skulder Not 15 132 987 136 834

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 353 456 1 542 050
22 025 434 15544 124

Summa skulder 44 633 726 27 630 862

Summa eget kapital och skulder 83 388 929 63 289 897

() 12__
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HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3096 169 3 828 349
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1132 160 1149 700
Kassafldde frén I6pande verksamhet 4 228 328 4 978 050
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 462 -337 568
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1467 224 -136 166
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5679 090 4 504 315
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -19 612 393 -579 294
Kassaflode fran investeringsverksamhet -19 612 393 -579 294
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 15 535 640 -336 860
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 15 535 640 -336 860
Arets kassaflode 1602 337 3588 161
Likvida medel vid drets borjan 14 446 768 10 858 607
Likvida medel vid drets slut 16 049 106 14 446 768

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen./o %,

%
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HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,3 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20 % samt 33,3 % pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Lanen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omséattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens

underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 9539 803 kr. 0
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Org Nr: 712400-1269

HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Rrsavgifter 13 442 988 13 051 608
Individuell matning el 578 933 592 236
Hyror 801 092 792 253
Ovriga intakter 89 123 295 290
Bruttoomsattning 14912 136 14 731 387
Avgifts- och hyresbortfall -16 953 -11 010
Hyresforluster -2 409 -131
14 892 774 14 720 246
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1 527 642 1 548 165
Reparationer 513179 830 299
El 2093 214 1200 177
Uppvarmning 1 666 258 1504 618
Vatten 1181 681 911 994
Sophamtning 375733 348 550
Fastighetsforsakring 361 257 306 199
Kabel-TV och bredband 475 328 481 840
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 394 685 387 507
Forvaltningsarvoden 1136 291 1022 332
9 725 268 8 541 681
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 26 848 35363
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 29 660 15744
Administrationskostnader 110 534 127 962
Extern revision 22 750 22 500
Konsultkostnader 0 18 338
Medlemsavgifter 74 300 74 300
264 092 294 206
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 267 199 267 179
Revisionsarvode 6 680 6 680
Ovriga arvoden 6 680 11 580
Loner och 6vriga ersattningar 8 000 4 000
Sociala avgifter 81 213 79 809
Pensionskostnader och forpliktelser 200 0
Ovriga personalkostnader 1034 0
371 006 369 248
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3619 3340
Ranteintakter HSB bunden placering 22 412 22 438
Ovriga ranteintakter 275 293
26 306 26 071
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 212 334 240 272
Ovriga réntekostnader 749 778
213 083 241 050
0’27,
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Org Nr: 712400-1269

HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvéarde byggnader 85 461 649 85 461 649
Ingdende anskaffningsvarde mark 1372930 1372930
Rrets investeringar 243 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 078 329 86 834 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -39 501 812 -38 352 112
Arets avskrivningar -1 132 160 -1 149 700
Utgdende ackumulerade avskrivningar -40 633972 -39 501 812
Utgdende redovisat varde 46 444 357 47 332 767
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 143 000 000 143 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 054 000 2 054 000
Taxeringsvarde mark - bostader 48 600 000 48 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 210 000 210 000
Summa taxeringsvarde 193864 000 193 864 000
Not 8 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 664 294 85 000
Arets investeringar 19 368 643 579 294
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 032 937 664 294
Not 9 Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 478 503
Skattefordran 8 626 0
9104 503
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 619 280 659 715
Upplupna intakter 150 120 151 430
769 400 811 145

Ovanst8ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar. ) :{/
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HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

Org Nr: 712400-1269

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 12 000 000 5000 000
12 000 000 5 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 343848 0,51%  2025-01-30 3795792 0
Stadshypotek AB 350580 0,51%  2025-03-01 2812 500 250 000
Stadshypotek AB 356989 0,40%  2022-03-30 5852 000 0
Stadshypotek AB 407880 0,38%  2023-09-30 16 000 000 300 000
Stadshypotek AB 99074 1,13%  2022-06-01 12 086 738 256 860
40 547 030 806 860
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 512 730
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 608 292
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 61 855 000 61 855 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 17 938 738 12 924 652
17938738 12924 652
Not 15 Ovriga skulder
Inre fond 132 987 136 834
132987 136 834
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 26 778 15991
Férutbetalda hyror och avgifter 1255311 1198 513
Ovriga upplupna kostnader 1071 367 327 546
2 353 456 1 542 050

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r. ‘O;Z'"
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Org Nr: 712400-1269

HSB bostadsrattsforening Runstenen i Haninge

Noter 2021-12-31  2020-12-31

Not 17 Viasentliga hdandelser efter arets slut

P&g8ende fonsterbyte.

Stockholm, den %Oa& ,
[— [ LW G Qakilbey

Conny Berg Conny Bokvist Gun Dahlberg
/ . a /r
/ﬂ// Z4 // 7 /
Linda Endfors- P[ia Eklund

Tomas’Jacobsson

V&r revisionsberéttelse haM (7?.7?’ ﬁx’%nats

Daniel ‘V:}:\;\

Av foreningen vald revisor

traffande denna &rsredovisning

/

zulyak

und férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Runstenen i Haninge, org.nr. 712400-1269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Runstenen i
Haninge for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. 0 7



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Runstenen i Haninge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

IO N

Lena Zozulyak / Daniel Tapay
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSBRiksféer d utsedd revisor

U
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Valberedningens forslag till arvoden

Inkomstbasbelopp 2022 = 71.000:-

Styrelse:

4,5 inkomstbasbelopp

Revisor:

10% av ett inkomstbasbelopp

Representant i samarbetsradets styrelse:

700:- per person for varje bevistat mote

Valberedningen:

10% av ett inkomstbasbelopp, att férdela inom sig
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Valberedningens forslag

Styrelse:

Thomas Jacobsson 1 ar kvar
Kimmo Anttila 1 ar kvar
Conny Berg 1 ar kvar
Linda Endfors omval 2 ar
Pia Eklund omval 2 ar
Gun Dahlberg omval 2 ar

Revisor samt suppleant:
Lidija Markovic (ordinarie) nyval 1 ar

Elisabeth Osterberg (suppleant)  omval 1 ar

Valberedning:

Kerstin Palsson (sammankallande)

Christina Notzel

Samtliga personer i valberedningen star till forfogande for

omval 1 ar
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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