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STADGAR

74

! —
for Bostadsrittsféreningen Idegranen ¢ / d £

Foreningens firma och dindamal

§ 1 s //
\ D
Foreningens firma ir Bostadsréttsfreningen Idegranen. / / (7 7%
§2
foreningen har till ndaml att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
- genom att i foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter och lokaler under
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplitelse fir 4ven omfatta mark

som ligger i anshutning till féreningens hus om marken skall anvindas som

komplement till bostadélﬁgenhet eller lokal.

i Bostadsritter 4r den ritt i fSreningen som en medlem har pé grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kalls bostadsritishavare,

Sérskilda bestammelser

§3
Styrelsen skall ha sitt site i Stockholms kommun.
§4
Ordinarie fSreningsstimma halls en gang om &ret fSre juni manads utging.
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Rikenskapsar
85

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
68

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer

av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.
7§

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s linge han

innehar bostadsritt, .

Anmdlan om uttrdde ur féreningen skall goras skriftligen och

—handlingen-skall-vara-férsedd-med-medlemmens-bevittnade e .

namnunderskrift.

. Avgifter
8§
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens
kostnader for den l6pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna
avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal

ach erldggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for varme och varmvatten,

renhdllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas




efter férbrukning eller yta, eller besluta att varje bostadsréttshavare

sjdlv svarar {or debitering av egna abonnemang

Upplatelseavgift, verldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut

efter beslut av styrelsen.

Overlételseavgift fir maximalt uppgé till 2,5 % av basbeloppet enligt

lagen (1962:381) om allmén forsikring.
Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt

lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Aysittningar och anvindning av arsyinst
9%

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen,

senast fran och med det verksamhetsir som infaller ndrmast efter det
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_slutfinansieringen av foreningens fastighet genomfors, med eff

belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens

hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall

balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst femn ledaméter samt minst en
och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av fSreningen pd

ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimrma hallits.
11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.




Styrelsen 4r beslutsfor nédr de vid sammantrédet ndrvarandes antal
Gverstiger hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade
beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamdter dr

nédrvarande, enighet om besluten.
12§

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i férening eller av
en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dértill

utsett.

13§

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilkep sjéilv inte behdver vara medlem i féreningen,
eller genom en fristdende forvaltningsorganisation. Vicevirden skall

inte vara ordférande i styrelsen.

14.8
P S o

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller

tomtritt, Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller

tomtritt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter
genom att avlimna rsredovisning som skall innehalla berittelse
om verksam,heten under aret (férvaltningsberittelse) samt,
redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under ret
(resultatrdkning) och for stallningen vid rikenskapsérets utging

(balansrakning),

Fotokatsians
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att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande

rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga
féreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgangar och i
férvaltningsberttelsen redovisa vid besiktningen och

inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en ménad fére den féreningsstdmma, pé vilken

ity

{

arsredovisningen och revisorernas berittelse skall framldggas, till

revisorerna limna drsredovisningen for det forflutna

Y

rdkenskapsaret samt .

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdamma tillstilla
medlemmarna kopia av drsredovisningen och

revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstdamma for tiden

intill dess nista ordinarie stimma héllits.

Revisor dligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning

samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma framligga

revisionsberittelse.

Foreningsstimma
17 §

Ordinarie foreningsstdimma halls en gdng om 4ret vid tidpunkt som

framgér av 4 §.
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Extra stdmma halls d& styrelsen finner skil till det och skall av
styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet 4ndamal hos styrelsen

skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rOstberattigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden 6l féreningens

medlemmar skall ske genom anslag 3 limpliga platser inom
foreningens fastigheter. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de
drenden, som skall férekomma p4 stimman, Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest

for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall

utfdrdassenast tvd veckor fére ordinarie stimma och senast en vecka

fore extra stimma.

18 §

Medlem som Onskar f;'iwétfriirende behandlat vid stimma skall
Skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i sd god tid att drendet

kan tas upp i kallelsen till stimman.
19§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden:

a) Uppréttande av forteckning dver nirvarande medlemmar
b) Val av ordférande vid stdmman

¢) Val av justeringsmin

d) Frdga om kallelse till stimman behérigen skett

e) Foredragning av styrelsens &rsredovisning

f) Foredragning av revisorernas berittelse

g) Faststillande av resultat- och balansrékningen

h) Frdga om ansvarsfrihet f5r styrelsen

1) Friga om anvindande av uppkommen vinst elier tdckande av
forlust

j) Frdgaom arvoden




k) Val av styrelseledaméter och suppleanter
1) Val av revisor och suppleant

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdimma skall férekomma endast de drenden, for vilka

stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
20§

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos

styrelsen tillgédngligt for medlemmarmna.
213

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar

har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en

10st.

-“direndast-den-medlem-som-fullg

mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utva sin rostritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, dkta make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt r6sta for mer 4n en annan

rostberdttigad.

Omréstning vid fSreningsstdmma sker Sppet om inte nirvarande

rostberittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frégér den

mening giller som bitrdds av ordféranden.
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De fall - bland annat fraga om 4ndring av dessa stadgar - dér sérskild

rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19
och 23 §§ i bostadsrittlagen.

Upplatelse och 6vergang ay bostadsritt

22§

Bostadsritt upplétes skriftligen och far endast upplatas &t medlem i
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, dndamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som ins_ats och drsavgift. Om

upplatelseavgift skall uttas, skall @ven den anges.
238§

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva

bostadsritten endast om han dr ellerantas till mediem i foreningen.

b

En juridisk person som 4r medlem i féreningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom dverlatelse férvirva

bostadsritt till en bostadsrittsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far -
foreningen dock anmana ddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intridde i
foreningen, férvérvat bostadsrdtten och stkt medlemskap. Om den

tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa

offentlig auktion for dodsboets rakning.
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248§

Den som en bostadsritt har Gvergétt till fir inte vigras intrade i
féreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och

foreningen skéligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsritt till en -
bostadsldgenhet fir vigras intrdde i féreningen 4ven om de i forsta

stycket angivna forutsittningamna f6r medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsrittshavarens make far
maken végras intrade i foreningen endast di maken inte uppfyller av
féreningen uppstallt sdrskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det

sk#ligen kan fordras

att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ocksd nir en

bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergétt till ndgon annan

ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med ——

)

bostadsrittshavaren.

Hréga om forvéry av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forviirvet innehas
av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sadana
sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem

eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader

frén anmaningen visa att ndgon som inte far vagars intride i

foreningen, forvarvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakitas inte
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tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig

auktion for forvirvarens rikning.
26§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av séljaren och koparen. I avtalet skall
den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt képeskillin gen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av

Sverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Ayvsiigelse ay bostadsratt

27 §

En bostadsréttshavare fir avsigas sig bostadsrétten tidigast efter tva

ar frdn upplételsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det
ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frén avsigelsen,

eller vid det senare méanadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla
ldgenheten jamte tillhorande Svriga utrymmen i gott skick. Detta

géller dven marken, om sadan ingdr i upplételsen.

Till lagenhetens inre rdkans: rummens viggar, golv och tak;
inredning i k&k, badrum och 8vriga utrymmen i ligenheten; glas och
bdgar i ldgenhetens ytter- och innanfonster; ldgenhetens ytter- och
innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller fér annat

underhdll &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av




anordningar fran stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten, rokgéngar och ventilation som féreningen forsett ldgenheten

med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller som gistar honom eller nigon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete f6r hans rdkning.
Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren brustit i den omsorg

och tillsyn som han bort jaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tilldmpliga delar om det finns

ohyra i lagenheten,
29 §

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nir han anvinder lagenheten iakitt

e ST

asfor att bevara sundhet, ordning och skick fnom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i verenskommelse med ortens sed‘meddelar.
Bostadshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa
iakttar dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket. Gods som enligt
vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil misstéinkas vara

behéftat med ohyra far inte foras in j ligenheten.

31§

Foretradare for bostadsrittshavaren har ritt att fa komma in i

lagenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfra arbete som

foreningen svarar for.
32§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin légenhet 1 andra hand

endast om styrelsen ger sitt samtycke.

11
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Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tilifalle att anvinda
sin bostadsréttsligenhet, fir upplata ligenhet i andra hand, om
hyresndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstind skall
ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil fér
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstind kan begrinsas till en viss tid och férenas med

villkor.
33§

Bostadsréttshavaren fér inte anvéinda ligenheten for ndgot annat

andamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa

- avvikelse som dr av avsevird betydelse fér foreningen eller ndgon

annan medlem i fSreningen,.
34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i

)

Iigenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nagon

annan medlem i fSreningen.
358

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tillrdtts dr forverkad och foreningen siledes berittigad att siga upp

bostadsrittshavaren till avilyttning:

I) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upp-latelseavgift utéver tvi veckor fran det att féreningen efter
férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att

betala &rsavgift uttver tvd dagar efter forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind

- upplater ldgenheten i andra hand,




3) om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §8,

4) om bostadsrdttshavaren eller den som lgenheten upplétits till i
andra hand, genom vérdsloshet 4r véllande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i

lagenheten bidrar till att ohyra sprids i Iagenheten,

5) om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra
hand asidosatter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
ldgenhetens begagnande eIIe{ brister i den tillsynsom enligt

samma paragraf dligger en bdstadsrﬁttshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till Jigenheten enligt

31 § och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

~7)~om bostadsrattshavaren inte fullgsr annan honom &vilande

" skyldighet och det mdste anses vara ay synnerlig vikt for

foreningen att skyldigheten fullgéres,

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller dédrmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller 1 vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande,

eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger

bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3
eller 5-7 fé&r ske endast om bostadsrittshavaren 1ater bli att efter
tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal. Ifrdga om en

bostadsréttsligenhet far uppsigning pé grund av férhéllande som

avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter




tillségelse utan dréjsmal ansoker om tillstind til upplételsen och far

anstkan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har

foreningen ritt till erséttning for skada.

.o

Ovriga bestimmelser

36§

Vid fSreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen. Behallna tillgdngar skall fordelas mellan

() bostadsréttshavarna efter ligenheternas andelstal.
378

Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som

stadgas i bostadsrittslagen och andra tilldmpliga lagar.
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