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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN RINGSTORP RADHUS

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma ir Bostadsréttsforeningen Ringstorp Radhus,

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
téreningens hus upplita bostider it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt, Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Helsingborg 1 Skine liin.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsrétt dverlatits eller dvergdtt till en ny innchavare far denne utéva
bostadsrétten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen,
Forvirvaren skall ansoka om medlemskap i fdreningen pa sitt styrelsen bestimmer,
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, préva frdgan om mediemskap. Som underiag for
privningen har foreningen riitt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

38

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Vid denna provning skall styreisen iakita
de villkor som anges i dessa stadgar samt bestimmelserna i 2 kap bostadsréttslagen. Den
som en bostadsrétt har Gvergétt till far inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen
skiiligen bor godta forviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren
{or egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att
viligra medlemskap. Den som har forvéirvat en andel i bostadsritt fir viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Mediemskap far inte viigras pd grund av ras, hudféirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Gveitygelse eller sexuell liggning.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsratt till en bostadsligenhet far viigras
intride 1 foreningen. En juridisk person som ér medlem i fSreningen fir inte utan samtycke
av fSreningens styrelse genom verldtelse forvirva bostadsritt till bostadsligenhet.

En Gverlitelse r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller dvergétt till inte antas till
mediem i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens utgifter, samt amorteringar och avsittningar till fonden for yttre underhall,
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstalsberiikning skall fattas av foreningsstimma,

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
viirme, varmvatten, elektrisk strdm, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning eller yta.

Styrelsen kan dven besluta att den del av &rsavgiften som avser ersittning for tv, bredband
eller telefoni kan fordelas efter kostnaden per ligenhet.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for andrahandsupplételse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hdgst 2,5 %, panisitt-
ningsavgiften till hogst 1 %, och avgift for andrahandsupplatelse till hdgst 10 % arligen av
det prisbasbelopp som giéller vid tidpunkten fr ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underréttelse om pantsitining respektive tiden for andrahandsupplitelsen.
Om en liigenhet upplats i andrahand under en del av ett &r beriiknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal ménader ldgenheten ir uthyrd.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsttaren och
avgift for andrahandsupplitelse betalas av bostadsriitishavaren.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestimmer, Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utglr drdjsmalsréinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgifi enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar slunda for underhill och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten i Eigenheten som inte tjénar
fler &n en ldgenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, 18s inklusive nycklar; bostadsrittshavare
svarar dven for all mélning forutom mélning av ytterdérrens yttersida
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- icke bérande innerviiggar samt ytbeliggning pa rummens alla viiggar, golv och tak
Jjamte underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sét;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- el-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast f6r
mélning

- elekirisk golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med
- ventilationsanordningar, ventiler till ventilationskanaler, ventilationskanaler

- Elcentral och dérifrén utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- skdp med utrustning for omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt
digitalbok{or tv,

- brandvamare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt ali
mélning forutom utviindig malning; motsvarande giiller for balkong- eller altandrr

I badrum, duschrum eller annat vatutrymime samt i we svarar bostadsritishavaren dirtdver
bland annat fiven for

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring
- rensning av golvbrunn

- tviittmaskin, torktumlare och kombimaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning

- kranar och avstingningsventiler
- ventilationsflakt
- elektrisk handdukstork

I kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och
utrustning sisom bland annat
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- yitvaror

koksflakt, ventilationsdon

disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett Kigenheten med ledningarna och dessa
tjéinar fler in en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsriittslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Bostadstittshavaren ér skyldig att f8lja foreningens anvisningar vad géller skétsel av till
ldgenheten hérande mark som vetter mot gemensammaytor, mot andra bostadsrittshavare
eller mot allminning,

Om ligenheten é@r utrustad med balkong, altan/uteplats, takterrass eller balkong svarar
bostadsrittshavaren endast for renhallning och snéskottning samt skall se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Om det till Kigenheten hor mark svarar bostadsrittshavaren dven
for tridgardsskotsel.

Hor till tgenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsréttshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sédant utrymme.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for
renhdlining och sndskottning. Bostadsrittshavaren skall dven tillse att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Uteplats i anslutning till iigenheten skall hillas i gott skick och skall viil virdas.
Bostadsrittshavaren svarar for klippning av eventuell grisyta samt skotsel av planteringar.

Anordningar sdsom luftviirmepumpar, markiser, balkonginglasningar, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner m.m. fir monteras p husets utsida endast efter styrelsens
skriftfliga godkinnande. Bostadsrittshavare svarar for skitsel och underhall av sidana
anordningat,

Om det behdvs for husets underhdll eller for att fuligéra myndighetsbestut ér
bostadsriittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.

6§
Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrackning att
annans sikerhel dventyras eller att det finns risk for omfaltande skador pd annans egendom
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har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekostnad.

7§
Bostadsriittshavaren svarar for sddana dtgiirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhail och instaliationer som denne

utfort.

8§
Féreningsstéimma kan i samband med gemensam underhallsatgiird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av Eigenheten som

medlemmen svarar for.
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9§

Bostadsréttshavaren far foreta forandringar i ligenheten, Visentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under fGrutsittning att foriindringen inte ar till
pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Forindringar skall alltid utforas pa ett

fackmannaméssigt sitt.

Atgird som kréiver bygglov eller bygganmilan, t.ex. indring i birande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for bland annat aviopp, viirme, ventilation eller vatten utgor
alltid vésentlig fordndring.

10§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder Eigenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efier de sirskilda regler som foreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att
detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning.

Foremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstiinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i lgenheten.

11§

Féretridare for foreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar f6r etler har rétt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 14ta visa ligenheten pé
lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte limnar foreningen tilltrdde till lgenheten, ndr foreningen har
réft till det, kan styrelsen ansdka om handréickning,

12 §
En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan {or sjélvstindigt

brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till uppltelsen. I
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under viiken tid den skall pdga samt till vem

lagenheten skall vpplétas,

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamdl én det avsedda,

14§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsriittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala irsavgift,
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2) ldgenheten utan samtycke upplats { andra hand,

3} Dbostadsrittshavaren intymmer utomstende personer till men for forening eller
medlem,

4) ldgenheten anviinds for annat indamdl &n det avsedda,

5) bostadsriittshavaren eiler den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrilta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for detia,

8) bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken ufgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller fOr tillfilliga sexuella firbindelser mot ersétining,

Nyttiandertten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt att séga upp bostadsriitten,
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fidn ligenheten.

16 §
Om féreningen sger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har foreningen rétt tili
ersattning for skada.

17§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fidn lagenheten tli (61jd av uppsagning skall bostads-
rétten tvangsforsiljas sd snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kinda borgen#rer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om annat, Forsilj-
ningen far dock ansté till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
dtgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst fem suppleanter.
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Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimma for higst tva ir.

Till styrelseledamot och suppleant kan foratom medlem viljas iven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med
mediemmen och fr bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter i férening.

Slittsund AB #ger riitt alt utse majoriteten av styrelsens ledaméter fram tills dess att
foreningens hus dr godkint vid slutbesiktning och slutbesked lmmnats,

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pé ett betryggande satt
och foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen ér beslutfér nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet verstiger hilften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer fin hilften av
de niirvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt
beslut erfordras enhiillighet nér for beslutforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomitriitt och inte heller riva cller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fira medlems- och
lagenhetsforteckning, Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pd siitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsriittshavare har rétt att pa begéiran i utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapséir omfattar kalenderir. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allméinna bestimmelser om drsredovisningens delar,

24 §

Fireningsstdmma skall viilja minst en och h6gst tvé revisorer med hagst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till
slutet av nista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behver vara
medlemmar i féreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkiind.
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Fram till den stimma som infaller nirmast efter det att foreningen forvirvat fastighet
behdver revisor ef vara auktoriserad eller godkéind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore

féreningsstimman.

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéingliga for medlemmarna under minst tva

veckor nirmast fore drsstéimman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstamma skall héllas rligen senast fore juni manads utgéng.

28 §
Medlem som 6nskar anméla drenden till stimma skall anmila detta senast den | februari

eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra foreningsstimima skall hillas niér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som Gnskas behandlat pa stdmman,

308
Fa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4} Anmilan av stimmoordforandens val av protokoliforare

5) Val av tvé justeringsmén tillika réstriknare

6) Friiga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av réstlingd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9} Foredragning av revisomns berittelse

10} Beslut om faststitlande av resultat- och balansriikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelseledamiterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16} Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmediem anmilt drende

18) Avslutande

31§
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Kalielse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka firenden som skall behandlas
pé stdmman, Kallelse skall utfirdas personligt tili samtliga medlemmar genom utdelning,
postbefordran eller genom mail senast tvd veckor och tidigast sex veckor fére stimman.

328

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstrétt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara
ombud. Ombudet far inte foretrida mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett &r frén
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstiimma medfora higst ett bitriide. Endast medlemmens make,
registreract partner, sambo, annan niirstdende eller annan medlem far vara bitriide.

Avhalls foreningsstdmma fore det att foreningen forvérvat fastigheten kan, férutom de som
far vara ombud enligt forsta stycket, dven nirstdende som inte sammanbor med
medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan féreningsstimma foretriida ett obegriinsat
antal medlemmar.

Som nérstiende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som #r syskon
eller slikting i réitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ir besvigrad med honom
eller henne i rétt upp- efler nedstigande ied eller s att den ene &r gift med en andres syskon.

348

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald
som har fétt flest roster, Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet férréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

358§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hillits,

368
Protokoll fran foreningsstimman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman,
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, mailutskick eller genom
utdelning.

FONDER

38§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhdll,

Till fonden skall rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Om fbreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden géras enligt planen,

VINST

398

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas drsavgifter for det senaste riken-
skapsdret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 §

Om féreningen upploses skall behélina tillgdngar tilifalia medlemmarna i forhdllande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

41§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar sam¢ Ovrig lagstifining,




