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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrdattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstdr i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar adn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& va&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flustret 25

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2036.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-05-18
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Solna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ylva Kallstedt Ordférande
Mats Gunnar Karlsson Ledamot
Anna Carina Litton Ledamot
Johan Schjelderup Ledamot
Rahel Tekie Abraham Suppleant
Per Tynelius Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ylva Kallstedt.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lars Andersson Ordinarie Extern Almby Ekonomikonsult AB
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Valberedning

Hans Fredriksson Sammankallande
Marie Jeppsson Sammankallande
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-04-13.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Flustret 25 2001 Solna

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme och varmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 042 m2?, varav 1 946 m? utgdr boyta och 96 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 ldagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga med 3 tvattmaskiner, 1
torktumlare, 1 torkskap, 1
kallmangel
Garage 8 stycken
Parkeringsplatser 14 stycken
Sophus
Cykelférrad
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2036.

Underhdllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Tatning med n&t mot smafaglar 2020

Forbattringar av innergarden 2020

(plattor och asfaltering)

Modernisering av hissar 2019

Tatning av genomféringar samt 2018

installation av tidig detektering i

tvattstugan

Spolning av VA-stammar 2017

Planerat underhall Ar Kommentar

Ny tvattmaskin 2022 Om det behovs

OVK-besiktning 2023

Byte av rokluckor 2023

Fjarrvarmecentral 2024 Detta kommer bli en ganska stor
post ndr det kommer

Uppfraschning tvattstuga 2024

Spolning av VA-stammar 2024

Renovering hyreslagenhet 2024

Renovering garageddrrar 2025

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TV bredband ComHem

Entrémattor Hr Bjérkmans Entrémattor AB
Vatten Solna Vatten

Fjarrvarme Norrenergi AB

Trappstadning
Elleverantor
Elnatsleverantor
Service varme och ventilation
Besiktning hissar
Forvaltningstjanst
Varmepumpar
Fastighetsforsakring
Sophantering
Service hissar

Drift laddstolpar
Hjdrtstartare

Rentec Fastighets AB
Storuman Energi AB
Vattenfall

WIAB Service
Hissbesiktningar i Sverige AB
SBC, adm fastighetsforvaltning
WIAB Service

Trygg Hansa

SUEZ

Trygga Hiss

E.ON

Siemens

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god och féljer en stabil kurva éver aret dar intdkterna 6kar mer under andra halvan av aret.
Under dret har det tecknats avtal med ett féretag som hjalper oss med snéréjning och hackklippning samt évriga
onskemal. Om detta ger oss ett varde eller om vi vill dterga till att sjalva ta hand om sadant far vi utvardera under
2022. D4 vi ar en liten férening ar det av hogsta vikt att alla hjélps at. Féreningen tar ut maximal avgift vid arlig
beviljande av andrahandsuthyrning da vi standigt stravar efter aktiva medlemmar, dven om vi under 2021 inte hade

nagon andrahandsuthyrning.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 825 607 746 518

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 654 706 1572178

Finansiella intakter 102 15

Okning av kortfristiga skulder 56 339 0
1711 147 1572193

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 983 632 855 122

Finansiella kostnader 208 284 215634

Okning av materiella anlaggningstillgdngar 49 725 0

Okning av kortfristiga fordringar 1 560 9430

Minskning av langfristiga skulder 374 508 395 508

Minskning av kortfristiga skulder 0 17 410
1617 709 1493 104

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 919 045 825 607

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 93 438 79 089

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyroor kostnader 7%  Pperiodiskt
9% 17% 16%

Arsavgifter
74%

Avskriv-
ningar
9%

Ovrig drift
37%

%

underhall
4%

Taxebundna
kostnader
23%

Fastighetssk
att/avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Utover I6pande underhall under aret har den installation av fyra stycken elbilsladdare som gjordes under 2020
driftsatts och nyttjas i dagsldget av en medlem. For installationen sokte styrelsen bidrag fran Naturvardsverket for
dessa elbilsladdare vilket vi fick utbetalt under forsta halvan av 2021.

Vi samordnade ocksa en utbildning i hjart- och lungraddning vilket utlovades nar hjartstartare sattes in.

Vi anlitade ett foretag for att fa bukt med problemet med fiskmasar pa taket pa hus 39. Detta blev mycket bra och vi
slapp dem nastan helt och hallet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 661 661 661 661
Hyror/m2 hyresrattsyta 1737 1711 1686 1662
Lan/m? bostadsrattsyta 6 682 6 884 7 099 7 085
Elkostnad/m? totalyta 78 55 72 78
Varmekostnad/m? totalyta 20 20 18 20
Vattenkostnad/m?2 totalyta 18 18 17 16
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 102 106 109 125
Soliditet (%) 62 61 60 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 342 384 -440 512
Nettoomsattning (tkr) 1567 1566 1567 1567

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 946 m2 bostader och 96 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 114 055 0 0 20 114 055
Fond fér yttre underhall 388 972 194 472 0 194 500
S:a bundet eget kapital 20 503 027 194 472 0 20 308 555
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 152 930 -194 472 383 871 -36 469
Arets resultat 341 596 341 596 -383 871 383 871
S:a fritt eget kapital 494 526 147 124 0 347 402
S:a eget kapital 20997 553 341 596 0 20 655 957
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 341 596
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 347 402
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -194 472
summa balanserat resultat 494 526

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 49 725
att i ny rakning 6verfors 544 251

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1566 878
87 828
1654 706

-842 018
-89 914
-51 700

-121 296

-1 104 928
549 779
102

-208 284

-208 182
341 596

341 596

2020

1566 382
5796
1572178

-719 353
-83 202
-52 567

-117 566

-972 688
599 490

15

-215 634

-215 619
383 871

383 871
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31 2020-12-31
32717 382 32 788 953
32717 382 32788 953
32717 382 32788 953
972 186 877 188
972 186 877 188
972 186 877 188
33 689 568 33 666 141
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

20 114 055
388 972
20 503 027

152 930
341 596
494 526
20 997 553
11 108 238
11 108 238
1226 008
70 059
103 120
184 590
1583777

33 689 568

2020-12-31

20 114 055
194 500
20 308 555

-36 469
383 871
347 402
20 655 957
9973402
9 973 402
2735352
12524
100 660
188 246
3036 782

33 666 141



Brf Flustret 25
769606-8027

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
P& grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras foérst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 ar
Laddstolpar 10 at 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1219 859 1219 859
Hyror bostader 173 700 171120
Hyror parkering 44 255 43190
Hyror garage 69 496 69 496
Bredbandsintakter 59 160 59 160
Avgift andrahandsuthyrning 397 3548
Oresutjamning 11 9
1566 878 1566 382
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 5796
Extra statligt stéd 49 725 0
Forsakringsersattning 36 133 0
Ovriga intakter 1970 0
87 828 5796
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2 469 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 21 300 0
Stadning entreprenad 32514 31579
Stadning enligt bestalining 54 000 0
Mattvatt/Hyrmattor 9719 8 403
Hissbesiktning 5250 0
Myndighetstillsyn 0 3185
Sophantering 1994 0
Gard 3 245 928
Serviceavtal 38 812 16 642
Forbrukningsmateriel 275 7224
Brandskydd 14 150 0
183 728 67 960
Reparationer
Entré/trapphus 0 1396
Las 1075 0
WS 29 480 0
Varmeanlaggning/undercentral 9 647 0
Elinstallationer 8 559 0
Hiss 2713 3213
Skador/klotter/skadegérelse 37 633 13425
89 107 18 034
Periodiskt underhall
Elinstallationer 49 725 0
Tak 0 53919
Mark/gard/utemiljo 0 141 363
49 725 195 282
Taxebundna kostnader
El 158 501 112 788
Vdarme 41 372 39924
Vatten 36 877 36 915
Sophamtning/renhalining 73 186 50 325
309 936 239 952
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 077 34 382
Sjalvrisk 24114 0
Kabel-TV 113 321 112 633
157 512 147 015
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 52 010 51110
TOTALT DRIFTKOSTNADER 842 018 719 353
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1564 2 406
Tele- och datakommunikation 3433 3433
Revisionsarvode extern revisor 6 750 7 250
Foreningskostnader 1920 438
Styrelseomkostnader 0 4500
Fritids- och trivselkostnader 110 149
Forvaltningsarvode 58 480 57 244
Administration 3808 2 832
Korttidsinventarier 3474 0
Konsultarvode 5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 000 4 950
89914 83 202
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 999 40 000
Sociala kostnader 10 701 12 567
51 700 52 567
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 117 566 117 566
Forbattringar 3729 0
121 296 117 566
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 34798 325 34798 325
Nyanskaffningar 49 725 0
Utgaende anskaffningsvarde 34 848 050 34 798 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 009 372 -1 891 806
Arets avskrivningar enligt plan -121 296 -117 566
Utgaende avskrivning enligt plan -2 130 668 -2 009 372
Planenligt restvarde vid arets slut 32 717 382 32 788 953
| restvardet vid arets slut ingar mark med 11285 097 11 285 097
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 410 000 34 410 000
Taxeringsvarde mark 30 414 000 30 414 000
64 824 000 64 824 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 64 000 000 64 000 000
Lokaler 824 000 824 000
64 824 000 64 824 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 53 141 51 581
Klientmedel hos SBC 413 944 825 607
Rantekonto hos SBC 505 102 0
972 186 877 188
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 194 500 763 288
Reservering enligt stadgar 194 472 194 500
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -763 288
Vid arets slut 388 972 194 500
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,000 % 429 144 454 152 2024-01-30
Handelsbanken 1,350 % 2 986 500 3016 750 2025-06-01
Handelsbanken 1,050 % 1569 996 1 597 496 2024-10-30
Handelsbanken 2,540 % 3204770 3251520 2023-10-30
Handelsbanken 1,350 % 987 992 998 992 2025-06-01
Handelsbanken 1,050 % 696 000 815 000 2024-04-30
Handelsbanken 1,080 % 795 000 872 000 2022-07-30
Handelsbanken 1,050 % 1584 844 1608 844 2024-04-30
Handelsbanken 1,700 % 80 000 94 000 2022-01-07
Summa skulder till kreditinstitut 12 334 246 12 708 754
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 226 008 -2 735 352
11 108 238 9 973 402
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 579 206 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 40 000 39 000
Sociala avgifter 12 400 12 891
Ranta 5024 5452
Avgifter och hyror 127 166 130 903
184 590 188 246
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under januari 2022 genomfdrdes stamspolning i bada husen.

Under férsommaren kemmer styrelsen halla kol pa om problemet med fiskmésar p& teket pa hus 39
&terkormmer, och i sddana fall vidta liknande &tgarder som under 2021.

Nar det géller kommande underhall ar det, som alltid, en frdga om behaovet, Finnes inte behov f&r
uppdatering enligt underhalisplan, skjuts posten framdt i tiden. Det kommer att behdva goras ett stérre
arbete gallande figrrviirmecentralen inom en overskadiig tid, | dagslaget ligger det | underhalisplanen
ftbr ar 2025 men det kan intréffa tidigare elier senare.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar ldpande dtgarder
for att begransa eventuell pdverkan pé foreningens verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte markt av
nagon betydande paverkan frén utbrottet pa foreningens resultat och verksamhet efter
rékenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Brf Flustret 25, org.nr 769606-8027

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Brf Flustret 25 for &r 2021.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av min revision,

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen, Revisorn villjer vilka atgérder som ska utftras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar dtsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir indamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen i
Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberitielsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balanstdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens fSrvaltning for ar 2021.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.




Som underfag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgfrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen, Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inbdmtat dr tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

(")reQrO deny 15 mars 2022
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdgkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstédmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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