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Denna ekonomiska plan ar upprattad av styrelsen i Brf Ljusterd Skargérdsby 4
under andra kvartalet 2019.
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Ljusterd Skargardsby 4 (org: nr 769637-0746) som registrerades 2019-01-08 i
Osterakers kommun har till &andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttjiande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens férvary av fastigheten avser den
beradknade kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande kanda
forhallanden. Féreningen kommer att bli en dkta bostadsrattsférening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga 6vervagt ett
balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Féreningen utgérs av fastigheterna Osteréker Mellansjé 1:85-1:88. Fastigheterna
ligger intill varandra varvid bostadsratterna kan samverka p& ett andamalsenligt
satt. Byggnaderna &r likvardiga betraffande alder, skick och beskaffenhet.
Fastigheterna kommer att innehalla totalt 16 bostader vilka ar under uppférande
frén andra kvartalet 2019.

Forvarv av fast egendom

Féreningen ingick avtal om férvarv av fastigheterna under 2019 genom forvéry av
Ljusterd Mark 3 AB (org.nr 559106-0370) som agdes av Skargardsvillan Holding AB
(org.nr 559101-7651)

Koépeskillingen fér aktiebolaget motsvarade summan av bolagets egna kapital pa
tilltradesdagen och 6vervardet pa fastigheterna, motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvarde och bokfért varde.

Aktiebolaget dgde som sin enda tillgdng fastigheterna (noterade ovan) och
aktierna i aktiebolaget dgdes till 100% av séljaren. Fastigheterna har efter férvarvet
transporterats 6ver i bostadsrattsféreningen vartefter bolaget kommer att
likvideras. Avsikten med transaktionen &r att bostadsrattsféreningen ska bli 4gare
till fastigheterna pa samma s&tt som om fastigheten hade férvarvats direkt fran
fastighetsagaren.

"Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsréatten 2006-05-03.

For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det
dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig
vinst. Fastighetens skattemassiga varde ar ca 0,9 mkr. D3 féreningen &r den slutliga
agaren av fastigheten bedéms den latenta skatten aldrig aktualiseras.
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Entreprenad

Vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande pagar projektering och

uppférande av 16 ldgenheter pa fastigheterna. Fér detta andamal har féreningen
tecknat avtal om totalentreprenad med Skargardsvillan Bygg AB (org.nr 559057-

1385) enligt ABT 06. Avtalet &r tecknat till fast pris.

Bygglov fér byggnationen beviljades under andra kvartalet 2018

Forsakring

Under entreprenadtiden halls fastigheterna férsékrade genom entreprendrens
forsorg. Fastigheterna kommer fran inflyttningsdagen att vara férsakrade till
fullvérde och forsakringen kommer att inneha styrelseansvar.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Upplatelse av bostadsratt beréknas ske fran den 1 oktober 2019 da denna
ekonomiska plan registrerats hos Bolagsverket. Fardigstéllande och inflyttning
bedéms ske fran 1 juli 2020 och framét. Féreningens banklan kommer att vara fullt
utbetalt forst efter fardigstéllande av det sista huset d& foreningen ocksa vertar
betalningsansvar fér [6pande kostnader.

For det fall det skulle finnas ndgon bostadsrétt som inte &r s&ld i samband med
féreningens forvaltningsmassiga tilltrade férvarvas denna av Skérgardsvillan
Holding AB (org.nr 559101-7651) eller av detta foéretag anvisade personer eller
foretag for faststalld insats enligt ekonomisk plan.

Om upplatelse av bostadsratt sker innan den slutliga kostnaden &r redovisad s& ska
styrelsen for féreningen anséka om Bolagsverkets tillstand for att upplata och ta
emot forskott.

Taxeringsvarde

Fastigheterna kommer att asattas ett nytt taxeringsvarde forst efter att
byggnationen &r fardig. Enligt preliminar fastighetstaxering via Skatteverkets
hemsida kan fastigheternas sammanlagda taxeringsvarde komma att uppga till ca
6 048 000 kr (varav byggnad 5,4 mkr och mark 648 tkr).
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Vardera fastigheten ska bebyggas med smahus och parhus med parkering i
anslutning till byggnaderna. Husen anpassas till den omkringliggande marken och
utrustas med trédéck i en eller flera nivder som rymmer bord f6r minst atta

personer.

Tomt och lage

Fastigheterna ar belagna pa Ljusterd i ett omrade till stérsta delen bestadende av
villor samt tillkommande projekterad bebyggelse.

Fastigheterna ar strategiskt beldgna i narheten av Ljusterd Torg. | fastigheternas
narhet finns mataffar, skola, restaurang samt idrottsféreningar. Kommunikationen
till och fran Ljusterd sker med bat. Pendlingstiden med bil till centrala Stockholm &r

drygt en timme.

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckningar
Adresser

Upplatelseform

Planbestammelser

Gemensamhetsanlaggning
och/eller samfallighet

Servitut

Tomtareal
Bostadsyta
Bostader

Byggnadsutformning

Byggnadsar
Typkod

Osteraker Mellansjé 1:85-1:88
Vastansjovagen 80-110, 184 95 Ljusterd
Lagfart, aganderatt

Detaljplan: 2014-06-16

Akt: 0117-P2017/10

Osteraker Mellansjé GA:5 och S:6 samt gemensam
sophantering

Det finns inga servitut som inskranker nyttjanderatten
av fastigheterna.

Totalt ca 6 090 kvm
1076 kvm (boa+bia, total yta fér bostéderna)
16 st

8 fristdende hus och 8 parhus med 1,5 vaningar med
bostader

2019/20
230 (grupphusomrade, forvantad typkod)

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp
Uppvéarmning

El

Kommunalt VA genom féreningen. Individuell matning

Elgolvvarme i hall och badrum, luftvarmepump eller
likvardigt, radiatorer med direktverkande el

3-fas el i lagenheter. Individuella abonnemang
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Ventilation Tilluft via spaltventiler eller likvardigt
Sophantering Soptunnor vid tomtgrans
Utvandig mark I huvudsak naturmark samt grusade grusade géngar

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Plintgrund

Stomme och yttervaggar Tra

Bjalklag Trabjalklag med isolering

Yttertak Ytskikt med stalplat

Utvandigt Utvéndiga platdetaljer sdssom hangrannor, stupror,
karmar mm i platisol eller likvardigt

Fonster Isolerglasfonster av kompositmaterial

Dorrar Slat entrédorr med glasat parti, sléta vita innerddrrar

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar Malade

Invandiga tak Malat, alternativt malad trapanel

Golv Klinker i vatutrymmen och hall. Tragolv i vriga rum
Koksinredning Skapsinredning fran byggnadsaret, laminatskiva, elspis,

kyl/frys, flakt, diskmaskin i alla hus utom 28 kvm

Badrum Kaklade badrum med tvattstall, blandare,
dusch/badkar, wc. Forberett for tvattmaskin

Media Fiber indraget till vardera bostaden. Eget
abonnemang erfordras (ligger utanfér avgiften)

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Byggnader kommer att nyproduceras och fardigstéllas under 2020 med god
standard. Inget underhallsbehov, utéver normalt [6pande underhall, bedéms
foreligga under prognosperioden.

Fér framtida periodiskt fastighetsunderhall gér bostadsrattsféreningen en &rlig
avsattning om 40 kr/kvm. Pa langre sikt ska styrelsen upprétta en underhéllsplan for
att sdkerstalla fastighetens underhéllsbehov. Fér inre underhall och utemiljon
ansvarar lagenhetsinnehavarna sjilva.

Som komplement till denna ekonomiska plan tillhandahaller maklare fullstandig
materialbeskrivning samt beskrivning av fastighetens exteriér i samband med
forséljning. Inredningsdetaljer enligt denna ekonomiska plan kan dndras utifran
dnskemal fran framtida férvarvare.

=
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3. FORVARVSKOSTNAD

Forvarvet ar baserat pa att 100,0% av lagenhetsytan forvarvas med bostadsratt.
Garanti om férvarv av ev osalda bostader har stallts.

Skulle nagon av de ingédende kostnadsposterna férandras under processen justeras
kopeskillingen for aktierna i motsvarande man. Den totala kostnaden fér projektet
ar darmed slutligt beraknad till 44 608 000 kr.

Kostnadsslag
Kopeskilling fastighet & aktier

Bel fo]e)

16 008 000 kr

Lagfart* 0 kr
Pantbrev* 0 kr
Byggentreprenad 25 000 000 kr
Projektomkostnader " 3 500 000 kr
Summa total anskaffningsutgift LA SOOI RS TR Ve
Kassabehallning 100 000 kr

Finansieringsbehov 44 608 000 kr

* Ihgér i projektomkostnader

1) Exempelvis lagfart, pantbrev, konsultarvode, férsékring och garantier, bygglovskostnader, gatuanslutningar
under ar 1-3.

4. FINANSIERINGSPLAN

opp Kostnad Amort

4691200k 300% 140736kr 46912 kr

Banklan 1, 3man-1 &r

Banklan 2, 1-3 &r 3518 400 kr 3,00% 105 552 kr 35184 kr
Bankldn 3, 3-5 &r 3518 400 kr 3,00% 105 552 kr 35184 kr
Summa banklan 11728 000 kr 351 840 kr 117 280 kr
Medlemsinsatser 29 680 000 kr

Upplatelseavgifter " 3200 000 kr

‘Summa finansiering 44 608 000 kr P

1) Upplatelseavgifterna utgar fran majlighet att vélja loftvéning som en del av bostaden. | denna ekonomiska plan
har vi utgétt fran att samtliga férvarvare valjer loftvaning. Fér det fall nagon lagenhetsinnehavare skulle valja bort

loftvéning minskar upplatelseavgiften samtidigt som féreningens kopeskilling fér aktier minskar i motsvarande
man.

Ovriga upplysningar férvarvskostnad och finansieringsplan

Foreningen beddms darmed gora ett likviditetsmassigt dverskott under lanens
bindningstid enligt ovan. Sékerhet fér |anen utgérs av pantbrev med basta ritt.
Kostnad for |&n under tre ar enligt nuvarande ranteantagande: 1 055 520 kr.

Kredittiden &r lika med réntebindningstiden med méjlighet till férlangning av
lanen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

prtaiader

Réntenetto 351 840 kr

Avskrivning 247 000 kr Enl. K3
Summa kap-kost. 598 840 kr

Driftskostnader”

Administration 35000 kr

Forsakring 30 000 kr

Varme Okr Se vidare pkt. 7
Fastighets-el 7 500 kr

V/IA 18 000 kr Aven ind. mitning se pkt 7
Lopande skétsel och reparationer 15 000 kr

Renhallning 22 000 kr Gemensam
Ovrigt 15 000 kr

Summa driftskost. 142 500 kr 132 kr/kvm
Ovriga kostnader

Gemensamhetsanlaggning 10000 kr

Fastighetsavgift/-skatt Okr Avgiftsfritt 15 ar
Summa &vr. kost. 10 000 kr

Totala kostnader 751340 kr

Foreningens intékter

Nettoavgifter bostadsratter 664 660 kr 618 kr/kvm
Totala intakter 664 660 kr '
Arets resultat -86 680 kr

Avséttning till underhallsfond 43 040 kr

Summa intakter 664 660 kr

Summa kostnader -751 340 kr

Aterfaring avskrivningar 247 000 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 160 320 kr 149 ke/kvm
Amorteringar -117 280 kr

Investeringar 0 kr Exkl. I6pande underhall
SUMMA KASSAFLODE _ 43040kr |

Ytor

Bostadsarea (boa+bia, total yta fér bostaderna) 1076 kvm

Lokalarea 0 kvm Exkl. lager och férrad
Totalarea 1076 kvm

* Féreningens medlemmar ansvarar sjalva for all yttre skétsel och snéréjning i anslutning till byggnaderna. Inga

gemensamma utrymmen finns sésom trapphus, tvéttstuga etc.

Amorteringar och extra avsattningar

Fran ar ett amorterar foreningen &rligen 1% pé sina |an. Skulle rinteniverna dndras
i framtiden kan amorteringarna komma att 6ka eller minska. Eventuellt framtida
éverskott bor féreningen avsétta till framtida underhall alternativt extra

amorteringar.
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Eventuell kad belaning

Utifall det skulle kravas ytterligare belaning for att técka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (16 ar) innebar en dkad belaning med
500 000 kr att manadsavgiften behéver héjas med mellan 50-100 kr/méan fér de
olika bostadstyperna (vid en kapitaltackning om 3,5%).

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokféringslagen goéra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Féreningens beddms gora en arlig avskrivning om 1% pé fastighetens bokférda
varde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokféringsndmndens
rekommendation benamnd K3. Storleken pa avskrivningen kan dock komma att
andras beroende pa bland annat éandrade regler i framtiden. Féreningen bedéms
gobra ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en balanserad likviditet. Se
aven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

Fastighetsavgift fran ar 16

Eftersom bostéderna ar nyproducerade utgar ingen fastighetsavgift under
foreningens forsta 15 ar. Féreningen ar skyldig att betala fastighetsavgift fran ar 16
vilket framgar av prognosen. Som referens for framtida avgift anvands
fastighetsavgiften f6r 2019 som ar maximalt 7812 kr per byggnad.

Gemensamhetsanléggning och nyttjande av pool mm

Foreningen kommer att ingd i Osteraker Mellansjé GA:5, Gropgardet
samfillighetsforening. Arskostnad &r 10 000 kr. Samfallighetsféreningen ansvarar
for vagar, gatubelysning, dagvatten, naturmark mm.

Foreningen har méjlighet att ansluta sig till en projekterad anldggning med
utomhuspool mm nar den &r fardigstalld. Anlaggningen kommer att vara beldgen
pé fastigheterna Osteraker Mellansjo 1:28-29. Kostnad ej klar vid upprattande av
denna ekonomiska plan och ingér ej i avgift.
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6. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

I nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan andrad inflationstakt och dndrade
réntenivaer kan fa for féreningens medlemmars &rsavgifter. Ingen hénsyn &r tagen
till att féreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika réantebindningstider
och att rantepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.

Beraknad
nettoavgift 664 660 664 852 665119 665 461 665 881 666 379 670 108 802 223
Om réntan
+1% 781 940 780 960 780053 779 223 778 470 777 795 775 660 %01 911
+2% 899 220 897 067 894 988 892 985 891 058 889 211 881212 1001 599
-1% 547 380 548 745 550 185 551 700 553 292 554 963 564 556 702 535
Om inflationen
1% 666 515 666 745 667 049 667 430 667 889 668 428 672 370 805 982
2% 668 371 668 637 668 980 669 399 669 898 670476 674 632 809 741
-1% 662 805 662 960 663 189 663 492 663873 664 331 667 847 798 465

7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt lagenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av
styrelsen enligt féreningens stadgar. Ytan fér bostdderna &r uppmatt pé ritning.
Nedan total yta utgar frén att vardera bostaden &r bebyggd med loft. Vardera
bostadskoparen kan sjalv bestdmma om de 6énskar behalla loftet eller om de vill
disponera bostaden utan loft och istéllet ha hégre takhsjd i den delen av huset.
Qauvsett val av loft eller ej paverkas inte andelstalet for bostaden och darmed inte
avgiften.

yt Total yt: Insat: Andelstal

16 m? 800m2 2090000 kr 250 000 kr 7.212% 3995 kr

1
2 16 m? 92,0 m? 2 350 000 kr 250 000 kr 8,118% 4 497 kr
3 27 m? 69,0 m? 1690 000 kr 300 000 kr 6,382% 3535 kr
4 7m? 28,0 m? 1290 000 kr 0 kr 3,287% 1821 kr
5 16 m? 80,0 m? 2090 000 kr 250 000 kr 7,212% 3995 kr
6 16 m? 92,0 m? 2 350 000 kr 250 000 kr 8,118% 4 497 kr
7 27 m? 69,0 m? 1 690 000 kr 300 000 kr 6,382% 3535kr
8 7 m? 28,0 m? 1290 000 kr 0kr 3,287% 1821 kr
9 16 m? 80,0 m? 2 090 000 kr 250 000 kr 7.212% 3995 kr
10 16 m? 92,0 m? 2 350 000 kr 250 000 kr 8,118% 4 497 kr
1 27 m? 69,0 m? 1690 000 kr 300 000 kr 6,382% 3535kr
12 7m? 28,0 m? 1290 000 kr Okr 3,287% 1821 kr
13 16 m? 80,0 m2 2090 000 kr 250 000 kr 7.212% 3995 kr
14 16 m? 92,0 m2 2350000 kr 250 000 kr 8,118% 4497 kr
15 27 m? 69,0 m? 1 690 000 kr 300 000 kr 6,382% 3535 kr
16 7 m? 28,0 m? 1290 000 kr 0kr 3,287%
Summa

10
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Upplatelseavgift, loftvaning

Upplatelseavgifterna utgar fran mojlighet att valja loftvaning som en del av
bostaden. | denna ekonomiska plan har vi utgétt fran att samtliga forvérvare valjer
loftvaning. Fér det fall ndgon lagenhetsinnehavare skulle valja bort loftvaning uttas
ingen upplatelseavgift av den férvérvaren. Samtidigt minskar féreningens
képeskilling for aktier i motsvarande mén. Avgifter och insatser paverkas inte.

Uppskattade kostnader utdver arsavgift

Foreningens kalkyl forutsatter en hog grad av sjélvférvaltning avseende utemiljon
vilket dven inkluderar all yttre skétsel och snérojning i anslutning till byggnaderna.

Varje medlem maste sjélv teckna individuellt abonnemang fér uppvarmning/
hushallsel samt blir debiterad fér sin egen vattenférbrukning via individuell
matning. Féreningen har avtal med Telia avseende media (bredband/tv/telefoni)
och vardera medlemmen far sjalva vélja vilket abonnemang de énskar. Kostnad for
media ingar inte i manadsavgiften (uppskattad kostnad nedan).

For uppskattning av kostnader, utéver &rsavgiften, se tabellen nedan. Fér
berékning av energikostnader (vérme och hushallsel) anvénds Energimyndighetens
energikalkyl for hushall om tvé personer i 28 kvm och 3 personer i 69-92 kvm. De
verkliga kostnaderna &r beroende av en miangd faktorer sdsom antal personer i
hushéllet, rorligt elpris mm och kan darfér skilja sig fran de uppskattade. Képare
uppmanas darfor att sjélva gora sin energikalkyl. Vattenférbrukningen uppskattas
pa arsbasis till 75 m? fér 28 kvm och 100 m? fér 68-92 kvm (a 38:90 kr per kubik)

E{;{{e’i!._: tad arskostnad 28 kvm 7|7|\|H

4000 kr 5500kr 6500 kr

Varme och huséilsel 8 000 kr

Vatten/Avlopp 2918 kr 3890 kr 3890 kr 3890 kr
Arskostnad tv/bredband/telefon 6000 kr 6 000 kr 6 000 kr 6 000 kr
Ménadskostnad genomsnitt 1077k 1283kr  1365kr  1490kr

8. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Berdknat pa bovta + bivta

B rén sl

Totall

utlig kostnad 44 608 000 kr 41 457 kr

Foéreningens grundbelaning 11 728 000 kr 10 900 kr
Insats/upplatelseavgift bostad (tot. Yta) 32 880 000 kr 30 558 kr
Féreningens Driftskostnad 142 500 kr 132 kr
Tot. utgifter (avgift) att férdela p& medlemmar 664 660 kr 618 kr
Kassaflode fran I6pande drift 160 320 kr 149 kr
Avsattning till underhallsfond 43 040 kr 40 kr

1
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

» Medlem som innehar bostadsrétt ska erldgga arsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften awags s att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens
kostnader samt eventuell amortering och avsattning till fonder.

= Deidenna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angéende fastighetens,
beriknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér
planens kdnda férutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hégre eller lagre &n
beréaknat kan féreningen komma att justera arsavgifterna i framtiden.

= Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel, vérme, kostnad fér
bredband samt i forekommande fall samféllighetsavgift

= Bostadsrattsinnehavare ansvarar sjalva fér mark i anslutning till respektive
lagenhet.

= Efter att inflyttning skett i lagenheterna ska bostadsrattsinnehavarna halla
bostaden tillganglig fér eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll

= Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med tillagg for
bostadsrattsldgenhet.

= Fastigheterna ar vid tillfallet for den ekonomiska planens uppréttande
samintecknade med flertalet andra fastigheter pa Ljusteré till ett belopp om ca
28 mkr. | samband med byggstart ska séljaren bitrdda féreningen med
relaxation vilket innebér att fastigheterna fristalls fran saminteckningen.

= | vrigt hanvisas till féreningens stadgar samt aktuella lagrum




Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamél som avses i 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Ljusterd Skirgardsby 4 med organisationsnummer
769637-0746. Vi avger hidrmed f6ljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 16 st bostéder. Bostiderna ér placerade si att indamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostdderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr dirmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for
bedomningen av bostadsrittsféreningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stémmer
overens med innehallet i de handlingar som ar tillgédngliga och i 6vrigt med forhallanden som var
kénda for oss vid granskningen. De berdkningar som &r gjorda i planen &r pélitliga och den
ekonomiska planen framstar som héllbar. Var bedomning avser beridknad kostnad. Det &r var
bedomning att bostadsriitterna kan upplatas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad.
Nigot platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska téicka lopande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, réntorna
eller amorteringarna forédndras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa foréndras
foreningens utgifter om man skulle hoja avsittningen for framtida underhall. Eftersom avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppstd bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da féreningen gor avsittningar for framtida underhall,
amorterar pd sina ldn och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen dr vért generella omdome att planen enligt var uppfattning dr
tillforlitlig.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Ljusterd Skirgardsby 4, daterad 2019-09-21.

- Stadgar for Brf Ljustero Skiirgardsby 4, registrerade hos Bolagsverket 2019-01-08.

- Registreringsbevis for Brf Ljusterd Skérgardsby 4, daterat 2019-09-30.

- Utdrag frdn Lantmiteriets fastighetsregister for Osteriker 1:85-88, daterat 2019-04-18.
- Aktiedverlatelseavtal avseende Ljusterd Mark 3 AB, daterat 2019-09-18.

- Fastighetsverlatelseavtal avseende Osterdker Mellansjo 1:85-88, daterat 2019-09-18.
- Transportavtal avseende Osterdker Mellansjo 1:85-88, daterat 2019-09-19.

- Totalentreprenadkontrakt, daterat 2019-06-19.

- Avtal avseende projektomkostnader, daterat 2019-09-18.

- Offert finansiering, daterad 2019-08-21.

- Offert gillande VA, daterad 2019-04-25.

- Forsdkringsindikation, daterad 2019-02-15.

- Beriikning av taxeringsvirden, daterad 2019-04-25.

- Bygglov avseende Osterdker Mellansjo 1:85-88, daterat 2018-04-24.

- Situationsplan och ritningar, odaterat.

- Garanti giillande osalda bostadsriitter, daterad 2019-09-26.

- Miiklarstatistik for Osterdkers kommun, daterad 2019-09-06.

Linképing 2019-09-30

redrik Wirf
Byggnadsingenjo

Daniel Karlsson
Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.



