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Styrelsen for RBF Helsingborgshus nr

F 6 rva I t n i n g S b o rétte I se 21 far hirmed avge drsredovisning for

rakenskapsaret

2021-09-01 till 2022-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1976-1977. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-12-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-12.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs Kommun.

Arets resultat blev ett dverskott pa 176 108 kr, vilket 4r légre &n f.g. ar. Det lidgre resultatet paverkas av hogre
avskrivningar, hogre underhallskostnader samt hogre driftskostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 741% till 682%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 478 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Vildrosen 2 i Helsingborgs Kommun. P4 fastigheten finns 9 byggnader med 138 lédgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1977. Fastighetens adress &r Skaragatan 25-65 i Helsingborg.

Fastigheterna &r fullvérdeforsiakrade i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsédkring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kokvra 24 Varav | hyresritt
2 rum och kok 30
3 rum och kék 51
4 rum och kok 33

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Loptid
Vard och omsorgsforvaltningen 12 man I6pande
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 67

Antal p-platser 78

Total tomtarea 25707 m?
Bostider hyresritt 45 m?
Total bostadsarea 10 454 m?
Arets taxeringsvirde 142 177 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 139 260 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening, 5 276 st 4 500 kr. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk f6érvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Elhandel Lulea Energi AB
Kabel-TV, bredband & telefoni (gruppavtal for medlemmarna)  Tele2 Sverige AB
Avgiftsbelagda parkeringsplatser Aimo Park AB
Renhallning NSR AB
Vatten NSVA AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 342 tkr och planerat underhall for 870 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Underhéllsplan uppdaterades senast 2022 och visar pé ett underhéllsbehov pé 337 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren.
Vid arets utgang &r saldot p& underhéllsfonden 2 498 048 kr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Lagning kulvertar 2017-2018
Malat f6rrad samt gjort takdversyn 2018-2019
Sandrening 2018-2019
Markytor, metalhinder ersétts med stenar 2019-2020
Renovering tvittstuga 2020-2021
Renovering socklar och fogar entréer 2020-2021
Spolning lagenheter 2020-2021
Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen — malning bankar 28 000
Huskropp utvéndigt — Mélning fasader, mélning
garage & stolpar 663 750
Ovrigt — Rorligt arvode 177 766

Planerat underhall Ar

Kommentar

Malning betongfasad 2023
Balkongrenovering 2023
Underhall 2023/2024
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Enligt underhéllsplan
Enligt underhéllsplan

Framtida ombyggnation - stambyte

Da fragan om stambyte ofta kommer upp vill styrelsen fortsétta informera att
enligt foreningens underhéllsplan &r det cirka ar 2023/2024 dags for en
omfattande dversyn av vattenledningsrér och avloppsstammar, det som brukar
kallas for stambyte. Ett stambyte kan utforas pa flera olika sétt, och hur det ska
utforas i denna forening avgors av en extra stimma efter ett antal
informationsmaten till alla boende.

OBSERVERA — INGEN ERSATTNING!

De som har for avsikt att renovera sina badrum ska informera styrelsen eller
forvaltningen om detta. Boende ska ocksa vara medvetna om att ett
stimmobeslut om traditionellt stambyte inklusive total badrumsrenovering,
innebdr att dven renoverade badrum rivs ut. Styrelsen vill ocksé bestdmt patala
att ingen erséttning utgér for eventuella renoveringar som gjorts av badrummen.
Ko6ken behover inte rivas ut, men det blir en viss dverkan under diskbinken.
Aven for kok giller att ingen ersittning utgér for de eventuella egna
renoveringarna om de péaverkas av det planerade underhéllet.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Emir Mehmedovic Ordférande 2023

My De Silva Sekreterare 2023

Brian Hansen Vice ordférande 2024

Leo Sciacca Ledamot 2024

Thomas Sjoholm Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Trygg Suppleant 2024

Ulla De Silva Suppleant 2023

Mohammed Abdulrahman Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Linda Nilsson Fortroendevald revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Leo Sciacca 2023

Stefan Trygg 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 173 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 175 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2021-09-01 da avgifterna hgjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5,0 % fréan och med 2022-09-01.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 681 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende é&r 16 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt férutom 1 som upplats med hyresritt.
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Flerarsoversikt
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= 2017/2018 2018/2019 20192020 2020/2021 20212022
@ Driftkostnader, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 7 389 7299 7228 7151 6984
Arets resultat 176 250 2018 2 047 1 609
Soliditet % 92 93 93 92 82
Likviditet % 682 741 744 607 501
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 681 678 671 661 645
Driftkostnader, kr/m? 509 506 365 373 393
Lan, kr/m? 0 0 0 0 247

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 999 956 0 0 2161 048 20920972 250616
Extra reservering for under-hall enl.
staimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 250 616 -250 616
Reservering underhallsfond 337 000 -337 000
lanspraktagande av underhallsfond -869 516 869 516
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 176 108
Vid arets slut 999 956 0 0 1628 532 21704 104 176 108
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 21171 587
Arets resultat 176 108
Arets fondavsittning enligt stadgarna -337 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 869 516
Summa 21 880 212
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 21 880 212

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 388 729 7299 295
Ovriga rorelseintikter Not 3 158 405 116 599
Summa rorelseintakter 7 547 134 7 415 894
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 321 746 -5290 615
Ovriga externa kostnader Not 5 -792 976 -673 274
Personalkostnader Not 6 -249 130 -197 459
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -1 301 995 -1 287579
Summa rorelsekostnader -7 665 848 -7 448 927
Rorelseresultat -118 714 -33 033
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 253 248 253 248
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 41 858 33491
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -284 -3 091
Summa finansiella poster 294 822 283 649
Resultat efter finansiella poster 176 108 250 616
Arets resultat 176 108 250 616
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 8054928 9044 208
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 754 163 176 029
Summa materiella anliggningstillgangar 8 809 091 9220237
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 2 638 000 2 638 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 2 638 000 2 638 000
Summa anléggningstillgangar 11 447 091 11 858 237
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 387 242
Ovriga fordringar Not 15 48 47
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 296 805 270 178
Summa kortfristiga fordringar 297 240 270 467
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 14 966 073 14 110 520
Summa kassa och bank 14 966 073 14 110 520
Summa omsittningstillgangar 15263 313 14 380 987
Summa tillgangar 26 710 404 26 239 224
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 964 956 964 956

Fond for yttre underhall 1628 532 2 161 048

Summa bundet eget kapital 2 593 488 3126 004

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21704 104 20920 972

Arets resultat 176 108 250 616

Summa fritt eget kapital 21 880 212 21 171 587

Summa eget kapital 24 473 699 24 297 592
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 18 45215 94 422

Skatteskulder Not 19 10 458 22 560

Ovriga skulder Not 20 1 043 529 1 006 093

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1137 503 818 557

Summa kortfristiga skulder 2236 705 1 941 632

Summa eget kapital och skulder 26 710 404 26 239 224
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m,
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjar 10-80 &r
Dorrar Linjar 4-40 ar
Installationer Linjér 30-50 &r
Fasader Linjar 10-60 &r
Fonster Linjér 30-75 ér
Hissar Linjar 30-50 &r
Ytskikt och maskinell utrustning Linjar 4-20 ar
Byggnadsinventarier Linjar 5-20 ér
Specialanpassningar Linjar 15-45 ar
Stomme Linjar 80-150 ar
Tak Linjér 30-50 &r
Tvittstugeanpassningar Linjar 10-35 ar
Vatten och avlopp Linjér 2-50 ar
Installationer Linjar 5-15 ér
Inventarier Linjar 5-10 ér
Inventarier och verktyg Linjar 5-50 ér
Markanldggningar Linjar 20-45 ar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 7085934 7053 162
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -123 198 -134 398
Hyror, bostédder 49 116 49 116
Hyror, lokaler 75 983 28 380
Hyror, garage 241 558 242 940
Hyror, p-platser 75 000 74 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 945 -4 313
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -60 -1 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 659 -8 992
Summa nettoomsattning 7 388 729 7 299 295

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga lokalintikter 2 000 2 000
Ovriga ersittningar 32020 27 748
Fakturerade kostnader 0 720
Ovriga sidointikter 0 37352
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 -9
Ovriga rorelseintikter 124 395 48 788
Summa dvriga rérelseintikter 158 405 116 599
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -869 516 -697 091
Reparationer -341 691 -586 168
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -231 392 -223 942
Forsékringspremier -147 607 -138422
Kabel- och digital-TV -360 972 -360 731
Aterbiring fran Riksbyggen 25500 26 500
Systematiskt brandskyddsarbete -13 840 -14 564
Serviceavtal -38 840 -45 225
Obligatoriska besiktningar -5 813 -5 625
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -22 359
Sné- och halkbekémpning -58 388 -72 967
Statuskontroll -39 388 0
Forbrukningsinventarier -66 660 -87 634
Vatten -370 278 -372 349
Fastighetsel -216 424 -191 589
Uppvérmning -867 952 -883 199
Sophantering och atervinning -223 721 -179 824
Forvaltningsarvode drift -1 494 766 -1435 425
Summa driftskostnader -5 321 746 -5 290 615
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -659 785 -572 862
IT-kostnader -12 953 -9227
Arvode, yrkesrevisorer -12 250 -11 500
Ovriga forvaltningskostnader -43 584 -3 742
Kreditupplysningar -1 358 -1488
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -23 478 -30 887
Kontorsmateriel -5410 -12 321
Telefon och porto -19 588 -17 713
Medlems- och foreningsavgifter -8 970 -8 970
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -3 500 -3016
Summa dvriga externa kostnader -792 976 -673 274
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -81 033 -72 600
Sammantréddesarvoden -76 176 -67 815
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -26 496 -13 362
Ovriga kostnadsersittningar -820 0
Ovriga personalkostnader -7 900 -300
Sociala kostnader -56 705 -43 382
Summa personalkostnader -249 130 -197 459
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -1 237 027 -1261 118
Avskrivning Markanlédggningar -20 603 -19 083
Avskrivning Installationer -44 365 -7 378
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 301 995 -1 287 579
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Utdelning pa andelar fran Riksbyggen, 48kr 4 5 276 andelar 253 248 253248
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 253 248 253 248
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 39413 33284
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 129 207
Ovriga finansiella intikter 2316 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 41 858 33 491

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Ovriga rintekostnader =27 -3
Ovriga finansiella kostnader =257 -3 088
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -284 -3 091
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets boérjan

Byggnader 23 050 700 22 597 266
Mark 2300 000 2300 000
Markanldggning 228 991 228 991
25 579 691 25126 257

Arets anskaffningar
Maskiner till tvittstuga 0 342 367
Torkrumsavfuktare 0 111 067
Markanldggningar 268 350 0
263 350 453 434
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 25 848 041 25 579 691

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -16 510 040 -15248 922
Markanldggningar -25444 -6 361
-16 535 484 -15 255 283

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1237 027 -1261 118
Arets avskrivning markanldggningar -20 603 -19 083
-1 257 630 -1 280 201
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 793 114 -16 535 484
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 054 927 9 044 207

Varav

Byggnader 5303 633 6 540 661
Mark 2300 000 2300 000
Markanldggningar 451294 203 548
Totalt taxeringsviérde 142 177 000 139 260 000
varav byggnader 100020 000 90 937 000
varav mark 42 157 000 48 323 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 470 495 470 495
Installationer 185 260 53 370
655 755 523 865
Arets anskaffningar
Installationer 622 500 131 890
622 500 131 890
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1278 255 655 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -470 495 -470 495
Installationer -9 232 - 1853
-472 348 -472 348
Arets avskrivningar
Installationer -44 365 -7 378
-44 365 -7 378
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -470 495 -470 495
Installationer -53 597 -9232
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -524 092 -479 727
Restvarde enligt plan vid arets slut 754 163 176 028
Varav
Installationer 754 163 176 028
Not 13 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2022-08-31 2021-08-31
Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening, 48 kr 4 5 276 andelar 2 638 000 2 638 000
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 2638 000 2638 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 387 242
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 387 242
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Not 15 Ovriga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 48 47
Summa dvriga fordringar 48 47
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintékter 30 745 17 265
Forutbetalda forsékringspremier 49716 48 175
Forutbetalt forvaltningsarvode 167 065 159 732
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 083 30 062
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1456 1396
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 740 13 548
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 296 805 270178
Not 17 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel SBAB 8670418 8 644 484
Transaktionskonto Swedbank 6 295 655 5466 035
Summa kassa och bank 14 966 073 14 110 520
Not 18 Leverantdrsskulder
2022-08-31 2021-08-31
Leverantorsskulder 45215 94 422
Summa leverantérsskulder 45 215 94 422
Not 19 Skatteskulder
2022-08-31 2021-08-31
Skatteskulder 10 458 22 560
Summa skatteskulder 10 458 22 560
Not 20 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1021 780 991 700
Skuld for moms 11 896 14 390
Skuld sociala avgifter och skatter 145 3
Clearing 9708 0
Summa dvriga skulder 1043 529 1006 093
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 51736 38 684
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 631 0
Upplupna elkostnader 19 980 25753
Upplupna virmekostnader 16 147 31357
Upplupna styrelsearvoden 175313 130 955
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 128 850 8970
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 133 260 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 600 586 582 838
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1137 503 818 557
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Not 22 Stéllda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31

Foretagsinteckning 21 543 000 21 543 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter radkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Emir Mehmedovic Brian Hansen
Leo Sciacca My De Silva

Thomas Sjoholm

Var revisionsberittelse har ldimnats

KPMG AB
Per Jacobsson Linda Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

20| ARSREDOVISNING RBF Hels?gborgshus nr 21 Org.nr: 7430003520

ransaction 09222115557480949044 Signed EM, LS, BH, MDS, TS, PJ, LN




Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora moéjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en foérening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualf6rpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av

R B F H e I S i n g b O rg S h u S n r styrelsen for RBF Helsingborgshus

2 1 nr 21 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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Brink (NB)
Finalised on 2022-11-15 12:46:02 CET (+0100)

Initiator

Nathalie Brink (NB)
Riksbyggen
nathalie.brink@riksbyggen.se

Signing parties

Emir Mehmedovic (EM)
Identified by Swedish BankID as "EMIR MEHMEDOVIC"
emirmehb@gmail.com

Bank!D

The name returned by Swedish BankID was "EMIR
MEHMEDOVIC"
Signed 2022-11-07 15:21:59 CET (+0100)

Brian Hansen (BH)
Identified by Swedish BankID as "BRIAN HANSEN"
brian.hansen@byggnads.se

Bank!D

The name returned by Swedish BankID was "BRIAN
HANSEN"
Signed 2022-11-08 11:28:06 CET (+0100)

Thomas Sjéholm (TS)
Identified by Swedish BankID as "THOMAS SJOHOLM"

Leo Sciacca (LS)
Identified by Swedish BankID as "LEO SCIACCA"
leo.sciacca@gmail.com

Bank!D

The name returned by Swedish BankID was "LEO
SCIACCA"
Signed 2022-11-08 08:32:40 CET (+0100)

My De Silva (MDS)
Identified by Swedish BankID as "MY DE SILVA"
mysanl0ll@gmail.com

Bank!D

The name returned by Swedish BankID was "MY DE
SILVA"
Signed 2022-11-07 14:36:14 CET (+0100)

Per Jacobsson (PJ)
Identified by Swedish BankID as "Per Ake Henning
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Bank!D

The name returned by Swedish BankID was "THOMAS
SJOHOLM"
Signed 2022-11-08 08:49:03 CET (+0100)

Linda Nilsson (LN)
Identified by Swedish BankID as "LINDA NILSSON"
linda80nilsson@hotmail.com

Bank!D

The name returned by Swedish BankID was "LINDA
NILSSON"
Signed 2022-11-08 16:16:28 CET (+0100)

Jakobsson”
per.jacobsson@kpmg.se

Bank!D

The name returned by Swedish BankID was "Per Ake
Henning Jakobsson"
Signed 2022-11-15 12:46:02 CET (+0100)
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document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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