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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bygatan med sate i Solna org.nr. 716419-5328 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1986. Byggnaderna pa fastigheten Spenaten 1 byggdes 1968. Féreningens
stadgar registrerades senast 2018-08-23.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Spenaten 1 1999-01-01 1968

Totalt 1 objekt

Foreningen &ger fastigheterna Spenaten 1 som bestar av (6) bostadshus i Solna kommun. Fastigheten &ar
fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen upp till 2 Mkr. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-02-28.

Antal Benamning Total yta m2
355 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 30061
20 lagenheter (hyresratt) 1753
3 lokaler (hyresratt) 260
Totalt 378 objekt 32074

Foreningens lagenheter fordelas pa: 49 st 1 rok, 1 st 1.5 rok, 88 st 2 rok, 150 st 3 rok, 40 st 4 rok, 12 st 5 rok, 30 st 6 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Sofie Wilander Ordférande 2022-04-26

Ulf Gunnarsson Ledamot 2019-05-22

Matts Birkestad Ledamot 2022-04-26

Dragan Mitrovic Ledamot 2021-04-30

Pavel Tanasienk Musamba Ledamot 2020-04-27

Ann-Christin Andersson Ledamot 2021-04-30 2022-11-01
Basit Malik Ledamot 2022-04-26

Lena Rudolfsson Suppleant 2021-04-30

Fiona Fagrell Suppleant 2022-04-26

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Sofie Wilander, Fiona Fagrell, Ulf Gunnarsson och Dragan
Mitrovic.

Styrelsen har under aret hallit 17 st protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: UlIf Gunnarsson, Matts Birkestad, Dragan Mitrovic, Pavel Tanasienk Musamba, Ann-Christin
Andersson, Sofie Wilander, Basit Malik.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i forening.

Revisorer har varit: Henrik Bokman vald av féreningen, suppleant Lena Hagman,
samt en utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit:
Ulf Pettersson, Barbara Sdébom, David von Martens och Michael Fryland.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-20. Pa stamman deltog 22 medlemmar digitalt, varav 10 stycken via postréstning.

Inga narvarande via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Lokaler

Alla hyresavtal har sagts upp under aret och féreningen har féreslagit nya avtal.

Av de tre lokalerna som féreningen hyr ut sd har en svarat ja, en nej och den tredje har inte inkommit med nagot svar annu.
Sista svarsdag ar 2023-09-30.
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Forvaltning/drift

MH Drift skoter fastighetsskotsel av vara hus och HSB skoter den ekonomiska forvaltningen. Vi har under 2022 tecknat ett
avtal med HSB dar dom framover kommer skéta forvaltningen av husen och hjalpa oss driva stérre projekt som behdévs utféras
pa husen. Gron Stad skéter vara gardar och har hand om sndskottningen.

Bank och skulder
Foreningens bankforbindelser ar Handelsbanken, Swedbank, SBAB och Stadshypotek. Vi har per 2022-12-31 en laneskuld pa
ca 135 000 000 kr (se arsredovisningen).

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 2% i januari och 1% i juli for att tacka féreningens dkade kostnader fér rantor, sophamtning och el. |
december fattar styrelsen beslut att hoja avgifterna 10 % i januari 2023 samt 10% i juli 2023.

Miljéhus och sophantering

Foreningen har avtal for atervinning och sophantering med Pre zero och med Remondis. Pre Zero hanterar vara
hushaéllssopor, trasiga och defekta lampor samt batterier frAn vara miljohus. Dom hanterar aven storre el-avfallet fran vart
grovsoprum, resterande atervinning hanteras av Remondis. Kostnaderna for sophantering har 6kat under aret. For att kunna
forvara leveranser som kommer till renoveringen av vara trapphus har vi varit tvungna att stanga grovsoprummet under slutet
av 2022 och bérjan av 2023.

El

Avlasning av elférbrukning gors av Infometric och elférbrukningen aviseras via avgifts- och hyresavier fran HSB. Avlasning
sker perioderna; dec - feb, mars — maj, juni - aug samt sep - nov. Vi har avtal med "bra miljéval" fér gron el som ger oss
méjlighet till bidrag for miljovanliga investeringar. Rorlig kostnad for el gar via Energi Sverige och det fasta natet 4gs av
Vattenfall. Vart avtal med Energi Sverige AB gar ut 2024.

Hissarna
Vi har avtal med Mankan Hiss AB numera Stockholms Hiss & Elteknik. Hissarna besiktades under 2022 med endast en
anmarkning som atgadades.

Gardarna

Foreningens gardar underhélls lopande av Green Landscaping numera Grén stad. Utover det I6pande underhallet s& har
styrelsen och Gron Stad en god dialog om vilka punktinsatser som behover goras under aret. Under aret sa beskéardes alla
buskar som finns mot byparken.

Parkering
Parkeringsbevakning av foreningens vagar och gardar skéts av Parkman. Dom har till uppgift att kontroller och bevaka vara
vagar inom omradet. | deras uppdrag ingar aven att botfalla dom som inte respekterar vara parkeringsregler.

Brandséakerhet
Brandsakerheten i vara fastigheter kontrolleras arligen av foretaget Brandsakra. Brandsékra kommer att genomfora
fortidpande besiktningar av brandsékerheten enligt avtal med féreningen.

Varmesystem, varmepumpar och styrsystem

Under 2020 byttes varmepumpen i hus A. Under 2022 beslutade styrelsen att resterande varmepumpar ska bytas da dom har
natt sin livslangd. Bytet av varmepumparna sker 2023. 2022 paborgades ett utredning for hur fastigheten kan
energieffektiviseras.

Krypgrunder och kulvertgangar
Under 2021 pabdrjades sanering av krypgrunderna fran organiskt material samt inventering av avloppsror och dagvattenror.
Sanering av atkomlig organiskt material har gjorts under 2022 samt schatisk inventering av ror.
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Trapphus, portar och passersystem

Véra trapphus, vart passersystem och vara portar ska renoveras och uppgraderas till dagens standard. Med denna
trapphusrenovering ar méalet bade att fa ett mer funktionellt och sakrare passersystem samt att foreningen far trapphus och
korridorer som vi kan vara stolta ver. Féreningen har anlitat tva arkitekter med lang erfarenhet av denna typ av projekt.
Trapphusrenoveringen startade under hdsten efter att har fordrojts pga pandemin och planeras vara klar sommaren 2023.
Entreprenaden som utfér renoveringen ar Byggteknik och Sectragon installerar nytt passersystem. Hela trapphusrenoveringen
finansieras med eget kapital.

Radonmatningar

Den radonmétningar som skulle ha genomférts under 2020-2021 gick inte att utfora p.g.a. risken for smittspridning av covid-19
for bade foreningens medlemmar samt forvaltarens personal. Radonméatning kunde utféras under 2022 och dom lagenheter
som fick nedslag har atgardats

Cykelrensning
Under hosten utférdes en cykelrensning av Cykelatervinning AB pé féreningens gardar och cykelrum totalt rensades 79st
cyklar bort.

Vattenskador och stammar

Vi har haft en hel del vattenskador som kan harledas till vara stammars skick och, av styrelsen, icke godkanda renoveringar.
Som vi informerat tidigare géller fortfarande stopp for alla renoveringar som innefattar vara stammar och syftet med detta ar att
skydda vara fastigheter och grannar mot allvarliga vattenskador. Under 2022 har styrelsen borjat planera infor ett kommande
stambyte och kommer under 2023 kunna ga ut med mer information om nar det kommande stambytet planeras att starta.

Vi har under aret fortsatt med felsokningen av de lackande terasser och har tillsammans med Ocab kommit fram till en
atgardsplan som kommer starta under 2023.

Explosion
Under september manad skedde en explosion utanfor portentrén till Bygatan 29. Fonster, dorrar, radiatorer, portentré,
grasmatta samt balkongplatar skadades i samband med detta. Skadan anmaéldes till foreningens forsakringsbolag

Brandkontoret och arbete for aterstalining bestalldes omgéende efter godkannande av offerter frdn Brandkontoret. Féreningen
kommer att ersattas for de kostnader som ingdr i fastighetsforsakringen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 31 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 529 och under aret har det tillkommit 39 och avgétt 41 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 527.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 200 154 210 208 183
Skuldsattning, kr/kvm 4231 4 396 4536 4677 4887
Rantekanslighet, % 8 8 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 124 132 128 133 132
Driftskostnad, kr/kvm 484 425 362 338 322
Arsavgifter, kr/kvm 597 580 576 570 570
Totala intékter, kr/kvm 721 618 615 617 613
Nettoomséttning, tkr 24 186 20 867 20 688 19714 19 575
Resultat efter finansiella poster, tkr -9 861 -2309 -4920 -439 -1389
Soliditet, % 74 74 73 73 71

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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716419-5328

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 207 320 067 0 0 207 320 067
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 226 540 447 0 0 226 540 447
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 19431141 0 -2 575 860 22 007 001
S:a bundet eget kapital, kr 453 291 655 0 -2 575 860 455 867 515
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -37 057 671 -2 308 838 2 575 860 -41942 369
Arets resultat, kr -2 308 838 2308 838 -9860 557 -9 860 557
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -39 366 509 0 -7 284 697 -51 802 926
S:a eget kapital, kr 413 925 146 0 -9 860 557 404 064 589

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 785 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 209 140 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -41942 369
Arets resultat, kr -9 860 557
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -51 802 926

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -4 561 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 10219 067
Balanseras i ny rékning, kr -46 144 859

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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716419-5328

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 21 656 399 20 867 286
Ovriga rorelseintakter Not 2 2 529 698 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -25 778 499 -14 891 768
Ovriga externa kostnader Not 4 -627 952 -595 866
Personalkostnader och arvoden Not 5 -422 152 -426 851
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -6 045 898 -6 039 616
Summa rorelsekostnader -32 874 500 -21 954 101
Rorelseresultat -8 688 403 -1 086 815
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 51 427 27 960
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 223 582 -1 249 983
Summa finansiella poster -1 172 155 -1 222 023
Arets resultat -9 860 557 -2 308 838

Transaktion 09222115557488117417

Signerat SW, BM, DM, UG, PTM, MB, FF, HB, JH



Org Nr: 716419-5328

2022 ARSREDOVISNING Bostadsréttsfbreninﬁzr;?;l?sa;;g 8 (16)

Bostadsrattsforeningen Bygatan

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 515 638 318 521 669 138

Inventarier och maskiner Not 9 126 905 141 983
515 765 223 521811 121

Summa anldggningstillgdngar 515 765 223 521 811 121

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 22 394 29 006

Ovriga fordringar Not 10 5197 750 4 896 634

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 3 161 859 621 647

8 382 004 5 547 287

Kassa och bank Not 12 23 433 335 33 384 829

Summa omsattningstillgdngar 31 815 338 38932 116

Summa tillgdngar 547 580 561 560 743 237
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Bostadsrattsforeningen Bygatan

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 433 860 514 433 860 514

Yttre underhdlisfond 22 007 001 19 431 141
455 867 515 453 291 655

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -41 942 369 -37 057 671

Arets resultat -9 860 557 -2 308 838
-51 802 927 -39 366 509

Summa eget kapital 404 064 588 413 925 146

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 67 001 020 95 625 000

67 001 020 95 625 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 68 700 000 45 375 000

Leverantorsskulder 2 314 811 1186 922

Skatteskulder 1181 010 1 144 460

Ovriga skulder Not 15 44 868 63 899

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 4 274 264 3422 810

76 514 953 51 193 091
Summa skulder 143 515 973 146 818 091

Summa eget kapital och skulder 547 580 561 560 743 237
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Bostadsrattsforeningen Bygatan
2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -9 860 557 -2 308 838
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 6 045 898 6 039 616
Kassaflode fran Iopande verksamhet -3 814 660 3730778
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 642 186 231 821
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 996 862 -633 119
Kassaflode fran Iopande verksamhet -4 459 984 3329 480

Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -150 778
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -150 778
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -5 298 980 -4 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 298 980 -4 500 000
Arets kassaflode -9 758 964 -1 321 298
Likvida medel vid 3rets borjan 38 180 169 39 501 467
Likvida medel vid 3rets slut 28 421 205 38 180 169

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsriattsforeningen Bygatan
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,87% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprdkstagande frén underhallsfonden beslutas av féreningsstamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Bostadsriattsforeningen Bygatan
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 17 953 188 17 426 526
Individuell matning el 1101 264 1075 489
Hyror 2273176 2236 777
Ovriga intakter 328 799 128 521
Bruttoomsattning 21 656 427 20 867 313
Hyresforluster -28 -27
21 656 399 20 867 286
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Forsakringsersattning 2 529 698 0
2529 698 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 667 668 1 825 869
Reparationer 5289 072 3095 961
El 2 367 546 2509 124
Uppvarmning 2 402 243 2 249 615
Vatten 314 315 563 842
Sophamtning 709 540 694 891
Fastighetsforsakring 357 390 333816
Kabel-TV och bredband 509 100 511 455
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 603 155 577 855
Forvaltningsarvoden 1 238 360 1218 070
Ovriga driftkostnader 101 043 102 130
Planerat underhall 10 219 067 1209 140
25 778 499 14 891 768
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 32700 10 000
Forbrukningsinventarier och varuinkop 45 131 33 047
Administrationskostnader 406 281 236 023
Extern revision 39 750 35750
Konsultkostnader 21 800 269 186
Medlemsavgifter 82 290 11 860
627 952 595 866
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Bostadsriattsforeningen Bygatan
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 305612 304 500
Revisionsarvode 14 552 13 400
Ovriga arvoden 10 500 15000
Sociala avgifter 91 488 93 951
422 152 426 851
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1504 1080
Ranteintakter skattekonto 0 780
Ovriga ranteintakter 49 923 26 100
51 427 27 960
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1215316 1242 026
Ovriga rantekostnader 8 266 7 957
1223 582 1 249 983
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716419-5328

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 557 843 931 557 843 931
Ingdende anskaffningsvarde mark 34 038 850 34 038 850
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 591882781 591882781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -70 213 643 -64 182 823
Arets avskrivningar -6 030 820 -6 030 821
Utgdende ackumulerade avskrivningar -76 244 463 -70 213 643
Utgdende redovisat virde 515638318 521669 138
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 650 000 000 542 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 293 000 2 013 000
Taxeringsvarde mark - bostader 349 000 000 373 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 060 000 1 060 000
Summa taxeringsvarde 1002353000 918073 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 181 026 30 248
Arets investeringar 0 150 778
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 181 026 181 026
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -39 043 -30 248
Arets avskrivningar -15 078 -8 795
Utgdende ackumulerade avskrivningar -54 121 -39 043
Bokfort virde 126 905 141 983
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 68 386 40 435
Skattefordran 0 60 859
Avrakningskonto HSB Stockholm 4987 871 4795 340
Ovriga fordringar 141 494 0
5197 750 4 896 634
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 632 161 621 647
Upplupna intakter 2 529 698 0
3161 859 621 647

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Bostadsrattsforeningen Bygatan

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank

SBAB 7 504 940 7 455 184
Handelsbanken 15928 337 25929 587
Swedbank 58 57

23433 335 33 384 829

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars

L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 32816649 3,67%  2026-11-12 9 951 020 200 000
Stadshypotek AB 352131 1,18%  2024-01-30 18 125 000 500 000
Stadshypotek AB 352132 0,98%  2023-01-30 18 125 000 500 000
Stadshypotek AB 447584 0,67%  2024-09-01 7 750 000 1 000 000
Stadshypotek AB 475938 0,39%  2023-03-01 16 625 000 500 000
Stadshypotek AB 560378 2,43%  2023-06-01 9 500 000 2 000 000
Swedbank 2954180853 0,63%  2024-11-25 20 500 000 500 000
Swedbank 2954180861 2,62%  2023-02-28 5000 000 0
Swedbank 2954245722 0,41%  2022-11-24 14 500 000 500 000
Swedbank 2954439036 1,15%  2025-02-25 15 625 000 500 000
135 701 020 6 200 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 104 701 020
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 001 020

Foreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett 3r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 225 000 000 225 000 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 13ngfristig skuld 68 700 000 45 375 000
68 700 000 45 375 000

Not 15 Ovriga skulder

Depositioner 44 868 44 868
Kallskatt 0 19 031
44 868 63 899

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 120 604 73703
Forutbetalda hyror och avgifter 2 081 263 1990 490
Ovriga upplupna kostnader 2 072 397 1358 617

4 274 264 3422810

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
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Bostadsrattsforeningen Bygatan

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 17 Viasentliga hédndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Basit Malik Dragan Mitrovic Fiona Fagrell

Matts Birkestad Pavel Tanasienk Musamba Sofie Wilander

UIf Gunnarsson

Var revisionsberattelse har - - léamnats betraffande denna drsredovisning
Henrik Békman Joakim Hall
Av foreningen vald revisor Revisor, BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Bygatan , org.nr. 716419-5328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bygatan for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bygatan for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Henrik Békman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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