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Styrelsen for BRF Ampeln 1, med séte i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-06-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-11-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Ampeln 1 2010 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt till foreningen sedan 2010. Tomtréttsavtalet géller ofordndrat till
och med 2032-04-01.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad hos Nordeuropa forsdkring AB genom Osséen Forsidkringsmiklare
AB. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvirmning ar fjarrvirme fran Fortum.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av ett flerbostadshus med killare och tre vaningar.

Léagenheternas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 591 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 13 lagenheter varav 12 med bostadsritt samt en (1 rok) med hyresrétt.

Légenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

5 7 0 0 0 0

Foreningen innehar fem parkeringsplatser.
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Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gdrs arligen for att mojliggora en forlingning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten 1 byggnaden och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet &r alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer det besiktningsprotokoll som dverlamnades 2010 vid dvertagande av fastigheten samt
det besiktningsprotokoll som dverldmnades 2011. En underhallsplan byggd pa ovan nimnda information
efterfoljs och uppdateras vid behov. Underhallsplan &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i
boendet och sdkra fastighetens virde dver tiden.

Under 2020 beslutade styrelsen att uppdatera och ta fram en ny underhallsplan. Fastigheten granskades
av en extern konsult som tillsammans med styrelsen faststillde en ny underhallsplan.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande uppdrag har skotts av BK Fastighetsservice AB:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal
Foreningen har bredbandsuppkoppling samt digital-tv via gruppavtal med ComHem AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga storre handelser eller renoveringar har genomforts under aret

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i foreningen ar 12 st.

Av foreningens medlemslédgenheter har 1 dverléatits under éret.

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:

- Foreningen f6ljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militirtjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen ér en tillféllig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Viktor Erlandsson Ledamot

Mikael Stending Ledamot

Sandra Knezevic Ledamot

UIf Pettersson Ledamot

Emma Wadskog Ledamot Ordforande
Noah Sandgren Ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoéterna i forening.
Styrelsen har under &ret avhillit fem protokollférda sammantréiden.

Revisor
Tobias Benne

Valberedning
Styrelsen utgdr valberedning.

Stimmor
Ordinarie foéreningsstimma holls 2022-05-22.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Beslut togs under 2022 att f6r 2023 hdgja avgifter med 10% samt parkeringsplatserna med 150 kronor i
manaden. Detta for att ticka 0kade kostnader i och med inflationen samt hogre réntor.

Ladn
Foreningen har tvé l&n i Nordea pa 1 592 500 kr. Réntevillkor och bindningstid framgar av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingadngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 459 kr per bostadslagenhet.
Foreningen dr skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsférening.
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Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2022
Nettoomséttning 551
Resultat efter finansiella poster -33
Soliditet (%) 85
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 792,0
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 2 885,0
Sparande per kvm totalyta (kr)* 0,0
Réntekénslighet (%)* 2,9
Energikostnad per kvm totalyta (kr)* 236,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

2021
521
-1405
&5
792,0
3066,0
0,0

0,0

0,0

2020
445
294
94
660,0
1120,0
0,0
0,0
0,0

2019
444
52
97
660,0
390,0
0,0
0,0
0,0

5(15)

2018
442
-29
95
660,0
800,0
0,0
0,0
0,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lén per kvm bostadsr ttsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med bostadsytan.

Réntekédnslighet

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med omséttningen.

Energikostnad per kvm totalyta

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med bostadsytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 12 194 000
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utging 12 194 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat

Upplatelse-
avgift
610 998

610 998

Avsittning till yttre fond enligt styrelsens beslut

arets forlust

behandlas sd att
i ny rdkning dverfores

Fond for
yttre UH
401 500

40 150
441 650

Ansamlad
forlust

-1 026 851

-1 404 759

-40 150

-2 471 760

-2471 760
-54 000
-32 897

-2 558 657

-2 558 657
-2 558 657

Arets
resultat
-1 404 759
1 404 759
-32 897
-32 897

6 (15)

Totalt

10 774 888
0

-32 897

10 741 991

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 550 787
3 46 405
597 192

-179 307
-216 141
-64 705
-133 833
-593 986
3206

~N N D B~

11
-36 114
-36 103
-32 897

-32 897

7(15)

2021-01-01
-2021-12-31

520 604
65 829
586 433

-1295979
-470 163
=71 990
-133 833
-1 971 965
-1 385 532

0

-19 227
-19 227

-1 404 759

-1 404 759
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

8 11 978 080
11 978 080

11 978 080

93174
9 288
49 222
151 684

441 703
441 703
593 387

12 571 467

8 (15)

2021-12-31

12111 913
12111 913

12111 913

10 502
39 947
50 449

480 062
480 062
530 511

12 642 424
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

12 804 998
441 650
13 246 648

-2471 760

-32 897
-2 504 657
10 741 991

1217500
1217 500

375 000
49 342
2047
185 587
611 976

12 571 467

9 (15)

2021-12-31

12 804 998
401 500
13 206 498

-1 026 851
-1 404 759
-2 431610
10 774 888

1217 500
1217 500

475 000
82 140
1741
91 155
650 036

12 642 424
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-32 897
133 833
1520

102 456

-93 174
-9276
-32 798
94 433
61 641

-100 000

-100 000

-38 359

480 062
441 703

10 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 404 759
133 833
189

-1270 737

0

28 649

-41 948
9338
-1274 698

1075000
1075000
-199 698

679 761
480 063
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsiittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 0,3 procent av byggnadsvérdet.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Byggnader skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):
Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostidder
Hyror p-plats
Bredband

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ers forsdkring
Ovr erséttningar och intékter

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring
Tomtréttsavgild

F-skotsel

Fastighetsskatt

Not 5 Driftskostnader

Stadning

Kabel-tv

El

Viérme

Vatten/avlopp

Snordjning

Sophdmtning

Obl besiktningskostnad OVK, hiss

2022

437 006
62 373
27 000
24 408

550 787

2022

42 938
3467
46 405

2022

-17 961
-4 959
-8 792

-21 577

-79 800

-26 472

-19 747

-179 308

2022

-11 760
-39 013
-28 098
-87 716
-23 970
0

-10 078
-15 506
-216 141

12 (15)

2021

437 007
61 097
22500

0

520 604

2021
65 829

65 829

2021

-1 159 342
-1 605

-18 545
-16 864
-55 500
-25 156
-18 967
-1295979

2021

-11 674
-38913
-20 200
-358 762
-22 057
-10 125
-8432

-470 163



o\l

BRF Ampeln 1
Org.nr 769621-5891

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Tillsynsavgift
Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader

Ovr ext kostn, avdragsgilla

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

2022

-17 250
-38 976
-7 679
-800
-64 705

2022

-133 833

-133 833

2022-12-31

13 383 325
13 383 325

-1271412
-133 833
-1 405 245
11 978 080
6 800 000
11 200 000
18 000 000

18 000 000

18 000 000

11 978 080
11 978 080

13 (15)

2021

-6 765
-17 562
-37 904

-9 759

-71 990

2021

-133 833
-133 833

2021-12-31

13 383 325
13 383 325

-1137 579
-133 833
-1271 412

12111 913

5 800 000
7 600 000
13 400 000

13 400 000
0
13 400 000

12111 913
12 111 913
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Léangivare %
Nordea Hypotek 3,890
Norde Hypotek 4,010

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda Sikerheter

Siikerheter stéllda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Datum for
rinteindring
2024-08-22
2023-06-02

Lanebelopp
2022-12-31
375 000
1217 500
1592 500

375 000

2022-12-31

5650 000
5650 000

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31
475 000
1217 500
1692 500

475 000

2021-12-31

5650 000
5650 000
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Underskrifter

Stockholm

Emma Wadskog

Ordforande

Sandra Knezevic

Mikael Stending

Min revisionsberattelse har lamnats

Tobias Benne
Godkénd revisor

o\l

Viktor Erlandsson

UlIf Pettersson

Noah Sandgren
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