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Styrelsen f"r BRF Ampeln 1, med s te i Stockholm, f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2022.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter f"r permanent boende och lokaler under nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. 
 
Grundfakta om f!reningen
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 2010-06-08. F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 
2010-11-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-07 hos Bolagsverket.
 
Fakta om v#r fastighet
F"reningens fastighet har f"rv rvats enligt nedan.
 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Fastighetsbeteckning F"rv rv Kommun
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ampeln 1 2010 Stockholm
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 
Fastigheten  r uppl!ten med tomtr tt till f"reningen sedan 2010. Tomtr ttsavtalet g ller of"r ndrat till
och med 2032-04-01.
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Nordeuropa f"rs kring AB genom Oss$en F"rs kringsm klare
AB. Ansvarsf"rs kring ing!r f"r styrelsen.
 
Byggnadernas uppv rmning  r fj rrv rme fr!n Fortum.
 
Byggnads#r och ytor
Fastigheten bebyggdes 1942 och best!r av ett flerbostadshus med k llare och tre v!ningar.
 
L genheternas totalyta uppg!r enligt taxeringsbeskedet till 591 kvadratmeter.
 
L"genheter och lokaler
F"reningen uppl!ter 13 l genheter varav 12 med bostadsr tt samt en (1 rok) med hyresr tt.
 
L genhetsf"rdelningen f"r bostadsr tter
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
5 7 0 0 0 0
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 
F"reningen innehar fem parkeringsplatser. 
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Byggnadernas tekniska status
En noggrann genomg!ng/besiktning g"rs !rligen f"r att m"jligg"ra en f"rl ngning av livsl ngden och
f"rb ttring av kvaliteten i byggnaden och den yttre milj"n. Det f"rebyggande underh!llet  r alltid
billigare  n avhj lpande underh!ll.
 
F"reningen f"ljer det besiktningsprotokoll som "verl mnades 2010 vid "vertagande av fastigheten samt
det besiktningsprotokoll som "verl mnades 2011. En underh!llsplan byggd p! ovan n mnda information
efterf"ljs och uppdateras vid behov. Underh!llsplan  r ett utm rkt verktyg f"r att skapa trygghet i
boendet och s kra fastighetens v rde "ver tiden.
 
Under 2020 beslutade styrelsen att uppdatera och ta fram en ny underh!llsplan. Fastigheten granskades
av en extern konsult som tillsammans med styrelsen fastst llde en ny underh!llsplan. 
 
F!rvaltning
F"ljande uppdrag har sk"tts av Botema AB:
- Ekonomisk f"rvaltning
- L genhetsf"rteckning
 
F"ljande uppdrag har sk"tts av BK Fastighetsservice AB:
- Teknisk f"rvaltning
 
$vriga avtal
F"reningen har bredbandsuppkoppling samt digital-tv via gruppavtal med ComHem AB.
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret 
Inga st"rre h ndelser eller renoveringar har genomf"rts under !ret
 
Medlemsinformation
Antalet medlemsl genheter i f"reningen  r 12 st.
 
Av f"reningens medlemsl genheter har 1 "verl!tits under !ret.
 
F"reningens policy f"r andrahandsuppl!telse  r:
- F"reningen f"ljer bostadsr ttslagen 7 kap.
- Medlem kan uppl!ta sin l genhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
- Samtycke f"r andrahandsuppl!telse ges t ex f"r studier, milit rtj nst, arbete p! annan ort eller f"r att
pr"va samboende med annan person.
- Andrahandsuppl!telsen  r en tillf llig l"sning och begr nsad i tiden.
 
Vid l genhets"verl!telser debiteras s ljaren en "verl!telseavgift och eventuell pants ttningsavgift
debiteras k"paren. %verl!telse- och pants ttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen
Styrelsen har haft f"ljande sammans ttning:
Viktor Erlandsson Ledamot 
Mikael Stending Ledamot 
Sandra Knezevic Ledamot
Ulf Pettersson Ledamot
Emma Wadskog Ledamot Ordf"rande
Noah Sandgren Ledamot
 
F"reningens firma tecknas av styrelsen eller tv! av styrelseledam"terna i f"rening. 
 
Styrelsen har under !ret avh!llit fem protokollf"rda sammantr den.
 
Revisor
Tobias Benne
 
Valberedning
Styrelsen utg"r valberedning.
 
St"mmor
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2022-05-22.
 
F!reningens ekonomi
 rsavgifter
Beslut togs under 2022 att f"r 2023 h"ja avgifter med 10% samt parkeringsplatserna med 150 kronor i
m!naden. Detta f"r att t cka "kade kostnader i och med inflationen samt h"gre r ntor. 
 
 
L!n
F"reningen har tv! l!n i Nordea p! 1 592 500 kr. R ntevillkor och bindningstid framg!r av not 9.
 
Skatter och avgifter
Enligt g llande regler  r det den som  ger fastigheten vid ing!ngen av !ret som  r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas f"r lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsv rde. F"r bost derna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 459 kr per bostadsl genhet.
F"reningen  r skattem ssigt att betrakta som en  kta bostadsr ttsf"rening.
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Fler#rs!versikt (tkr) (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettooms ttning 551 521 445 444 442
Resultat efter finansiella poster -33 -1 405 -294 -52 -29
Soliditet (%) 85 85 94 97 95
#rsavg per kvm bostadsr ttsyta (kr) 792,0 792,0 660,0 660,0 660,0
L!n per kvm bostadsr ttsyta (kr) 2 885,0 3 066,0 1 120,0 390,0 800,0
Sparande per kvm totalyta (kr)* 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
R ntek nslighet (%)* 2,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm totalyta (kr)* 236,0 0,0 0,0 0,0 0,0
      

Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re extraordin ra int kter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavg per kvm bostadsr ttsyta
F"reningens totala !rsavgifter dividerat med bostadsytan.

L!n per kvm bostadsr ttsyta
F"reningens totala fastighetsl!n dividerat med bostadsytan.

Sparande per kvm totalyta
#rets resultat plus avskrivningar plus extraordin ra kostnader samt int kter dividerat med bostadsytan.

R ntek nslighet
F"reningens totala fastighetsl!n dividerat med oms ttningen.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokf"rd vatten-, el- och v rmekostnad dividerat med bostadsytan.

* Nytt nyckeltal fr!n 2022
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F!r"ndringar i eget kapital 
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r Ansamlad  rets Totalt
 insatser avgift yttre UH f!rlust resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 12 194 000 610 998 401 500 -1 026 851 -1 404 759 10 774 888
Disp av f"reg !rs resultat    -1 404 759 1 404 759 0
F"r ndring under !ret   40 150 -40 150 -32 897 -32 897
Belopp vid #rets utg#ng 12 194 000 610 998 441 650 -2 471 760 -32 897 10 741 991
       

Resultatdisposition
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
balanserat resultat -2 471 760
Avs ttning till yttre fond enligt styrelsens beslut -54 000
!rets f"rlust -32 897
 -2 558 657
 
behandlas s! att
i ny r kning "verf"res -2 558 657
 -2 558 657
 
F"retagets resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 2 550 787  520 604  
%vriga r"relseint kter 3 46 405  65 829  
Summa r!relseint"kter  597 192  586 433  
      
R!relsekostnader      
Fastighetskostnader 4 -179 307  -1 295 979  
Driftskostnader 5 -216 141  -470 163  
%vriga f"rvaltnings- och externa kostnader 6 -64 705  -71 990  
Avskrivningar 7 -133 833  -133 833  
Summa r!relsekostnader  -593 986  -1 971 965  
R!relseresultat  3 206  -1 385 532  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  11  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -36 114  -19 227  
Summa finansiella poster  -36 103  -19 227  
Resultat efter finansiella poster  -32 897  -1 404 759  
      
 rets resultat  -32 897  -1 404 759  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8 11 978 080  12 111 913  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  11 978 080  12 111 913  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  11 978 080  12 111 913  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  93 174  0  
%vriga fordringar  9 288  10 502  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  49 222  39 947  
Summa kortfristiga fordringar  151 684  50 449  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  441 703  480 062  
Summa kassa och bank  441 703  480 062  
Summa oms"ttningstillg#ngar  593 387  530 511  
      
SUMMA TILLG NGAR  12 571 467  12 642 424  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  12 804 998  12 804 998  
Fond f"r yttre underh!ll  441 650  401 500  
Summa bundet eget kapital  13 246 648  13 206 498  
      
Ansamlad f"rlust      
Balanserat resultat  -2 471 760  -1 026 851  
#rets resultat  -32 897  -1 404 759  
Summa ansamlad f!rlust  -2 504 657  -2 431 610  
Summa eget kapital  10 741 991  10 774 888  
      
L#ngfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 9 1 217 500  1 217 500  
Summa l#ngfristiga skulder  1 217 500  1 217 500  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 9 375 000  475 000  
Leverant"rsskulder  49 342  82 140  
Skatteskulder  2 047  1 741  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  185 587  91 155  
Summa kortfristiga skulder  611 976  650 036  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  12 571 467  12 642 424  
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Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -32 897  -1 404 759  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  133 833  133 833  
Betald skatt  1 520  189  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  102 456  -1 270 737  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -93 174  0  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -9 276  28 649  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -32 798  -41 948  
F"r ndring av kortfristiga skulder  94 433  9 338  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  61 641  -1 274 698  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering  -100 000  1 075 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -100 000  1 075 000  
      
 rets kassafl!de  -38 359  -199 698  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  480 062  679 761  
Likvida medel vid #rets slut  441 703  480 063  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag K2. 
 
Avs ttning till yttre fond sker enligt stadgarna med 0,3 procent av byggnadsv rdet.
 
Tillg!ngar och skulder har v rderats till anskaffningsv rden om inte annat anges.
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter
f"r f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.
Byggnader skrivs av systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod enligt en linj r
avskrivningsplan.
 
Till mpade avskrivningstider (!r):
 
Byggnader 100  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettooms"ttning
 2022 2021  
    
#rsavgifter 437 006 437 007  
Hyror bost der 62 373 61 097  
Hyror p-plats 27 000 22 500  
Bredband 24 408 0  
 550 787 520 604  
    

 
Not 3 $vriga r!relseint"kter
 2022 2021  
    
Ers f"rs kring 42 938 65 829  
%vr ers ttningar och int kter 3 467 0  
 46 405 65 829  
    

 
Not 4 Fastighetskostnader
 2022 2021  
    
%vriga reparationer -17 961 -1 159 342  
Markytor, tr dg!rd -4 959 -1 605  
%vriga fastighetskostnader -8 792 -18 545  
Fastighetsf"rs kring -21 577 -16 864  
Tomtr ttsavg ld -79 800 -55 500  
F-sk"tsel -26 472 -25 156  
Fastighetsskatt -19 747 -18 967  
 -179 308 -1 295 979  

Not 5 Driftskostnader
 2022 2021  
    
St dning -11 760 -11 674  
Kabel-tv -39 013 -38 913  
El -28 098 -20 200  
V rme -87 716 -358 762  
Vatten/avlopp -23 970 -22 057  
Sn"r"jning 0 -10 125  
Soph mtning -10 078 -8 432  
Obl besiktningskostnad OVK, hiss -15 506   
 -216 141 -470 163  
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Not 6 $vriga f!rvaltnings- och externa kostnader
 2022 2021  
    
Tillsynsavgift 0 -6 765  
Revisionsarvoden -17 250 -17 562  
Fastighetsf"rvaltning -38 976 -37 904  
Bankkostnader -7 679 -9 759  
%vr ext kostn, avdragsgilla -800 0  
 -64 705 -71 990  
    

 
Not 7 Avskrivningar
 2022 2021  
    
Byggnad -133 833 -133 833  
 -133 833 -133 833  
    

Not 8 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ackumulerade anskaffningsv"rden byggnader och mark    
Vid !rets b"rjan 13 383 325 13 383 325  
Utg#ende anskaffningsv"rde 13 383 325 13 383 325  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid !rets b"rjan -1 271 412 -1 137 579  
#rets avskrivningar enligt plan -133 833 -133 833  
Utg#ende avskrivning enligt plan -1 405 245 -1 271 412  
    
Planenligt restv"rde vid #rets slut 11 978 080 12 111 913  
    
Taxeringsv"rde    
Byggnad 6 800 000 5 800 000  
Mark 11 200 000 7 600 000  
 18 000 000 13 400 000  
    
Uppdelning av taxeringsv"rde    
Bost der 18 000 000 13 400 000  
Lokaler  0  
 18 000 000 13 400 000  
    
Totalt planenligt restv"rde vid #rets slut - Byggnader och
mark    
Byggnader och mark 11 978 080 12 111 913  
 11 978 080 12 111 913  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2022-12-31

L#nebelopp
2021-12-31

Nordea Hypotek 3,890 2024-08-22 375 000 475 000
Norde Hypotek 4,010 2023-06-02 1 217 500 1 217 500
   1 592 500 1 692 500
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   375 000 475 000
     

 
Not 10 St"llda S"kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
S"kerheter st"llda till f!rm#n f!r koncernf!retag    
Fastighetsinteckning 5 650 000 5 650 000  
 5 650 000 5 650 000  
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