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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Information for
boende |
Brf Ortagarden
Vallentuna



Om bostadsrittsforeningen
Bostadsrattsforeningen Ortagarden bildades 1984.

Husen uppférdes av Skanska pa en tomt som tidigare varit tradgardsmaésteri. Det finns
6 tvaor, 6 treor, 48 fyror och 6 sexor, d.v.s. totalt 66 ldgenheter/hus runt tre gardar.

Husen &r byggda pa betongplattor som vilar pa palar och star darfor stadigt &ven om
marken sjunker.

Fastighetsbeteckning: Ballsta 2:149

Gérd 1:
Ortagdrdsvéagen 41-75

Gérd 2:
Ortagdrdsvagen 9-39, 77-89

Gérd 3:
Ortagdrdsvagen 91-139

Brf Ortagdrden &r en fristdende bostadsrattsforening.

Valkommen till

Brf Ortagarden "‘-_.

& Tavlans plats




Innehadllt
BOSTADSRATTSFORENINGEN ......cooitiiiueiicteteeeeet et sesee e st sesee et s st es st esss s s st s s tes st enesans 5
F A 14T T | OSSPSR 5
STAGA ..ttt b et b e b b e R R bRt R R R R R R R R R R R bRt R e bt bt R b n e 5
(0] 1] 1 [OOSR 5
FOPSAKTTNGAT ....cve ettt bbb bbb bt b e b e bbb bt e bbbt bt e bbbt bbbttt 5
Y o] (<] ISPV UTOUTORTPRRPRUTN 6
T Y= 121 T S RPRRS 6
IS0 =1 -SSR 6
L0t gl [=) (0T (=Tot G T T RS PRRS 6
L= AT 1o T g aT=T 4] o - USSP 6
KontaktuppGIfLer tHll SEYTEISEN......ocviie et st e reeneere et etesresresreeneas 6
LAGENHETEN/HUSET ..ottt ettt sttt s bbbttt bt 7
Skotsel 0ch UNErhall, INFE OCH YHIE ......cvoviiiieicieies ettt 7
00 (<] USRS UTOUTPRTPRRPRUTN 7
BESTKENMING ...ttt b b bbb bbb £ R bR R b e h b e R bt Rt bbbt 7
0 Tot I Vg0 T PSSR 8
=T F T 0T g - T USSP 8
VBNMEHTALION . ...ttt b bbbt h et e e b e bt Rt eh £ e R e e R e et e e b e bt e bt eb e e heenb e b e nbenbesbeebeene e 8
F N30T AT T TR 9
LI A I =1 TSSO 9
SKOESEI OCH UNTEINAIL ......vviiiiictctete ettt e bbb bbb bbb bbbttt b b s s bbbt b sans 9
IO L1010 =T 0 TP PP OPRTRO 9
FORENINGENS MARK OCH BYGGNADER.......c.coeiiitiiiieisicte ettt ettt ettt s 9
SKOSEI OCN UNGBINAIL ..ottt ettt ettt ettt e ettt bbbt sess s s sanas 9
Tomtgrans, KOMMUNENS MAIK .........cuiiiiieiiiiieei et sttt e e te st e besbesbeeseeneeseeseesbeseeseenreans 9
HODDYTUIM Lot b bbbt b bbbt e E st e bt s b e eb e s b e bt eb e eb et et e eb et et e nb et nnes 10
AREIDIUKSSTUGA ...ttt 10
BILAR OCH CYKLAR ...ttt ettt e st s e e st e e st e e s st e e e ab e e s Rbeesaee e sbeeesaeeesseeessaeesseeeasseesseeennreeas 10
2 T 1L ]GSR 10
2117z L OSSPSR URPPRN 10
G Lo T o T Ui Lo 1= SR 10
00100 o0 o= T ] T o ST 11
Y [0 Az g g aF: L1 = To [PPSR TROURPRTRRRN 11
(03 =1L 014 - IR 11
AVFALLSHANTERING .....ooiiiitiieiie sttt ettt b bt s e st e bt n b et en e n bt en e be s 11
HUSNAIISSOPON ...ttt bbbttt bbbttt st bbbt s et 11
ANDRINGAR. ... oottt ettt et ettt e et e et et e e et e et et e et et et ee e s 12
ANAIING PATOMEEN .....ooeevece ettt 12
ANAIING BV NUSEL ..ot bbb 12
FIBERNATVERK ..ottt ettt ettt ettt et et e et e e et e e e et en e e e et eeeeenen 13
QLI L=3 (0] o SO PO TSRO TP PP PRPRORO 13
=LY< TSP U PR PP OPRTPRPTOPTP 13
SKADOR OCH FEL ...ttt sttt sttt et e b b st e s e e b et e be e be b et e s be s ebeabe st anesbeeeneerns 13
OVERLATELSER........coieteeeee ettt sttt n et senee e 14
KOp och fOrsaljning av DOSLAASIALL............ccveiiieice et e e sa e e te e neeenee e 14
BELANING ..ottt sttt s ettt aanenes 14
SEYTRISENS FOIL.... ettt bbbt bbbt b e bbb et b et b et neene st 14
ANDRAHANDSUTHYRNING ......ooiitiiite sttt s e s e e st e e s ae e s ate e s taeesnte e s rteesaeeessteesnaeesreeeaneeennes 14
N 3 1T0] T SR 14
FASTIGHETSFORRAD. ...ttt ee e e ee e en e s en e en e 15
UBTUSENING ©e.te ettt ettt b e st b bbbt b e e e h e bt s e e b e e bt ee e s e ek e e b e s e e bt e b e s e eb e e e e st ebenb et et e eb et et e nbe e ebennen 15
STAPVAGN ...ttt ettt bbb R R R R Rt E R AR bR R bR bRt bbbt re et 15
N o] =] OSSOSO UT PP 15

! Senast reviderad augusti 2022



(=0 12T 0] oo o PP 15
SAKERHETSFRAGOR ....ooiiuiiuiiseiiie it 15
L] oo 1 ST TSP PSPPI 15
VATEIN ... e 16
BN, ...t R R Rt r et ns 16
TTAFTK. 1. bRt 16
BIUFFKONTAKLET ...ttt ettt b e bt e st e st e e et e sbeebeebeene e s e e nbesbeseeebeane e 16
SKYAUSIUIM ...t b bbb bbb bbbt bbbt e bbbt b et et r bt 17
Ansvarsfordelning mellan bostadsréttshavare och bostadsrattSfOreningen ..........cccoeveiveniiniicseeee 18



BOSTADSRATTSFORENINGEN

Allmant

Boendet i en bostadsrattsforening innebar bland annat att man tillsammans
med de andra bostadsrattshavarna har gemensamt ansvar fér féreningens
egendom och att man ager ratten att bo i bostaden. Man ager inte sjalva
bostaden (huset) s& som de flesta villadgare goér. Man hyr inte heller bosta-
den som i hyreshus.

Det hela regleras huvudsakligen i Bostadsrattslagen (Bostadsrattslag
1991:614) och i féreningens stadgar.

Att vara medlem i en bostadsrattsforening innebar att man har maéjligheter
att paverka féreningens verksamhet genom féreningsdemokrati. Det &r
sjalvfallet bra om en férening har aktiva och intresserade medlemmar, da
en bostadsréattsférening blir sadan som medlemmarna gér den till. En bo-
stadsrattsférening &r en form av gemensamt dgande. Agarandelen berdk-
nas som ett andelstal som framgar av bostadsrattsbeviset.

Stadgar

Alla bostadsrattshavare bér ha ett exemplar av féreningens stadgar. De
finns att tillgd via foreningens hemsida. Andringar av stadgarna kan géras
pa ordinarie féreningsstdmma och darpa féljande (extra) stdmma, alterna-
tivt vid en och samma stamma om samtliga bostadsrattshavare rostar for
andringen. Andringen far inte sta i strid med Bostadsrattslagen (Bostads-
rattslag 1991:614).

Ekonomi

Styrelsen i féreningen ansvarar fér ekonomin. Det faller pa styrelsen att
faststalla arlig avgift till foreningen (tas ut som manadsavgift och betalas i
forskott). Ordinarie féreningsstamma behandlar ocksa féreningens ekonomi
och beslutar om hur eventuell vinst ska disponeras/placeras eller hur even-
tuell forlust ska tackas.

Styrelsen har som ledande princip i den ekonomiska planeringen att varje
ars kostnader ska tackas av intdkter samma ar. Undantag kan eventuellt
gbéras for stdrre investeringar som maste finansieras med ytterligare Ian
eller tas ur dispositionsfonden.

Féreningen har ocksa en fond fér underhall av fastigheten, dit arligen medel
overfors i enlighet med stadgarna.

Forsakringar
Féreningen har fastigheten férsakrad mot brand och annan skada. Valet av
forsakringsgivare avgors av vilka premier och forsakringsataganden som
kan erbjudas.



Varje hushall bér ha en hemférsadkring. Som tillaggsférsakring bér man
ocksa teckna s.k. bostadsrattsférsakring. Fér narvarande (2022) ingar
denna tillaggsférsakring i féreningens fastighetsférsakring och galler for alla
vara hushall. Erfarenheterna har visat att det ar bra bade for den enskilde
och for fdreningen om dessa foérsakringar finns. Det &r ett starkt dnskemal
fran féreningens styrelse att medlemmarna har dessa férsédkringar.

Moten

Féreningen haller ordinarie féreningsstdamma fére april manads utgang
varje ar. Darutdver halls féreningsmoéte efter behov. Extra féreningsstdmma
kan inkallas om det skulle vara nédvandigt.

Forvaltning
Den tekniska férvaltningen administreras av styrelsen.

Den ekonomiska férvaltningen skéts av SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum
AB.

Styrelse
Ordinarie foreningsstamman valjer styrelse, och styrelsemedlemmarnas
mandatperiod &r tva ar. Se aterkommande utdelade boendeinfo for aktuell
styrelsesammanséttning. Infobladen finns ocksa att tillga via féreningens
hemsida.

Styrelsens protokoll ar i sin helhet inte tillgangliga for medlemmarna ef-
tersom man ibland behandlar arenden rérande enskilda medlemmar. Dare-
mot gar det bra att fa utdrag ur protokoll i férekommande fall.

Boendeforteckning

Styrelsen upprattar en medlemsférteckning som visar adress, telefonnum-
mer, e-postadress och garageplatsnummer. Denna férteckning férfogar en-
bart styrelsen dver och ar viktig att ha till hands vid t.ex. ldgenhets- eller
bilbrand.

Foreningens hemsida
Brf Ortagarden har en hemsida pa SBC:s webbplats. Adressen till hemsidan
ar brfortagarden.com

Kontaktuppgifter till styrelsen

Styrelsens kan kontaktas via e-postadressen styrelsen@brfortagarden.com
Se aterkommande utdelade boendeinfobladen fér aktuell styrelsesamman-
sattning och telefonnummer till styrelsemedlemmarna.
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LAGENHETEN/HUSET

Skotsel och underhadll, inre och yttre

Bostadsrattshavaren ansvarar for lagenhetens inre underhall. Detta innebar
att den inre “ytan” i lagenheten (tapeter, malning, parkettgolv, golvmattor
0.s.v.) ska hallas i gott skick s& att skador pa sjdlva fastigheten inte upp-
star.

Underhallet &r sarskilt viktigt dar fuktskador kan uppsta. Till det inre under-
hallet hor ocksa skotsel av fonsterbagarna och ytterddrrarna — dock inte for
malning av yttersidorna. Karmar hér i bada fallen till féreningens ansvar.

Det &r av stor vikt att bostadsrattshavaren haller ldgenheten i gott skick.
Reparation av fel och skador som beror pa bristande underhall fran inneha-
varens sida kan komma att debiteras denne. Spruckna kakelplattor och
otata plastmattor i badrum t.ex. maste atgdrdas omgaende.

Yttre underhall ansvarar bostadsrattsféreningen for. Féreningen har en un-
derhallsplan framtagen av styrelsen. Vid uppkomna fel och skador gors
akuta insatser. Uppkomna fel och brister maste utan dréjsmal rapporteras
till styrelsen for atgarder.

Féreningen ansvarar dessutom for alla ledningar fram till "férbrukningsstal-
let”. Detta innebar att féreningen ansvarar for elsystemet fram till kontak-
ten, vattenledningarna fram till kranen, avloppet fran golvbrunnen och
nedat och varmesystemet fram till och med elementet, inkluderat varme-
pannan. Bostadsrattshavaren ansvarar fér att ledningssystemet och varme-
pannan skots pa ratt satt.

I detta sammanhang bor man uppmarksamma vad féreningens stadgar sa-
ger om bostadsrattshavarens ansvar (§ 28-35).

Kyl, frys, spis, toalett, kranar, tvdttmaskin, diskmaskin, torkskap och lik-
nande utrustning i lagenheten ansvarar bostadsrattshavaren for.

For ansvarsfordelningen mellan bostadsrattsinnehavare och bostadsratts-
foreningen, se sammanstéllning pa s. 18-20.

Fonster
De stora fonstren pa évervaningen gar att vdnda vid fénsterputsning.

Besiktning

Besiktning av lagenheter och fastigheten i dvrigt gérs regelbundet. De fel
och brister som besiktningsprotokollet tar upp och som galler bostadsratts-
havarens ansvarsdel, maste atgardas inom i besiktningsprotokollet féreskri-
ven tid. Det som avilar féreningen atgardas nar ldmplig samordning kan
astadkommas, satillvida det inte handlar om bradskande atgéarder.



El och varme

Bostadsrattshavaren betalar sjalv for lagenhetens elférbrukning, varme-
pannan medraknat. Vid fel pd varmepannan star bostadsrittshavaren for

den merférbrukning som kan uppsta. I undantagsfall kan féreningen ersatta
onormalt héga elrdkningar pa grund av fel i virmepannan, helt eller delvis.
Det faller pa bostadsrittshavaren att halla koll pa att pannan fungerar or-
dentligt.

Bostadsrattshavaren maste sjélv skdta pannan pa anvisat satt. Bland annat

innebar detta att filtret maste rengéras regelbundet. Utdver det maste man
halla koll pa om pannan larmar om nagot (ses i teckenfdnstret).

Det ar lampligt att lufta elementen i bérjan av uppvarmningssasongen. I

samband med detta ska vatten fyllas pa i systemet (se pannans bruksan-
visning).

Varje bostadsratt ar forsedd utvandigt med en vattenutkastare. Vattenut-

kastaren &r frostsdker men for att den inte ska frysa vid kyla sa maste

kranen vara avstingd. Ta som regel att inte ha tradgardsslangen trycksatt

om den inte anvands.

Felanmalan

Felanmalan vid elfel gors till styrelsen. Enbart i akutfall gbérs anmalan till

elektriker eller elverk.

Vid akuta fall, ndr Tom Isenstein inte kan nds, kan reparatér kontaktas
direkt:

Team Wahlin 08-511 704 99.

Snarast darefter ska Tom eller ordféranden informeras.

Ventilation

Varmeanlaggningen ser till att det dras in frisk luft i ldgenheten. Intags-
springorna i fonstren ar forsedda med skumplastfilter. Samtliga bér vara

oppna. 0,5 cm rekommenderas.



Andringar

Ingen &ndring av bostadsrittens tak, vdggar och golv utdver ytskikt far
gbras utan att inhamta styrelsen godkannande. Detsamma galler ombygg-
nad och renovering av vatrum, dér sarskilda rad och regler géller.

TOMTEN

Skotsel och underhall

Bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for skétsel av den tomt som hor till bo-
stadsratten. Det ar angelaget fér foreningen och alla boende att tomterna
ar valskoétta. Grasmattorna bor klippas regelbundet. Fér bl.a. grannarnas
skull &r det bra om man haller efter ogrds som latt sprider sig, t.ex. mask-
ros. Man maste ocksa skdta hackar och buskar pa ett sddant satt att de inte
ar till besvér fér grannarna eller for framkomligheten pa vara inre végar.

Det &r viktigt att man haller efter gréset mot asfalt och betongplattor. Kant-
skarning och dédande av uppstickande vaxter bor ske regelbundet. Efter-
satt underhall i frega om denna véxtlighet kan komma att bli kostsamt i
framtiden.

Kontakta garna styrelsen fér rad om tréddgardsskétsel.

Tomtgrans

Den egna tomtens grénser gar i regel vinkelrat rakt ut mot ndrmaste vég
fran dar tva lagenheter méts. Bostadsrattshavare av gavelhus disponerar
dven gaveltomten, med férbehall fér eventuella gangstrak eller liknande. I
detta ligger ocksa ett ansvar for skdtseln av denna tomtmark.

FORENINGENS MARK OCH BYGGNADER

Skotsel och underhall

Féreningen har ingen anstélld fastighetsskdtare, utan férlitar sig pa med-
lemmarnas egna insatser och i nagra fall inhyrd arbetskraft. Varje bostads-
rattshavare ar tilldelad ett visst omrade (tillsammans med andra) dar man
ska halla ordning under hela &ret. Det kan handla om klippning av grasmat-
tor, borttagande av ogrds mm. Det tilldelade omradet géller ocksd som
stddomrade under var- och héststdddagarna.

Tomtgrans, kommunens mark
Runt Ortagardens tomt finns pa flera stallen kommunal mark med gréasmat-
tor dar kommunen skdéter klippningen.

Omradet véster om gangvagen vid sjon har rensats genom kommunens
forsorg. Kommunen har papekat att vi inte far falla trad och buskar pa eget
bevag ldngs sjon.



Hobbyrum

Féreningen har en liten gemensam verkstad mot norra parkeringen. Rum-
met &r Iast, uppvarmt och vinterisolerat. Man kan boka hobbyrummet och
fa tillgang till det under hdgst en vecka i striack. Man far da en unik sexsiffrig
kod som galler fér den tid man bokat rummet. Bokning gors via mejl till
hobby@brfortagarden.com eller genom att ringa till Tom Isenstein (070 720
00 31).

Aterbruksstuga

Féreningen har en gemensam aterbruksstuga pa gard 2. Om du vill ge dina
saker ett andra liv — leksaker, elektriska apparater, pussel med mera (dock
inte klader): nar du tréttnat pd en sak som fortfarande fungerar stéller du
den i dterbrukshuset med en daterad bortskénkes-lapp. Onskar du sélja
varan lagger du till det 6nskade priset och ett telefonnummer for swish. Om
ingen behoévt saken du lagt in inom 3 manader ansvarar du sjalv for bort-
forsling av saken i fraga. Kontakta styrelsen fér koden till aterbruksstugan.

BILAR OCH CYKLAR

Biltrafik

Bilkérning inom omradet bér begransas till kérning fér in- och urlastning.
Till detta raknas dven hadmtning av sma barn och personer med rérelsehin-
der. Ortagdrden har manga barn som leker ute pa gardarna och det &r dér-
for viktigt att bilkérningen begréansas till ett minimum. Nar man &nda maste
anvanda bil inom omradet maste farten vara mycket |ag.

Bostadsrattshavaren maste gora sina bilburna géaster uppmérksamma pa
detta och f6rma dem att anvanda utomhusparkeringen.

Biltvatt
Tvéttning av bil &r av miljoskal inte tillatet inom féreningens omrade.

Vid dammsugning av bilar ar det tillatet att koppla upp sig till elen i soprum-
met, i hobbyrummet eller aterbruksstugan.

Parkering, garage

Till varje lagenhet hoér en avgiftsfri plats i garage. Bilar ska i férsta hand
parkeras i garaget och inte pa utomhusparkeringarna. I hushall dar man
har tva bilar eller fler kan utomhusparkeringen utnyttjas fér det fordon som
inte far plats i garaget. Parkering p@ gdrdarna &r inte tillatet.

Garageportarna dppnas med hjalp av en fjarrkontroll. Till varje lagenhet hér
en fjarrmandverdosa. Extra dosa kan bestdllas genom styrelsen. Ddérrar i
garageportarna |3ses upp med samma nyckel som cykelférraden. Om pro-
blem uppstar med garageportarna tas kontaktas i férsta hand med styrel-
sen. Om portarna maste éppnas manuellt féljer man instruktionen som &r
uppsatt pé’l vaggen inne i garaget.
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Utomhusparkering

Féreningen har tvd utomhusparkeringar. Dessa &r till for besdkande och
boende. Det ar viktigt att vi boende i forsta hand anvander garaget. I hus-
hall dér man har tva bilar eller fler kan utomhusparkeringen utnyttjas for
det fordon som inte far plats i garaget.

Vid tillfallig 6verbelastning, t.ex. i samband med lagenhetsvisningar, stora
fester o.s.v., &r det tillatet att stalla bilar pd foreningens grasmattor om
marken ar torr.

Eftersom vi har en del problem med bilar som stdr pa parkeringarna utan
att de anvands har styrelsen fattat beslut om att det inte &r tilldtet att par-
kera avstéllda bilar pa féreningens parkeringsplatser.

Slapkarror, husvagnar och liknande far stallas upp hogst tillfalligt. Kontakt
tas i sadana fall med styrelsen.

Motorvarmaruttag

Varje plats i garaget har motorvarmaruttag. Uttagen ar foérsedda med tidur
som inte far sparras, da gar de sénder. Ingen avgift tas ut fér elférbruk-
ningen.

Cykelforrad

Varje gard har sitt eget cykelférrad. I cykelférradet kan &ven annat &n
cyklar férvaras i man av plats, t.ex. pulkor, barnvagnar, takboxar osv. Pa
grund av platsbrist &r det bra om man gardsvis gor en utgallring d@ och da
och far bort sadant som aldrig anvands.

AVFALLSHANTERING

Hushallssopor

Det finns ett gemensamt soprum vid norra géstparkeringen med behallare
for hushallssopor. Férutom vanliga hushallssopor kan man déar lagga hop-
vikta kartonger och i man av plats sma mangder tradgardsavfall (hushalls-
soporna branns).

Glas
Glas kastas i glasigloos (atervinningsstationer finns t.ex. i Vallentuna Cent-
rum vid stora parkeringen och vid Ica Kragsta).

El-/elektronikavfall och sma batterier samt glodlampor m.m.
Detta laggs i sarskilda behllare i nedre garaget.

Obs! Bilbatterier, kemiskt avfall och dyl. Iamnas till miljéstationer.
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Storre elapparater som kylskap, diskmaskiner etc. kan stéllas p@ anvisad
plats i nedre garaget.

Tidningspapper
Tidningspapper kastas i behallaren for returpapper, pa sddra gastparke-
ringen. I nédfall (t.ex. om behallaren &r full) kastas tidningspappret bland
hushallssoporna.

Tradgardsavfall

Vi har fér narvarande ingen riktigt bra kollektiv 16sning i frdga om trad-
gardsavfall. Kommunen har informerat oss om att det ar férbjudet att 1agga
tradgardsavfall bland traden vid sjon. I man av plats far tradgardssopor i
mycket begréansad omfattning kastas i hushallssoporna.

ANDRINGAR

N&r man gor dndringar pa tomten och pa husets utsida &r det viktigt att
man tar hansyn till omradets karaktér och till helhetsintrycket. Traverk ute
ska vara vitmalat eller naturfargat. Ytterdérrarna ska ha en enhetlig farg.
Plast- eller annat tak dver uteplats eller motsvarande pa husets framsida
far inte sattas upp.

Andring p3 tomten

Bostadsrattshavaren har ritt att utforma sin tradgard efter eget huvud vad
galler val av buskar, trad och liknande. Detta galler dock inte vissa busk-
och tradplanteringar vid t.ex. végkorsningar ddr man maste ta hansyn till
totalintrycket och omradets arkitektoniska grundidé. Trafikaspekter ska
ocksa beaktas. Onskar man gora ingrepp pa sadana stéllen maste styrelsen
kontaktas for eventuellt godkéannande.

Om man vill géra vasentliga ingrepp i markplaneringen (utfyllnad av
svackor, bygga mur och fylla upp osv) maste man ocksa fa styrelsens god-
kannande i forvag. Man bér aven tala med de narmaste grannarna.

Vid gravningsarbeten med maskin maste styrelsen alltid kontaktas for in-
formation om ledningsdragningar i marken. Ingrepp i befintligt dranerings-
system far aldrig géras.

VIKTIGT! Vid alla former fér gravning bér man ta reda pa var féreningens
fibernatverk finns nedgravt. Kontakta styrelsen i forekommande fall.

Andring av huset

Andringar pa eller i huset far géras om man inhdmtat styrelsens godk&n-
nande forst. I en del fall krdvs &ven byggnadslov. Vid dndringar utanpa
huset ska man prata med grannarna ocksa.
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Det &r fullt mojligt att satta in vindslucka och ldgga golv pa vinden. Man bér
emellertid uppmarksamma att vinden inte ar byggd fér att klara detta, se
darfor till att inte férvara for tunga saker pa vinden! Det kan innebéra ska-
dor pa fastigheten och kdrvande dérrar pa évervaningen.

FIBERNATVERK

Féreningen har ett fibernatverk kopplat till Vallentunas stadsnat genom av-
tal med IP-Only. Natet ger oss for ndrvarande en dverféringshastighet pa
100 Mbit/s. Varje lagenhet har utrustats med en nod som kan vidarebe-
fordra signaler till datorer, telefoner och teve.

Telefon
Det ar maojligt att skaffa sig bredbands-/ip-telefoni via fibernatet.

Teve
Det finns mojlighet att ansluta sig till olika leverantdrer for att fa TV via vart

fibernat, IP-TV. Varje tvavaningslagenhet har tradlés koppling/brygga av
IP-TV till dvervaningen.

SKADOR OCH FEL

For de aktuella kontaktuppgifterna, se boendeinfobladen.

Vatten

Huvudvattenkran finns i regel i tvattstugan. Den ska vara lattatkomlig och
markt med skylt/lapp om den ar dold. Vid vattenlackage bér styrelsen kon-
taktas omedelbart, aven om rérmokare anlitats.

El
Se avsnittet LAGENHETEN/HUSET, el och vérme.

Varme
Som ovan

Fibernat
Fel anmals till styrelsen.

Brand
Vid brandskador pa fastigheten ska styrelsen informeras.
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Avilopp
I forsta hand kontaktas styrelsen. I absolut akuta fall kan roérfirma kontak-
tas direkt. Darefter kontaktas styrelsen snarast.

I vara toaletter far endast det som passerat kroppen samt toapapper spolas.

Andra fel och skador

Bostadsrattshavaren ar skyldig att rapportera till styrelsen alla typer av
skador och fel pa fastigheten. Detta &r viktigt dels pd grund av férsakrings-
frdgan och dels pd grund av bostadsrattshavarens eget ansvar gentemot
féoreningen.

OVERLATELSER

Kop och forsaljning av bostadsratt

Bostadsratter képs och siljs pa bostadsmarknaden. Det finns ingen skyl-
dighet att meddela styrelsen nar man vill salja sin bostadsratt. Képaren
daremot, maste fa sitt intrdde i féreningen godként. I samband med detta
gor var ekonomiske férvaltare en kreditundersoékning.

Vid dverlatelse av bostadsritten betalar kdparen en 6verlatelseavgift till
foreningen.

BELANING

Styrelsens roll

Bostadsrattshavaren kan fritt beldna sin bostadsrétt. I samband med detta
underrittas styrelsen och var ekonomiske forvaltare for in den aktuella
pantsattningen i var férteckning éver pantratter. Samtidigt tas en pantséatt-
ningsavgift ut.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Ansodkan
Bostadsréttshavare far inte hyra ut sin bostad till andra utom i féljande fall:

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte ar i tillfalle att anvanda sin bo-
stadsrattsldgenhet, far uppldta den i andra hand om hyresndmnden |dmnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand ska l&mnas, om bostadsrattshava-
ren har beaktansvarda skal fér upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begrénsas till viss tid och fére-
nas med villkor (stadgarna, 32 §).

Beaktansvarda skal ar till exempel tillfalligt arbete eller tidsbegransade stu-

dier pd annan ort. Att inte fa sin bostadsratt sald till det pris man begér, &r
inte att betrakta som beaktansvarda skal.
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Vid 6nskemal om andrahandsuthyrning ska skriftlig ansdkan lamnas till sty-
relsen.

Féreningens policy &r att s@ gott som alla boende i Ortagdrden bér vara
medlemmar i bostadsrattsforeningen, framst med tanke pa gemensamt an-
svarstagande och intresse for foreningen.

FASTIGHETSFORRAD

Utrustning

I garaget finns foreningens fastighetsférrad. Dar finns vissa reservdelar och
annat materiel, samt grasklippare och réjmaskin. Det finns aven vissa verk-
tyg och maskiner som kan lanas foér eget bruk, se mer information om detta
pa féreningens hemsida.

Om man anvander grasklipparna for att klippa féreningens grasmattor ar
det i sin ordning att dven klippa den egna grasmattan. I 6vrigt ar grasklip-
parna inte for privat bruk.

I nedre garaget finns stegar som kan anvandas vid behov. I fastighetsfor-
radet finns &ven viss maskinell utrustning.

Slapvagn

Féreningen har en slapvagn for bil som boende kan lana fér eget bruk, kort-
varigt. Nyckel till det l8sta sldpet, uppstéllt vid brevboxarna, finns hos sty-
relsen.

Nyckel
Nyckel till fastighetsférradet finns hos styrelseledaméterna. Det &r viktigt
att 1asa efter sig och att inte sldppa in barn ensamma.

Redskapsbod

Féreningen har ocksa en mindre redskapsbod vid gaveln pa soprummet vid
norra gastparkeringen. Dar ska skottkdrror och gemensamma trédgards-
redskap finnas. Nyckeln till cykelférraddet gar till hdngldset pa bodens dorr.
Aterstall omgdende 18nat material, val rengjort, efter anvandning.

SAKERHETSFRAGOR

Inbrott

Dérren till husets baksida kan férses med extra 13s, fonstren pa nederva-
ningen och entréddrren likasd. Utdver detta kan man se till att Ortagarden
ar sa upplyst som mdjligt genom att ha utomhusbelysningen tand bade pa
fram- och baksidan nar det ar moérkt. Det ar en billig forséakring om man
anvander lagenergilampor.
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Ett bra skydd &r ocks@ vaksamma grannar. Be dem kolla att inte foremal
ldggs ut for att underséka om folk ar bortresta. Be grannarna att ta bort
sadana foremal och dessutom se till att utomhusmiljon pa framsidan ser
anvand ut.

Frammande personer kan ibland patréffas i omradet. Ta garna kontakt med
dem pa nagot satt sa att de vet att de &r iakttagna. Doérrarna till garaget
och alla féreningens férrad ska hallas I3sta. Vid inbrott och inbrottsférsék
bor alltid polisanmalan goras. Styrelsen ska ocksd informeras.

Vatten

Vattenskador blir ofta dyra for den enskilde och for féreningen. Se till att
huvudkranen for inkommande vatten ar lattillganglig ifall olyckan ar
framme. Stang av kranen till diskmaskin och tvattmaskin nar de inte an-
vands. Kyl, frys och diskmaskin bér std pa plasttrag sa att lackande vatten
kommer ut pa golvet och uppticks nastan med en gang. Saddana plasttrag
finns att kdpa dar vitvaror saljs.

Kolla att utvandiga vattenutkast ar avstangda och témda (nar de stangs av
sprutar det ut vatten och da &ar de témda). Fel pd vattenutkast m3ste med-
delas styrelsen.

Brand

Varje ldgenhet &ar av foreningen férsedd med en brandvarnare pa bottenva-
ningen. Denna far inte avldgsnas. Komplettera gdrna med ytterligare brand-
varnare. Ta hansyn till luftstrémmar och ventilation vid placeringen. Brand-
varnare bor placeras hdgt.

Ladmna inte levande ljus obevakade. I koket ar det [dampligt att ha en brand-
filt tillgdnglig (kostar véldigt lite). Ha gdrna en brandslackare vid nagot
lampligt stélle i lagenheten. Férvaring av brandfarliga vatskor far inte fore-
komma i féreningens férrad.

Om allméan varning utgar till allm&nheten pa grund av gas- eller rékutveckl-
ing stdnger man av ventilationen pa varmepannan. Kontakta styrelsen om
det behovs instruktioner om hur man gor.

Trafik

Vi har ménga lekande barn i Ortag@rden. Begransa bilkérningen i omradet
och hall mycket 13g fart. Med undantag for kortare uppehall dar bilféraren
ar i narheten &r det inte tilldtet att parkera pa gardarna, inte minst med
tanke pa framkomligheten for utryckningsfordon och fardtjanst. Av samma
orsak far inte passagen mellan norra parkeringen och gang- och cykelvédgen
genom Ortagarden blockeras.

Bluffkontakter

Det hander att folk ringer eller knackar pa och sager att de ska gora service
pa ventilationen eller ndgot annat. Eller att féreningen har bestéllt jobb som
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ska utféoras. Om man inte har blivit kontaktad av styrelsen i forvag handlar
det om en bluff. Ndgon vill ha betalt for ett pahittat jobb eller bara komma
in i lagenheten for att tillsammans med nagon till stjdla vardesaker.

Notera garna eventuellt telefonnummer och ring polisen (114 14). Meddela
aven styrelsen.

Skyddsrum
Férhoppningsvis behéver vi aldrig aktivera vara skyddsrum for att skydda
oss. Foreningen har skyddsrum pa gard 2 och gard 3. De fungerar idag som
forradsrum.
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Ansvarsfordelning mellan bostadsrattshavare och bostadsrattsfor-
eningen

Grundregeln &r att bostadsrédttshavaren ansvarar for allt underhdll, byte
och skadehantering av material invandigt i lagenheten. Detta innebar att
bostadsréttshavaren &r skyldig att halla all inredning och "yta” (tapeter,
malning, eluttag, parkettgolv, golvmattor, socklar, kakel, vatrumstapeter
osVv) i lagenheten i gott skick. Vidare ar bostadsréttshavaren ansvarig for
alla férandringar som gjorts eller gors in- eller utvandigt efter husets
byggnation. Sledes dven atgarder som tidigare dgare har gjort eller Iatit
gora.

Reparation av fel och skador som faller inom féreningens ansvar men som
beror pa uppenbart bristande underhall eller oaktsamhet fran bostads-
rattshavarens sida kan komma att debiteras denne. Forsakring med bo-
stadsrattsmoment rekommenderas starkt till medlemmarna!

Ansvarsfordelning i Brf Ortagdrden Bostads- Fore-
havare ning

Dorrar

Ldgenhetens ytterddrr inklusive dorrkarm. Inklude- v
rar skada som uppstatt p.g.a. alder (skevhet etc.)

och som paverkar funktionaliteten.

Lagenhetens ytterdérr - utsida, malning, ytbehand- 4
ling

Lagenhetens ytterddérr — insida och kanter, malning, 4
ytbehandling

Lagenhetens ytterdérr - insida med dérrfoder, I3s, v
lascylinder, tatningslister, ringklocka (dven tryck-

knapp utvandigt)

Doérrar inne i ldgenhet \'2

Fonster, balkongdoérr och uteplatsdorr

Funktionalitetsbrister p.g.a. alder (ruttet tra t.ex.) \'
Malning utsida 4
Glasruta, beslag, handtag, gangjarn, spanjolett, 13s, 4
tatningslister, filter for ventilationséppningar

Lépande normalt underhall sdsom att smérja |1&8s och %

vred

Invandig malning \'4

Golv

Alla ytskikt. Aven underskikt som lagts foér ytskiktet \"2
Betonggolvplattan i undervaningen v
Mellanbjalklag (d.v.s. bjédlklag mellan vaningspla- \4
nen)

Golvspanskiva i &vervaningen v
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Tak

Innertak samt dess yt- och underskikt som malning v

och puts

Toppbijélklag (d.v.s. bjélklag mellan évervaning och 4
vind)

Vind

Yttertak och dess b&rande delar \"
Inredd vind (pabyggnad av toppbjalklag, isolering, v

inlagt golv, belysning, taklucka). Obs att vinden inte

ingar i bostadsratten. Emellertid tillater féreningen

som praxis att medlem |3ter installera vindslucka

och golv for forradsvind. Bor gbras av fackman,

dven el-dragning for belysning, och far inte for-

samra isoleringen i takbjalklaget.

Vaggar

Yttervagg och barande konstruktion v
Icke bdrande innervégg "

Yt- och underskikt som kakel, tapet, malning, puts i 4
vatutrymmen

Fuktspéarr i vatutrymmen \"
Koksinredning

Kyl/frys, spis, diskbank, diskmaskin, koksflakt, 4
kdkssnickerier och 6vrig inredning

Eventuella anslutningsanordningar inklusive kopp- v

lingar och avstangningsanordningar till vattenled-

ningar, t.ex. till diskmaskin

El och teleledningar

Sakringar i husets el-central (servissakringar) \4
Elférsérjning till Idgenheten fram till lagenhetens \
gruppcentral

Gruppcentral som férsérjer den egna lagenheten \"

All armatur, kabel-tv-uttag, eluttag, strombrytare, v
jordfelsbrytare samt teleledningar

Ytterbelysning \Y
Golvvarme \Y
Bad/tvatt och VVS

Vdrmepannan \'4
Funktion i golvbrunn \'4
Galler till golvbrunn v

Rengéring av golvbrunn och avlopp fran handfat och v

vaskar

Obs! I handelse av dalig lukt eller stopp ska nog-

grann rengéring av avloppen ha gjorts innan entre-

prendr tillkallas av féreningen

Badkar, duschplats, vask, WC, handfat, dusch, ar- 4

maturer etc.
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Tvattmaskin, torktumlare, torkskap och annan
tvattutrustning

v

Vatten- och avloppsledningar

Malning och normalt underhall av samtliga vatten-
ledningar i lagenheten fram till att ledningarna lam-
nar aktuellt rum

v

Slangar till och fran vitvaror inkl. anslutningsanord-
ningar

Funktion i 6vrigt av vattenledningar som féreningen
har utrustat ldgenheten med

Vattenledning i ldagenheten som férsdrjer flera la-
genheter

Avloppsledning under diskbank fram till dess ned-
gang i golvet

Problem med avloppet som inte kan hanfdras till
ledning ovan golvet

Vattenutkast (reparation och byte)

<

Ventilation och varme

Rdérkanaler som utgdr del av lagenhetens ventilation

Ventilationsdon och luftintag

Luftintagsfilter i fonster samt filter till kdksflakt och
spiskapa

S

Malning, luftning och underhall av vattenradiatorer

Funktionalitet avseende vattenradiator, varmeled-
ning, luftventil, termostat

Balkong

Malning och tvéattning av racken, insida av brdstning
och ytskiktet pa balkonggolvet

Reparation av balkong

Tomt

Uteplats som omfattas av bostadsrattsupplatelsen.
Bostadsratt som gransar till gaveltomt disponerar
denna och ansvarar for tomtens skoétsel.

Parkering och andra gemensamma utrymmen

Eluttag for motorvarmare

Fjarrmandverdosa till garageport

Nycklar till gemensamma utrymmen

Fastighetsfoérrad invandigt

Fastighetsforrad utvandigt, underhall
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