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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRONKALEN | SOLNA

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid foérséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framg i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksi se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfér hela kostnaden pi en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pi att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér si hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ér "balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassafldesanalysen mer an resultatrikningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gitt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som liser érsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2008-10-21 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades

2009-05-29.
Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-11-03.

Siite
Féreningen har sitt séte i Solna.

Akta forening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gronkilen 1. Féreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus pa

adress Jonstoprsvigen 18-32. Fastigheten byggdes 1968 och har virdear 1968.
Den totala byggnadsytan uppgar till 7 829 kvm varav 7 660 kvm utgor ligenhetsyta och 169 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kék

24 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 83 upplitna med bostadsritt och 13 med hyresritt.

Forsdkring
Fastigheten ér forsakrad hos Trygg Hansa.

Signed document (BVawM+)
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Styrelsens sammansittning
Andreas Lunderhage = Ordférande

Ingrid Kihlberg Styrelseledamot
Peter Astner Styrelseledamot
Emir Badic Styrelseledamot
Omar Abubeker Styrelseledamot
Emelie Wester Styrelsesuppleant
Sara Mértensson Styrelsesuppleant
Valberedning

Ulla Karlsson och Lena Hillgren.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco

Sammantriden och styrelsemditen

Arsredovisning 2022

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda

sammantriden

Utforda historiska underhdll

2022

2021

2020

2019

2019

2018

2018

2018

2018

2017

Ny Gungbrada

Nytt Staket

Ny tvéttmaskin

Tagit bort buskar innergard

Renoverat hissarna

Nya tvittmaskiner och torktumlare tvittstugan
Reparation av trappor

Inkop av fartgrupp

Inkop av lekstuga

Malning 1gh-forrad
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2017 Prognosstyrning

2017 Byte sopskap

2017 Ventilation tvittstuga

2017 Nytt staket

2017 Nytt nyckelsystem

2016 Nya entrémattor

2016 Uppfrischning av killarging

2016 Servicecentral elrum port 24 och 32
2016 Ny belysning pa garden

2016 Renovering hyreslidgenheter

2015/2016  Renovering av rokluckor
2015 Underhall och reparation av hissar

2014/2015  Stambyte

2014 Takflaktar

2013 Radiatorventiler port 18

2013 Ny flakt port 20

2013 Nya balkongracken

2013 Renovering av balkongplattor
2012 PCB sanering av balkongfogar
2011 Stambyte (2av16)

2010/2011  Nya tvittmaskiner

2010 Bredband

2010 Portkod

2010 Fonsterbyte
2009 Ny undercentral

2009 Energideklaration

Arsredovisning 2022
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Planerade underhdll (kkr)

2024 Drianering 2240
2025  Trapphus 3280
2025  Tvéattstuga renovering 200

2026 Tak 1580

Underhéllsplan har féreningen uppdaterat &r 2022, vilken strécker sig 20 ar framét. Planen uppdateras
fortlopande.

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhéllsfond utifrin
totalbeloppet pé underhallsplanen delat pa antal ar den stacker sig d.v.s 586 109 kr/ar. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i balansridkningen.

Avtal med leverantorer
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel ~ MH Drift och fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Féreningens resultat for 2022 ar en vinst. Vinsten beror dels pé lagre reparations- och underhéllkostnader.

I resultatet ingér avskrivningar vilket ir en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten péverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som ddremot innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av lan och upplételser har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns ber
information om éarets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 121 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17 och
avgdende medlemmar under aret var 13. Vid rikenskapsarets slut fanns det 125 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 10 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6204149 6168267 6253188 6231589
Resultat efter fin. poster 1095212 1389892 1213402 -4107291
Soliditet, % 78 74 73 67
Yttre fond 440229 3851106 3264916 2678726
Taxeringsvirde 180 506 000 177 481 000 177 481 000 177 481 000
Bostadsyta, kvm 7 660 7 660 7 660 7 660
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 723 721 722 723
Lén per kvm bostadsyta, kr 4323 5371 5 402 6 866
Genomsnittlig skuldranta, % 1,70 1,04 1,17 1,54
Beléningsgrad, % 21,91 26,99 26,91 33,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 98 380 101 - - 98 380 101
Upplatelseavgifter 21758 572 - - 21758572
Fond, yttre underhall 3851 106 - 551 190 4 402 296
Balanserat resultat -4 897 212 1389 892 -551 190 -4 058 510
Arets resultat 1389 892 -1 389 892 1095212 1095 212

Eget kapital 120 482 459 0 1095212 121577671



Brf Gronkalen i Solna Arsredovisning 2022
769619-4625

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -4 058 510
Arets resultat 1095212
Totalt -2963 298

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
ing fond f6
Reservering fond for yttre 586 190
underhall
Balanseras i ny rakning -3 549 488
-2 963 298

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 6204 149 6168 267
Rorelseintakter 0 36833
Summa rorelseintikter o * 6204 149 ﬁ?ﬁ;ﬁﬁ
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 529952 -2 387519
Ovriga externa kostnader 7 -399 319 -405 142
Personalkostnader 8 -230 870 -200 647
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar -1 358 958 -1 409 658
Summa rorelsekostnader o -4519 099 -4 402 966
RORELSERESULTAT 1685 050 1802134
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 41 493 18 251
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -631 331 -430 493
Summa finansiella poster -589 838 -412 242
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1095 212 1 389 892

ARETS RESULTAT 1095212 1389 892

10
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 151104274 152 445970
Maskiner och inventarier 11 438 636 455 898
Summa materiella anliggningstillgangar 151542910 152901 868
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 151542910 152901 868
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 24076 19 822
Ovriga fordringar 12 2655 2652
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 166 859 162 496
Summa kortfristiga fordringar 193 590 184 970
Kassa och bank
Kassa och bank 3970584 9 466 350
Summa kassa och bank 3970584 9 466 350
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4164174 9651320
SUMMA TILLGANGAR 155707084 162553 188

Signed document (BVawM+)
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
120138673 120138 673
4 402 296 3851106
124540969 123989779
-4 058 510 -4 897 212
1095212 1389 892

-2 963 298 -3 507 320
121577671 120 482 459
0 7 500 000

0 7 500 000
33110561 33642768
225410 195 144
14219 11 960

450 1019

778773 719 838
34129413 34570729
155707084 162553 188
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Arsredovisning 2022

Kassaflodesanalys

2022-01-01 -  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 9 466 350 3767 828
Resultat efter finansiella poster 1095212 1389 892
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1358958 1 409 658
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 2454170 2799 550
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 620 13 141
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 90 891 122 119
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital 2536 441 2934810
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 3000 000
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -8 032 207 -236 288
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -8 032 207 2763712
Arets kassaflode 5495766 5698521
Likvida medel vid arets shut 3970584 9466 350

13
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gronkalen i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Installationer 5%
Maskiner och inventarier 20 %
Fastighetsforbattringar 1-2%

Markvirdet ér inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Signed document (BVawM+)
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Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintikter 2022
Bredbandsavgifter 65 520
Forsakringsersattning 0
Hyresintékter, bostiader 1202216
Hyresintakter, lokaler 33193
Hyresintakter, p-platser 9600
Hyror garage 5184
Arsavgifter, bostider 4 848 300
Overlételse och pantsittningar 24148
Ovriga intikter 15988
Summa 6204 149
Not 3, Fastighetsskotsel 2022
Besiktning och service 26 147
Fastighetsskotsel 92 832
OVK 95961
Snoskottning 42750
Stidning 193 500
Tradgardsarbete 127 578
Summa 578 768
Not 4, Reparationer och underhall 2022
Reparationer 196 394
Underhall 0
Summa — 196 394
Not 5, Taxebundna kostnader 2022
Fastighetsel 231933
Sophdmtning 158 399
Uppvirmning 851747
Vatten 116 169
Summa o 1358 248

15

2021

65 520

36 831
1157 604
32232
9800
27196
4836153
16 882
22882
6205100

2021

42 226
92 834
36 875
54125
132 500
86 661
445221

2021
165944
35000
200 944

2021

150 942
156 785
909 947
129 962

1 347 636
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Arsredovisning 2022

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsiakringar a 147 413 141 753
Fastighetsskatt 150 884 144 874
Kabel-TV 98 245 97 691
Sjalvrisker 0 9 400
Summa 396 542 393718
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk férvaltning 181172 177 444
Forbrukningsmaterial 13 454 64 644
IT-tjanster 39924 24 385
Organisationsavgifter 12752 12 543
Revisionsarvoden 38719 35750
Ovriga férvaltningskostnader 113 298 90 376
Summa 399 319 405 142
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter - 49 870 47 647
Styrelsearvoden 181 000 153 000
Summa 230870 200 647
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 631 095 430 201
Ovriga rintekostnader 236 292
Summa 631331 430 493

16
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Arsredovisning 2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 163 006 126 163 006 126
Arets inkop 0 0
Utgéaende ackumulerat anskaffningsviirde 163 006 126 163 006 126
Ingidende ackumulerad avskrivning -10 560 156 -9 218 460
Arets avskrivning -1 341 696 -1341 696
Utgﬁende ackumulerad avskr ivning -11 901 852 -10 560 156
Utgaende restvirde enligt plan 151 104 274 152 445 970
I utgdende restvirde ingdr mark med 50071 250 50071 250
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 96 408 000 87 383 000
Taxeringsvirde mark 84 098 000 90 098 000
Summa 180 506 000 177 481 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 1225 402 1225 402
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1225 402 1225 402
Ingaende ackumulerad avskrivning -769 504 -701 542
Avskrivningar -17 262 -67 962
Utgdende ackumulerad avskrivning 786 766 769 504
Utgédende restvirde enligt plan 438 636 455 898
Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2655 2652
Summa 2655 2652

17
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsikringspremier 62213 59 824
Forvaltning 47 852 45293
Kabel-TV 17 488 17 281
Réntor 13 351 13 351
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25955 26747
Summa o 166859 162496
Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2023-01-18 3,74% 8512630 14375510
SBAB 2023-08-28 331% 3909134 3929488
SBAB 1526 976
SBAB 2023-03-22 348% 3867884 4444384
SBAB 2023-06-15 341% 9320913 9366410
SBAB 2023-02-20 2,16% 7500000 7500000
Summa S 33110561 41142768
Varay kortfristig del 33110561 33642768

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Bl ) 34996 25616
Forutbetalda avgifter/hyror 516 660 513 697
Stiddning 15 000 12 500
Uppvirmning 130 198 133 236
Utgiftsrantor 70 419 20 475
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 500 14314
Summa 778773 719 838

Signed document (BVawM+)
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Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 64 435 000 64 435 000

Summa 64 435 000 64 435 000

Ort och datum

Andreas Lunderhage Ingrid Kihlberg
Ordférande Styrelseledamot

Peter Astner Emir Badic
Styrelseledamot Styrelseledamot

Omar Abubeker
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har limnats - -

Adeco
Mats Lehtipalo
Revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Gronkalen i Solna
Org.nr. 769619-4625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Gronkalen i Solna for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &dr nédvéandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dandamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhédllanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gronkalen i Solna for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stock den  enl, (,((,I(,‘L(ow\‘sk s\qh«)cu/.

Godkind revisor / Medlem i Far
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