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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.




Bostadsrattsforeningen Tindra
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tindra, med site i Haninge kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till d4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far 4&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt 4r den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket den 12 september 2019.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 augusti 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Téckerdker 1:234 i Haninge kommun. Foéreningens byggnader

fardigstilldes ar 2020. Fastigheten bestir av tva flerfamiljshus med 76 bostadsritter och fyra
lokaler. Den totala boarean ir cirka 3 996 kvm och lokalarean ar cirka 317 kvm.

Ligenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kok

28 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Protector forsdkring via Willis Estate. I forsékringen
ingdr bostadsrittstilldgg for alla medlemmar samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd den 6 april 2020 efter en slutbesiktning den 6 april 2020.
Garantitiden &r fem ar for entreprenaden och garantibesiktning ska verkstéllas inom tvé ar fran
godkénd entreprenad.

Foreningens lokaler
Lokalavtal &r tecknat for samtliga lokaler och l6per enligt f6ljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidtom
Safin KB Direkten ja 59 2025-02-28
Salong Vi & Ni AB ja 56 2025-01-31
STC AB ja 133 2030-03-31

Arigato AB ja 69 2025-03-31
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Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten ar delaktig i tre gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Téckeraker 1:235
géllande innergérd, lagenhetsforrad samt fettavskiljare. Andelstal for gemensamhetsanldggningarna ar
faststdlld till 76/185. Anldggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning.

Visentliga servitut/ledningsritter
Fastigheten kan komma att belastas av servitut och ledningsrétter for vég, fiber, fjarrvarme, el, vatten
och avlopp samt brand och evakuering.

Servitutsavtal finns upprittat med kommunen gillande ledningar for dagvatten, brunnar och
rormagasin. Avtalet slots i somras.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Alova Fastighetsteknik AB (fd Etcon) géllande teknisk forvaltning,

fastighetsskotsel, stidning och brandskyddsarbete.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 april 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter

Tomas Caris Andersson Ordf6rande

Fredrik Karlsson

Sandra Lindqvist Avslutat sitt styrelseuppdrag i somras

Pedram Rashidian

Suppleanter
Ellinor Fritz

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvd i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollforda sammantriaden.

Valberedning
Therese Blomgren
Johannes Jankert

Revisorer
Clas Niklasson - auktorierad revisor, Grant Thornton - ordinarie revisor
Orjan Karlsson - auktoriserad revisor, Grant Thornton - suppleant

Arvoden

Ordinarie stimma beslutade att arvodet till styrelse skall utga med 1,5 prisbasbelopp exklusive
sociala avgifter. Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rdkning.
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet
med av styrelsen upprittad underhallsplan.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Fastighetstaxering
Taxeringsvérde uppgar till 104 298 tkr varav byggnadsvérde 86 600 tkr och markvérde 17 698
tkr.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift gédllande bostdder i 15 ar. Fran och med ar 16 (ar
2035) utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler och garage uppgar till 61 tkr vilket
utgor 1% av taxeringsvérde for lokaler/garage.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 2 % under andra kvartalet 2022.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om - 1 958 tkr. Dock é&r resultat exklusive
avskrivningar positivt och uppgar till + 939 tkr. Kassaflode ar positivt och likvida medel dkade
med cirka + 4 tkr vid &ret slut. Féreningen amorterar 16pande pa fastighetsldén med 800 tkr/ar.

Ikano Bostadsutveckling AB ersitter foreningen for uteblivna hyresintékter och fastighetsskatt
for lokaler under tva ar upp till den berdknade intékten for full uthyrning enligt den ekonomiska
planen.

Foreningens fastighet
Foreningen har ingétt ett avtal med Kamerabutiken AB om att sitt upp kameradvervakning i

kéllaren vilket installerades under 2022.

Bryttskydd har installerats pa alla dorrar for 6kad sikerhet.

Styrelsen har uppréttat en underhallsplan via Fastum.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskifte 109 (108) medlemmar. Under aret har 11 (15) overlatelser skett.

En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Ovriga avgifter enligt stadgar
Forenigen tar ut 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse.

Overlatelseavgift = 3,5% av prisbasbelopp betalas av siljaren.
Pantséttningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp betalas av pantséttaren.
Avgift for andrahandsupplételse = 10% av prisbasbeloppet/ar betalas ménadsvis.
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Flerarsoversikt 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 3776 3707 2130
Resultat efter finans. poster, tkr -1 958 -1 834 -896
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 939 1 055 793
Soliditet (%) 74,6 74,5 74,4
Fastighetslén kr/kvm 14 512 14 712 14 900
Arsavgifter kr/kvm 730 720 720

Ar 2020 speglar resultatet perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 juni till den 31 december.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader

Arets resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén i relation till bostadsréttsarea

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter i relation till bostadsréttsarea
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 178 015 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 178 015 000

Fond for yttre

underhall

88323

69 930

158 253

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-965909  -1834 337

-1 904 267 1 834 337
-1 957 737
-2870176  -1957 737

-2 870176
-1 957737
-4 827 913

1467 000
-6294 913
-4 827 913
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Totalt

175303 077

0
-1 957 737
173 345 340

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Arvoden och ersdttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3776266
25963
3 802 229

-1 633 567
-267 043
-95 806

-2 896 309
-4 892 725

-1 090 496

69

-867 310

-867 241

-1 957 737

-1 957 737
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2021-01-01
-2021-12-31

3706 572
0
3706 572

-1 582 928
-204 648
-95214

-2 889 184
-4 771 974

-1 065 402
0

-768 934
-768 934

-1 834 337

-1 834 337
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

230417 184
28 500
230 445 684

230 445 684

8 056

59 325
125202
1642 410
1 834 993

1 834 993

232280 677

7(14)

2021-12-31

233 306 368
0
233 306 368

233 306 368

0

182 854
122 868

1 638 789
1944 511

1944 511

235250 879
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

178 015 000
158 253
178 173 253

-2870176
-1 957737
-4 827 913
173 345 340

42 905 000
42 905 000

15 085 000
202 396
122 417
113 810

28 785
477 929
16 030 337

232280 677
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2021-12-31

178 015 000
88323
178 103 323

-965 909

-1 834337
-2 800 246
175303 077

28 970 000
28 970 000

29 820 000
202 396
168 567
226 374

29 738
530 727
30 977 802

235250 879
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-1 957 737
2 896 309
-112 564

826 008

-8 056

121 195
-46 150

-14 788 750
-13 895 753

-35 625
-35 625

13 935 000

13 935 000

3622

1 638 789
1642 411
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2021-01-01
-2021-12-31

-1 834 337
2889 184
52 830

1107 677

-5291

-25 336
-180 558
28 945 454
29 841 946

-29 770 000
-29 770 000

71 946

1 566 843
1638 789
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall, enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaftningsvérdet ingdr forutom inkdpspriset d&ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
vasentlig. Dessa tillgingar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nir en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
frén och med den 1 juni 2020.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme/grund 120 ar
Stammar/virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hissar 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr/6vervakning 15 ar

Resterande byggnad 120 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Kabel TV/Bredband
Fastighetsskatt
Virmeavgifter
Vattenavgifter

Avgift andrahandsupplételse
Ovriga intéikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer
Fastighetsel
Uppvérmning
Vatten/avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel TV/Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bevakningskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Bygglovsavgifter

Ovriga poster

2022
2916 455
684 725
80116

61 041
23 960

9 859

0

111

3776 267

2022
104 321
20591
133 732
51559
31614
70 562
15 605
47 044
56 861
114 839
424 027
302 047
76 656
72 174
84 350
12 430
941

14 213
1633 566

2022
60 980
22471
18 143

113 512
29136
7 040

0

15 760
267 042
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2021
2877 147
650 556
80209
51516
23 960

9 860
4730
8593
3706571

2021
107 272
23370
134 567
36 437
27817
43 671
0

41 658
66 028
74 225
395492
343 043
107 679
55870
83 057
35278
7464

0

1582 928

2021
52 830
22 872
17111
89 758

0

0

19 888
2190
204 649
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Not 5 Arvoden och ersittningar

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Omklassificeringar
Utgaende bokfort virde mark

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
72 901
22905
95 806

2022-12-31

200 478 954

200 478 954

-4 578 632

-2 889 184

-7 467 816

37 406 047

37 406 047

230 417 185

86 600 000

17 698 000
104 298 000

2022-12-31

35625
35625

-7 125
-7 125

28 500
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2021
72 450
22764
95214

2021-12-31
203 064 266
0

-2 585312
200 478 954

-1 689 449
-2 889 183
-4 578 632

37 406 047
0

37 406 047
233 306 369
64 497 000

12 495 000
76 992 000

2021-12-31
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgifter
Bredband
Overvakningssystem

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Danske Bank 0,71 2024-07-01
Danske Bank 1,60 2025-06-30
Danske Bank 1,32 2023-06-30
Danske Bank 3,28 2026-06-30
Kortfristig skuld

2022-12-31
77226

5632

23 586

0
17 243
1515

125202

Lanebelopp
2022-12-31

14 535 000
14 485 000
14 485 000
14 485 000
57 990 000

15 085 000
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2021-12-31

72 174
21 085
22 569
7040
0

0

122 868

Lanebelopp
2021-12-31

14 735 000
14 685 000
14 685 000
14 685 000
58 790 000

29 820 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapséar 2022 varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att I&nen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig skuld:

lan som forfaller inom ett &r = 14 485 000 kronor inklusive amortering

amortering ldngfristiga lan = 600 000 kronor

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvode

Sociala avgifter
Revisionsarvode
Réntekostnader

Fastighetsel

Fjarrvirme

Reparationer

Snordjning

Forutbetalda hyror och avgifter

2022-12-31
72 900
22 905
17 000

2781
16 716
61 466

8738

6774

268 649
477 929

2021-12-31
72 450
22 764
16 100

2 007
11672
60 000
10 503
13 028

322203
530 727
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Not 11 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 59 940 000 59 940 000
59 940 000 59 940 000
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tindra
Org.nr. 769635-2124

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Tindra for ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gbra att en f6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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o Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Tindra f6r dr 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana édtgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
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gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping enligt digital signatur

Clas Niklasson

Auktoriserad revisor
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