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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2014-04-14 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2014-05-20.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2016-03-23.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna.

Akta férening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Solna Plogen 1. Fastigheten forvirvades 2014-06-17.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Rasundavagen 69 A-C. Fastigheten byggdes 1931
och har vérdedr 1931.

Foéreningen har 1 hyresligenhet och 34 bostadsritter om totalt 1 690 kvm och 3 lokaler om 130 kvm.

Léagenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok
17 st 1,5 rum och kok
6 st 2,5 rum och kok

1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Forsikring
Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontoret. I avtalet ingar styrelseforsdkring.
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Styrelsens sammansdttning
Stefan Sall

Andrea Paulsson
Christian Bergqvist

Paul Tolj

Mikaela Granberg Lomyr

Henrik Martensson

Valberedning
Styrelsen.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Magnus Emilsson ~ Revisor

Ordférande
Ledamot
Kassor
Sekreterare
Suppleant
Suppleant

BoRevision

Sammantrdden och styrelsematen

Arsredovisning 2022

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 st protokollforda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2022  Byggnation av cykelforrad

2022 Byggnation av garage

Avtal med leverantorer

Simpleko AB Ekonomisk forvaltare

Bostadsritterna ~ Medlemskap

Ovrig verksamhetsinformation

Energideklaration &r utférd (2022).

Brandskyddskontroll utférd (2022).

OBK besiktning utférd (2021).



Brf Rasundavagen 69 i Solna
769627-9681

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2022

Foreningens resultat for 2022 dr en forlust. Resultatet for ar 2022 ar battre dn resultatet for ar 2021.

Forandringen beror fraimst pa lagre underhéllskostnader.

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokforingsmaéssig virdeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen

i form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer

information om arets likviditetsflode.

Ovriga uppgifter

Avgifterna hojdes med 10% i september 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under éret var 13 och

avgdende medlemmar under aret var 14. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 10 overlatelser.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
1303 745
-472 137
73

876 486
53779 000
1690
658
8248
1,89
26,18

2021
1260 129
-2230734
74

742 887
44 533 000
1690

638

8 255

1,00

26,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1288 199
-2750 438
74

609 288
44 533 000
1690

637

8381

1,07

26,10

2019
1275 650
-493 129
81

475 689
44 533 000
1690
637
5997
1,21
18,50

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 52 816 579 -
Upplatelseavgifter 3978 346 -
Fond, yttre underhall 742 887 -
Direkt kapitaltillskott 1481 381 -
Balanserat resultat -16 995 167 -2 230734
Arets resultat -2230 734 2230734
Eget kapital 39793293 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -19 359 499
Arets resultat -472 137
Totalt -19 831 636

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

161 337

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -23 209
Balanseras i ny rdkning -19 969 764
-19 831 636

Disp av
Ovriga poster
133 599

-133 599
-472 137
-472 137

2022-12-31
52816 579
3978 346
876 486
1481 381
-19 359 499
-472 137
39 321156

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter 2
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1303 745
5090

1308 835

-791 348
-134 206
-149 610
-441 480

-1516 644

-207 809

9
-264 337

-264 328

-472 137

-472 137

2021-01-01 -
2021-12-31

1253252
6 877

1260129

-2 630098
-98 989
-179 225
-441 480

-3349793

-2 089 664

0
-141 070

-141 070

-2230734

-2230734
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 53239 487 53 654 795
Markanldggningar 11 132 568 142 828
Maskiner och inventarier 12 169 339 185251
Summa materiella anldggningstillgangar 53 541 395 53982 875
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 541 395 53 982 875
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3317 11782
Ovriga fordringar 13 6756 6 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 70903 62 582
Summa kortfristiga fordringar 80 976 81204
Kassa och bank
Kassa och bank 130 381 58 668
Summa kassa och bank 130 381 58 668
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 211 357 139 872

SUMMA TILLGANGAR 53 752 752 54 122 747



Brf Rasundavagen 69 i Solna
769627-9681

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

58 276 306
876 486

59152792

-19 359 499
-472 137

-19 831 636

39 321 156

15 8603 787
61200

8 664 987

5335189

87 566

3089

4003

16 336 762

5766 609

53752752

10

2021-12-31

58 276 306
742 887

59019193

-16 995 167
-2230734

-19 225900

39793293

34 395
34 395

13951712
73 300

2 369
6418

261 260

14 295 059

54 122 747
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

58 668
-472 137

0
441 480
0
0

-30 657

228
88073

57 644

0
0
14 069

14 069

71713

130 381

2021-01-01 -
2021-12-31

1942502
-2230734

0
441 480
0
0

-1789 254

55179
62 977

-1671 098

0
0
-212 736

-212736

-1 883 834

58 668
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rasundavigen 69 i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Markanldggningar 5%
Fastighetsforbattringar 1-10 %
Maskiner och inventarier 5-10 %
Installationer 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
OVK

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

70 452 70 452
150 017 97 374
0 54 495
1062278 1030 458
26 088 7 350
1308 835 1260129
2022 2021

24 455 5900
0 17 123

0 2753

24 455 25776
2022 2021

42 569 96 233
23209 1831284
65778 1927517
2022 2021
110 720 66 150
38032 38 034
295 465 325 834
37 812 30714
482 028 460 732
2022 2021

24 342 22926
66 955 64 395
127 790 128 752
219 087 216 073
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022 2021

70 906 61 341
7053 3463
21289 19 386

34 957 14 799
134 206 98 989
2022 2021

77 750 92 600
35760 42 875

36 100 43750
149 610 179 225
2022 2021

263 868 140 184
469 886

264 337 141 070
2022-12-31 2021-12-31
56 025 154 56 025 154
56 025 154 56 025 154
-2 370 359 -1 955051
-415 308 -415 308
-2 785 667 -2 370 359
53239487 53654795
25812123 25812123
21779 000 18 533 000
32 000 000 26 000 000
53779 000 44 533 000
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Not 11, Markanldggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
205318 205318
205318 205318
-62 490 -52 230
-10 260 -10 260

-72 750 -62 490

132 568 142 828
2022-12-31 2021-12-31
274901 274901
274901 274901

-89 650 -73 738
-15912 -15912
-105 562 -89 650
169 339 185 251
2022-12-31 2021-12-31
5566 5650

1190 1190
6756 6 840
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 12678 11658
Foérvaltning 16 542 15657
Kabel-TV/Bredband 20511 21017
Rantor 13 021 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8151 14 250
Summa 70 903 62 582
Not 15, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2024-09-30 396% 4116000 4158000
Stadshypotek AB 2023-03-01 329% 3857402 39373%
Stadshypotek AB 2023-03-01 3,29% 1432415 1477787
Stadshypotek AB 2026-06-30 3,75% 4333159 4378531
Stadshypotek AB 2024-01-30 1,38 % 200 000

Summa 13938976 13951712
Varav kortfristig del 5335189 13951712
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 20 500 19 000
El 15592 12 062
Forutbetalda avgifter/hyror 122988 97 811
Loner 54 650 54 650
Sociala avgifter 17 218 17 218
Uppvarmning 44 949 47 463
Utgiftsrantor 60 865 12 741
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 315
Summa 336 762 261 260

16
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Not 17, Stiallda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2022

2022-12-31
15553 000
15553 000

2021-12-31
15 553 000
15553 000

Styrelsen har enligt rekommendation av den ekonomiska forvaltaren valt att 6ka medlemsavgiften med 17%.

Detta da driftkostnaderna 6kat markant och forvintas ligga kvar pa en hogre niva over tid enligt prognos. Det

ror sig framforallt om 6kade réntekostnader.

Ort och datum

Christian Bergqvist Paul Tolj

Kassor Sekreterare
Stefan Sall Andrea Paulsson
Ordforande Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

BoRevision i Sverige AB
Magnus Emilsson
Revisor
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    "ipAddress": "213.67.63.125"
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    "notBefore": "1652047200000",
    "notAfter": "1715205599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-05-19T12:53:46.938Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Magnus Emilsson (email: magnus.emilsson@borevision.se, signeeId: 64650d6e77f09db99b540121)


                        
                        		2023-05-22T06:11:23.580Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Magnus Emilsson (email: magnus.emilsson@borevision.se, signeeId: 64650d6e77f09db99b540121)


                        
                        		2023-05-22T09:17:23.151Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Magnus Emilsson (email: magnus.emilsson@borevision.se, signeeId: 64650d6e77f09db99b540121)


                        
                        		2023-05-22T13:55:00.967Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Magnus Emilsson (email: magnus.emilsson@borevision.se, signeeId: 64650d6e77f09db99b540121)


                        
                        		2023-05-23T05:17:37.578Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Magnus Emilsson (email: magnus.emilsson@borevision.se, signeeId: 64650d6e77f09db99b540121)


                        
                        		2023-05-23T06:05:00.332Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Magnus Emilsson (email: magnus.emilsson@borevision.se, signeeId: 64650d6e77f09db99b540121)


                        
                        		2023-05-23T06:05:20.356Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Andrea Paulsson (email: andrea_paulsson@hotmail.com, signeeId: 64650d5877f09db99b540101)


                        
                        		2023-05-23T07:33:02.447Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Andrea Paulsson (ssn: 199207111643, email: andrea_paulsson@hotmail.com, signeeId: 64650d5877f09db99b540101)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "199207111643",
    "name": "Andrea Paulsson",
    "givenName": "Andrea",
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Arsredovisning 2022

Brf Rasundavagen 69 i Solna
769627-9681

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RASUNDAVAGEN 69 | SOLNA

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2014-04-14 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2014-05-20.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2016-03-23.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna.

Akta férening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Solna Plogen 1. Fastigheten forvirvades 2014-06-17.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Rasundavagen 69 A-C. Fastigheten byggdes 1931
och har vérdedr 1931.

Foéreningen har 1 hyresligenhet och 34 bostadsritter om totalt 1 690 kvm och 3 lokaler om 130 kvm.

Léagenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok
17 st 1,5 rum och kok
6 st 2,5 rum och kok

1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Forsikring
Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontoret. I avtalet ingar styrelseforsdkring.
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Styrelsens sammansdttning
Stefan Sall

Andrea Paulsson
Christian Bergqvist

Paul Tolj

Mikaela Granberg Lomyr

Henrik Martensson

Valberedning
Styrelsen.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Magnus Emilsson ~ Revisor

Ordférande
Ledamot
Kassor
Sekreterare
Suppleant
Suppleant

BoRevision

Sammantrdden och styrelsematen

Arsredovisning 2022

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 st protokollforda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2022  Byggnation av cykelforrad

2022 Byggnation av garage

Avtal med leverantorer

Simpleko AB Ekonomisk forvaltare

Bostadsritterna ~ Medlemskap

Ovrig verksamhetsinformation

Energideklaration &r utférd (2022).

Brandskyddskontroll utférd (2022).

OBK besiktning utférd (2021).
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Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2022

Foreningens resultat for 2022 dr en forlust. Resultatet for ar 2022 ar battre dn resultatet for ar 2021.

Forandringen beror fraimst pa lagre underhéllskostnader.

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokforingsmaéssig virdeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen

i form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer

information om arets likviditetsflode.

Ovriga uppgifter

Avgifterna hojdes med 10% i september 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under éret var 13 och

avgdende medlemmar under aret var 14. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 10 overlatelser.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
1303 745
-472 137
73

876 486
53779 000
1690
658
8248
1,89
26,18

2021
1260 129
-2230734
74

742 887
44 533 000
1690

638

8 255

1,00

26,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1288 199
-2750 438
74

609 288
44 533 000
1690

637

8381

1,07

26,10

2019
1275 650
-493 129
81

475 689
44 533 000
1690
637
5997
1,21
18,50

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 52 816 579 -
Upplatelseavgifter 3978 346 -
Fond, yttre underhall 742 887 -
Direkt kapitaltillskott 1481 381 -
Balanserat resultat -16 995 167 -2 230734
Arets resultat -2230 734 2230734
Eget kapital 39793293 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -19 359 499
Arets resultat -472 137
Totalt -19 831 636

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

161 337

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -23 209
Balanseras i ny rdkning -19 969 764
-19 831 636

Disp av
Ovriga poster
133 599

-133 599
-472 137
-472 137

2022-12-31
52816 579
3978 346
876 486
1481 381
-19 359 499
-472 137
39 321156

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter 2
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1303 745
5090

1308 835

-791 348
-134 206
-149 610
-441 480

-1516 644

-207 809

9
-264 337

-264 328

-472 137

-472 137

2021-01-01 -
2021-12-31

1253252
6 877

1260129

-2 630098
-98 989
-179 225
-441 480

-3349793

-2 089 664

0
-141 070

-141 070

-2230734

-2230734
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 53239 487 53 654 795
Markanldggningar 11 132 568 142 828
Maskiner och inventarier 12 169 339 185251
Summa materiella anldggningstillgangar 53 541 395 53982 875
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 541 395 53 982 875
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3317 11782
Ovriga fordringar 13 6756 6 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 70903 62 582
Summa kortfristiga fordringar 80 976 81204
Kassa och bank
Kassa och bank 130 381 58 668
Summa kassa och bank 130 381 58 668
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 211 357 139 872

SUMMA TILLGANGAR 53 752 752 54 122 747
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

58 276 306
876 486

59152792

-19 359 499
-472 137

-19 831 636

39 321 156

15 8603 787
61200

8 664 987

5335189

87 566

3089

4003

16 336 762

5766 609

53752752

10

2021-12-31

58 276 306
742 887

59019193

-16 995 167
-2230734

-19 225900

39793293

34 395
34 395

13951712
73 300

2 369
6418

261 260

14 295 059

54 122 747
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

58 668
-472 137

0
441 480
0
0

-30 657

228
88073

57 644

0
0
14 069

14 069

71713

130 381

2021-01-01 -
2021-12-31

1942502
-2230734

0
441 480
0
0

-1789 254

55179
62 977

-1671 098

0
0
-212 736

-212736

-1 883 834

58 668
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rasundavigen 69 i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Markanldggningar 5%
Fastighetsforbattringar 1-10 %
Maskiner och inventarier 5-10 %
Installationer 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12





Brf Rasundavagen 69 i Solna
769627-9681

Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
OVK

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

70 452 70 452
150 017 97 374
0 54 495
1062278 1030 458
26 088 7 350
1308 835 1260129
2022 2021

24 455 5900
0 17 123

0 2753

24 455 25776
2022 2021

42 569 96 233
23209 1831284
65778 1927517
2022 2021
110 720 66 150
38032 38 034
295 465 325 834
37 812 30714
482 028 460 732
2022 2021

24 342 22926
66 955 64 395
127 790 128 752
219 087 216 073
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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Arsredovisning 2022

2022 2021

70 906 61 341
7053 3463
21289 19 386

34 957 14 799
134 206 98 989
2022 2021

77 750 92 600
35760 42 875

36 100 43750
149 610 179 225
2022 2021

263 868 140 184
469 886

264 337 141 070
2022-12-31 2021-12-31
56 025 154 56 025 154
56 025 154 56 025 154
-2 370 359 -1 955051
-415 308 -415 308
-2 785 667 -2 370 359
53239487 53654795
25812123 25812123
21779 000 18 533 000
32 000 000 26 000 000
53779 000 44 533 000
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Not 11, Markanldggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
205318 205318
205318 205318
-62 490 -52 230
-10 260 -10 260

-72 750 -62 490

132 568 142 828
2022-12-31 2021-12-31
274901 274901
274901 274901

-89 650 -73 738
-15912 -15912
-105 562 -89 650
169 339 185 251
2022-12-31 2021-12-31
5566 5650

1190 1190
6756 6 840
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 12678 11658
Foérvaltning 16 542 15657
Kabel-TV/Bredband 20511 21017
Rantor 13 021 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8151 14 250
Summa 70 903 62 582
Not 15, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2024-09-30 396% 4116000 4158000
Stadshypotek AB 2023-03-01 329% 3857402 39373%
Stadshypotek AB 2023-03-01 3,29% 1432415 1477787
Stadshypotek AB 2026-06-30 3,75% 4333159 4378531
Stadshypotek AB 2024-01-30 1,38 % 200 000

Summa 13938976 13951712
Varav kortfristig del 5335189 13951712
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 20 500 19 000
El 15592 12 062
Forutbetalda avgifter/hyror 122988 97 811
Loner 54 650 54 650
Sociala avgifter 17 218 17 218
Uppvarmning 44 949 47 463
Utgiftsrantor 60 865 12 741
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 315
Summa 336 762 261 260
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Not 17, Stiallda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2022

2022-12-31
15553 000
15553 000

2021-12-31
15 553 000
15553 000

Styrelsen har enligt rekommendation av den ekonomiska forvaltaren valt att 6ka medlemsavgiften med 17%.

Detta da driftkostnaderna 6kat markant och forvintas ligga kvar pa en hogre niva over tid enligt prognos. Det

ror sig framforallt om 6kade réntekostnader.

Ort och datum

Christian Bergqvist Paul Tolj

Kassor Sekreterare
Stefan Sall Andrea Paulsson
Ordforande Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

BoRevision i Sverige AB
Magnus Emilsson
Revisor
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