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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPARBANKSVAGEN 10-16

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2014-12-13 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2015-06-24. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-12-20.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Lotteriet 12. Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa
adress Sparbanksvagen 10-16. Fastigheten byggdes 1945 och har virdear 1959. Tomt tillhérande fastigheten
innehas med dganderitt om 1 669 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 349 kvm, varav 1 519 kvm utgor ligenhetsyta och 835 kvm lokalyta. I
foreningen finns 7 parkeringsplatser. Féreningen hyr ut parkeringar till de boende och hyr ut parkeringar

externt.

Lagenhetsfordelning

14 st 1 rum och kok

9 st 1 rum och kok (storre)
6 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 30 upplatna med bostadsritt och 1 med hyresritt.
Ombyggnation av lokaler till 8 stycken ldgenheter har skett under 2021 och kommer till f6rsédljning under
2022.

Foreningen har 3 st uthyrda lokaler och 2 st uthyrda killarlokaler.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Forsdkring

Fastigheten dr forsakrad hos Brandkontoret. I avtalet ingér styrelseférsakring.

Styrelsens sammansdttning

Emanuel Rylander Ordférande

Gustav Ingberg Suppleant

Jessica Jansson

Styrelseledamot

Paulo De Sousa Vidal  Styrelseledamot

Paulo Santos Barcelos  Suppleant

Stefh Siegert

Valberedning

Styrelseledamot

Karin Gustavsson och Matilda Wiseman.

Firmateckning

Foéreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Jorgen Gotehed  Revisor ~ BoRevision

Sammantrdiden och styrelsemdten

Arsredovisning 2021

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-11. Styrelsen har under verksamhetsaret till och med 2022-02-07,

haft 14 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2015
2016
2016
2016
2016

2017/2018

2017
2018
2018
2018
2018

Kontroll av vindsbyggnationer
Lassystem

Sopkadrl

Storstadning

Bokning av tvittstuga
Stambyte horisontella ror i kéllaren

Léskolvar monterade av sopkirlen
Stamspolning

Inkop av blommor och rabatter
Malning av lokalfonster

stambyte
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2018 Malning av cykelf6rrad
2019 Ink6p av blommor och rabatter
2020 Byte av tvittstuge-bokningssystem
Introducerat kérl for atervinning av
2020 matavfall
2020 Monterat parkeringsstolpar
2020 Rensat cykelrummet
2021 Byte av stamventiler i virmesystemet
2021 Klottersanering
Byte av viggar i kdllarforrad. Fran tr till
2021 stal.
Ombyggnation av lokaler till 8 stycken
2021 lagenheter
2022 Bytt expansionskarl i virmesystemet

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerade underhdll

2022  Byte av ytterdorrar samt kdllardorrar i 4 trappuppgéngar
2022 OVK
2022  Byte elservis samt fastighetscentral

2023 Reparation/6versyn fonsterpartier till
lokaler

2023  Byte kllarfonster

Den tekniska beskrivningen av fastigheten vilken togs fram i samband med kopet, anvinds som underlag for
de underhallsatgérder som utfors och planeras.
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Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Sveriges fastighetsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Foreningens resultat for 2021 dr en forlust. Resultatet for 2021 ar simre dn resultatet for 2020. Anledningen
till underskottet beror pa hogre reparations- och underhallskostnader.

I resultatet f6r 2021 ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig virdeminskning, posten péaverkar inte
foreningens likviditet.

Ser man pa foreningens likviditetsflode som &ven innefattar investeringar samt lan sa har foreningen ett

negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen dterfinns mer information om arets likviditetsflode.
Arsavgifterna har under aret hojts med 2%.
Foreningen har omforhandlat ett av véra tre 1an och sénkt rantan for detta till 0,61%

Da hyresgasten for tva av vara lokaler sagt upp sig och vi bygger om dessa till lagenheter - har foreningen fatt
minskade intakter.

Foreningen har skapat en ny ekonomisk plan med de 8 nybyggda ldgenheterna inkluderade.

Foreningen har temporédrt pausat amorteringarna for ett av vara lan pa grund av de minskade
hyresinkomsterna fran lokaluthyrningen.

Vi har slutit ett avtal med Gleipnergruppen AB om ombyggnad av tvéd av vara lokaler till ligenheter.
Inbetalningen av projektet kommer att tillfalla foreningen under rakenskapsaret 2022.

Fordndringar i avtal

Foreningen har bytt teknisk forvaltare till Sveriges fastighetsforvaltning AB.

Ovriga uppgifter
En tradgérdsgrupp har bildats.

Da huset under lingre tid drabbats av upprepade inbrott genom ytterdorrar och kéllardorrar i
trappuppgangarna, har styrelsen beslutat att byta ut alla dessa till moderna sdkerhetsdérrar. Montering av
dessa kommer att ske i april 2022.
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Arsredovisning 2021

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 dverlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Paminnelseavigt uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1814828 1992091 1958674 1933350
Resultat efter fin. poster -577 137 -129198  -256909 -2312 043
Soliditet, % 51 51 51 50
Yttre fond 526 236 405 282 284 328 211476
Taxeringsvirde 40318 000 40318000 40318000 24284 000
Bostadsyta, kvm 1519 1514 1514 1514
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 734 723 709 709
Lan per kvm bostadsyta, kr 22251 22 325 22870 23 596
Genomsnittlig skuldranta, % 1,87 1,92 1,95 2,02
Belaningsgrad, % 48,94 48,59 49,40 50,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 39 645 240 - - 39645240
Fond, yttre underhall 405 282 - 120 954 526 236
Balanserat resultat -3 539 650 -129 198 -120954 -3 789 803
Arets resultat -129 198 129 198 -577 137 -577 137
Eget kapital 36 381 673 0 -577 137 35804 536
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3789 803
Arets resultat -577 137
Totalt -4 366 940

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 120 954
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -58 584
Balanseras i ny rakning -4 429 310
-4 366 940

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1814 828
1

1814 829

-1047 254
-177 667
-44 814
-490 452

-1760 188

54 641

-631778
-631778

-577 137

-577 137
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2020-01-01 -
2020-12-31

1991376
716

1992 092

-789 364
-138 506

-44 814
-490 457

-1463 140

528 952

-658 150
-658 150

-129 198

-129 198
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

69 065 076
69 065 076

69 065 076

29101
129 519
48 064

206 684

1006 173
1006173

1212 857

70277 933
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2020-12-31

69 555 528
69 555 528

69 555 528

41 934
103 586
43 644

189 164

1116991
1116991

1306 156
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12
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Not 2021-12-31

39 645 240
526 236

40171476

-3789 803
-577 137

-4 366 940

35804 536

13 0

33 800 000

147 613

203 887

14 963

14 306 934

34 473 397

70277933
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2020-12-31

39 645 240
405 282

40 050 522

-3539 650
-129 198

-3 668 849

36 381 673

20 700 000
20700 000

13 100 000
83771
201 346
42 142
352752

13780011

70 861 684
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2021-01-01 -
2021-12-31

1116991
-577 137

0
490 452
0
0

-86 685

-17 520
-6 614

-110 819

oSO o O

-110 819

1006173
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2020-01-01 -
2020-12-31

1732122
-129 198

0
490 457
0
0

361 259

-167 313
15924

209 870

0
0
-825 000

-825 000

-615130

1116991
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sparbanksvigen 10-16 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintakter, bostader 97 944 93228
Hyresintakter, lokaler 591 234 811944
Hyresintdkter, p-platser 30 800 33600
Arsavgifter, bostider 1 064 975 1 045 785
Ovriga intikter 29 876 7 535
Summa 1814 829 1992 092
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 5293 0
Entremattor 29721 31372
Fastighetsskotsel 7125 0
Snoskottning 19 489 26 546
Stidning 50021 45243
Teknisk forvaltning 32283 41 594
Tradgardsarbete 2034 559
Summa 145 966 145 313
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Reparationer 178 705 45 958
Underhéll 58 584 0
Summa 237 289 45958
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 39675 44 900
Sophdmtning 24 328 15220
Uppvarmning 379 221 350 844
Vatten 57 302 52 862
Summa 500 526 463 826
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 27700 26 696
Fastighetsskatt 102 409 101 479
Kabel-TV 6199 6093
Sjélvrisker 21100 0
Ovrigt 6 065 0
Summa 163 473 134 267
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 64 504 61 965
Forbrukningsmaterial 27 963 8 956
IT-tjanster 733 6 085
Revisionsarvoden 18 075 17 611
Overlatelse/pantsittn. kostnad 4739 5160
Ovriga forvaltningskostnader 61 653 38728
Summa 177 667 138 506
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 10714 10714
Styrelsearvoden 34 100 34 100
Summa 44 814 44 814
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 631 353 655 634
Ovriga rintekostnader 425 2516
Summa 631778 658 150
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

El
Forsakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

17
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2021-12-31 2020-12-31
72126 060 72126 060
72 126 060 72 126 060
-2 570532 -2080 075
-490 452 -490 457

-3 060 984 =2570532
69 065 076 69 555 528
23 080 339 23 080 339
22914 000 22914 000
17 404 000 17 404 000
40 318 000 40 318 000
2021-12-31 2020-12-31
104 819 103 586
24700 0

129 519 103 586
2021-12-31 2020-12-31
2 006 0
22021 20705

17 094 16 126
1613 1533

5330 5280

48 064 43 644
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Not 13, Skulder till
kreditinstitut

SEB

SEB

SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsidndringsdag

2022-10-28
2022-10-28
2022-10-28

Arsredovisning 2021

Rintesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

1,97 % 13 000 000 13 000 000
0,61 % 12000000 12000 000
2,71% 8800000 8800000

33 800 000 33 800000

33800000 13100000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppvarmning
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

18

2021-12-31 2020-12-31
8 058 0

170 369 219175
24700 0
8332 0
52120 45 533
9556 9983

9815 0
23984 78 061

306 934 352752
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Not 15, Stillda siakerheter 2021-12-31 2020-12-31
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Arsredovisning 2021

BRF SPARBANKSVAGEN 10-16
769629-2676

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPARBANKSVAGEN 10-16

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA.
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.





Brf Sparbanksvégen 10-16 Arsredovisning 2021
769629-2676

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2014-12-13 hos Bolagsverket och foéreningens ekonomiska plan registrerades
2015-06-24. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-12-20.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Lotteriet 12. Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa
adress Sparbanksvagen 10-16. Fastigheten byggdes 1945 och har virdear 1959. Tomt tillhérande fastigheten
innehas med dganderitt om 1 669 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 349 kvm, varav 1 519 kvm utgor ligenhetsyta och 835 kvm lokalyta. I
foreningen finns 7 parkeringsplatser. Féreningen hyr ut parkeringar till de boende och hyr ut parkeringar

externt.

Lagenhetsfordelning

14 st 1 rum och kok

9 st 1 rum och kok (storre)
6 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 30 upplatna med bostadsritt och 1 med hyresritt.
Ombyggnation av lokaler till 8 stycken ldgenheter har skett under 2021 och kommer till f6rsédljning under
2022.

Foreningen har 3 st uthyrda lokaler och 2 st uthyrda killarlokaler.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Brandkontoret. I avtalet ingér styrelseférsakring.

Styrelsens sammansdttning

Emanuel Rylander Ordférande
Gustav Ingberg Suppleant
Jessica Jansson Styrelseledamot

Paulo De Sousa Vidal  Styrelseledamot
Paulo Santos Barcelos  Suppleant

Stefh Siegert Styrelseledamot

Valberedning
Karin Gustavsson och Matilda Wiseman.

Firmateckning
Foéreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Jorgen Gotehed  Revisor ~ BoRevision

Sammantrdiden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-11. Styrelsen har under verksamhetsaret till och med 2022-02-07,
haft 14 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2015 Kontroll av vindsbyggnationer
2016 Lassystem

2016 Sopkadrl

2016 Storstadning

2016 Bokning av tvittstuga

2017/2018 Stambyte horisontella ror i kéllaren

2017 Laskolvar monterade av sopkarlen
2018 Stamspolning

2018 Inkop av blommor och rabatter
2018 Malning av lokalfonster

2018 stambyte
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2018 Malning av cykelf6rrad
2019 Ink6p av blommor och rabatter
2020 Byte av tvittstuge-bokningssystem
Introducerat kérl for atervinning av
2020 matavfall
2020 Monterat parkeringsstolpar
2020 Rensat cykelrummet
2021 Byte av stamventiler i virmesystemet
2021 Klottersanering
Byte av viggar i kdllarforrad. Fran tr till
2021 stal.
Ombyggnation av lokaler till 8 stycken
2021 lagenheter
2022 Bytt expansionskarl i virmesystemet

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerade underhdll

2022  Byte av ytterdorrar samt kdllardorrar i 4 trappuppgéngar
2022 OVK
2022  Byte elservis samt fastighetscentral

2023 Reparation/6versyn fonsterpartier till
lokaler

2023  Byte kllarfonster

Den tekniska beskrivningen av fastigheten vilken togs fram i samband med kopet, anvinds som underlag for
de underhallsatgérder som utfors och planeras.





Brf Sparbanksvégen 10-16 Arsredovisning 2021
769629-2676

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Sveriges fastighetsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Foreningens resultat for 2021 dr en forlust. Resultatet for 2021 ar simre dn resultatet for 2020. Anledningen
till underskottet beror pa hogre reparations- och underhallskostnader.

I resultatet f6r 2021 ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig virdeminskning, posten péaverkar inte
foreningens likviditet.

Ser man pa foreningens likviditetsflode som &ven innefattar investeringar samt lan sa har foreningen ett

negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen dterfinns mer information om arets likviditetsflode.
Arsavgifterna har under aret hojts med 2%.
Foreningen har omforhandlat ett av véra tre 1an och sénkt rantan for detta till 0,61%

Da hyresgasten for tva av vara lokaler sagt upp sig och vi bygger om dessa till lagenheter - har foreningen fatt
minskade intakter.

Foreningen har skapat en ny ekonomisk plan med de 8 nybyggda ldgenheterna inkluderade.

Foreningen har temporédrt pausat amorteringarna for ett av vara lan pa grund av de minskade
hyresinkomsterna fran lokaluthyrningen.

Vi har slutit ett avtal med Gleipnergruppen AB om ombyggnad av tvéd av vara lokaler till ligenheter.
Inbetalningen av projektet kommer att tillfalla foreningen under rakenskapsaret 2022.

Fordndringar i avtal

Foreningen har bytt teknisk forvaltare till Sveriges fastighetsforvaltning AB.

Ovriga uppgifter
En tradgérdsgrupp har bildats.

Da huset under lingre tid drabbats av upprepade inbrott genom ytterdorrar och kéllardorrar i
trappuppgangarna, har styrelsen beslutat att byta ut alla dessa till moderna sdkerhetsdérrar. Montering av
dessa kommer att ske i april 2022.
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Arsredovisning 2021

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 dverlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Paminnelseavigt uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1814828 1992091 1958674 1933350
Resultat efter fin. poster -577 137 -129198  -256909 -2312 043
Soliditet, % 51 51 51 50
Yttre fond 526 236 405 282 284 328 211476
Taxeringsvirde 40318 000 40318000 40318000 24284 000
Bostadsyta, kvm 1519 1514 1514 1514
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 734 723 709 709
Lén per kvm bostadsyta, kr 22251 22 325 22 870 23 596
Genomsnittlig skuldranta, % 1,87 1,92 1,95 2,02
Belaningsgrad, % 48,94 48,59 49,40 50,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 39 645 240 - - 39645240
Fond, yttre underhall 405 282 - 120 954 526 236
Balanserat resultat -3 539 650 -129 198 -120954 -3 789 803
Arets resultat -129 198 129 198 -577 137 -577 137
Eget kapital 36 381 673 0 -577 137 35804 536
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3789 803
Arets resultat -577 137
Totalt -4 366 940

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 120 954
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -58 584
Balanseras i ny rakning -4 429 310
-4 366 940

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1814 828
1

1814 829

-1047 254
-177 667
-44 814
-490 452

-1760 188

54 641

-631778
-631778

-577 137

-577 137

2020-01-01 -
2020-12-31

1991376
716

1992 092

-789 364
-138 506

-44 814
-490 457

-1463 140

528 952

-658 150
-658 150

-129 198

-129 198
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

69 065 076
69 065 076

69 065 076

29101
129 519
48 064

206 684

1006 173
1006173

1212 857

70277 933

2020-12-31

69 555 528
69 555 528

69 555 528

41 934
103 586
43 644

189 164

1116991
1116991

1306 156

70 861 684
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

39 645 240
526 236

40171476

-3789 803
-577 137

-4 366 940

35804 536

13 0

33 800 000

147 613

203 887

14 963

14 306 934

34 473 397

70277933

12

2020-12-31

39 645 240
405 282

40 050 522

-3539 650
-129 198

-3 668 849

36 381 673

20 700 000
20700 000

13 100 000
83771
201 346
42 142
352752

13780011

70 861 684
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1116991
-577 137

0
490 452
0
0

-86 685

-17 520
-6 614

-110 819

oSO o O

-110 819

1006173

2020-01-01 -
2020-12-31

1732122
-129 198

0
490 457
0
0

361 259

-167 313
15924

209 870

0
0
-825 000

-825 000

-615130

1116991
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sparbanksvigen 10-16 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Entremattor
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Teknisk forvaltning
Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
97 944 93 228
591234 811944
30 800 33600
1064 975 1045785
29 876 7 535
1814 829 1992 092
2021 2020
5293 0
29721 31372
7125 0
19 489 26 546
50021 45243
32283 41 594
2034 559
145 966 145 313
2021 2020
178 705 45958
58 584 0
237 289 45 958
2021 2020
39675 44900
24 328 15220
379 221 350 844
57 302 52 862
500 526 463 826
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

IT-tjanster

Revisionsarvoden
Overlatelse/pantsittn. kostnad
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021
27700
102 409
6199
21100
6 065
163 473

2021
64 504
27 963

733
18 075

4739

61 653
177 667

2021
10714
34100
44 814

2021
631 353
425
631778

2020
26 696
101 479
6093

0

0

134 267

2020
61 965
8956

6 085
17 611
5160
38728
138 506

2020
10714
34 100
44 814

2020
655 634
2516
658 150
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

El
Forsakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

17

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
72126 060 72126 060
72 126 060 72 126 060
-2 570532 -2080 075
-490 452 -490 457

-3 060 984 =2570532
69 065 076 69 555 528
23 080 339 23 080 339
22914 000 22914 000
17 404 000 17 404 000
40 318 000 40 318 000
2021-12-31 2020-12-31
104 819 103 586
24700 0

129 519 103 586
2021-12-31 2020-12-31
2 006 0
22021 20705

17 094 16 126
1613 1533

5330 5280

48 064 43 644
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Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2022-10-28 1,97 % 13 000 000 13 000 000
SEB 2022-10-28 0,61 % 12000000 12000 000
SEB 2022-10-28 2,71% 8800000 8800000
Summa 33 800 000 33 800000
Varav kortfristig del 33800000 13 100 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
El 8 058 0
Forutbetalda avgifter/hyror 170 369 219175
Loner 24700 0
Sociala avgifter 8332 0
Uppvarmning 52120 45 533
Utgiftsrantor 9556 9983
Vatten 93815 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23984 78 061
Summa 306 934 352752
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Not 15, Stiallda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31
38 000 000
38 000 000

Ort och datum

Emanuel Rylander

Jessica Jansson

Ordforande Styrelseledamot
Paulo De Sousa Vidal Stefh Siegert
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision
Jorgen Gotehed
Revisor

19

2020-12-31
38 000 000
38 000 000
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