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ARSREDOVISNING

1 juli 2021 - 30 juni 2022
Riksbyggens Bostadsrattsforening

Stentorparn, org nr 778000-5026

Innehéller Kallelse + dagordning till féreningsstimman



DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Stentorparn

Tid: Torsdagen den 10 november 2022 k1. 19.00
Lokal: Foreningslokalen Stentorpsgatan 24 A

a) Stdmmans Oppnande.

b) Faststéllande av rostlédngd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostriknare.

g) Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

1) Framlidggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande (ordfdrandeuppdraget viiljs pa 1 dr).

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar.
q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 &r.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férening
stémman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.
- Styrelsens information géllande bredband
t) Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgang.



Styrelsens information gdllande bredband

"For att 6ka medlemmarnas valfrihet féreslar styrelsen att distributionen av
bredband tas over helt av Malarenergi. | praktiken innebar det att Telenors
egna nat forsvinner, men Telenor finns fortfarande i Malarenergis utbud av
operatorer. For framfor allt nya medlemmar innebér det att ingen
omkopplingsavgift kravs for att ta del av det utdkade utbudet.

Ekonomiskt innebar det en kostnad for féreningen om 20 000 kr inkl moms for
att byta ut befintliga omkopplingsenheter (switchar) till andra av lamplig
storlek, men maskinparken och strémférbrukningen kommer att kunna
minskas. Det ar Fibra, som ager natet fram till switcharna, som gor bytet.

De som koper bredband fran t ex ComHem/Tele2 eller mobila operatérer som
Hallon kommer inte att paverkas. Inte heller de som redan ar kunder hos nagon
operator i stadsnatet. Bara de som fatt sitt bredband via Telenors nat kommer
att behova vdlja vilken operatér man nu vill anlita.”



Medlemsvinst

RBF Stentorparen dr medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.
Del av den Sverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pé de tjéinster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 8§ 100 kronor i aterbiring samt 33 264 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Stentorparen far

Forvaltningsberattelse i "

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1953-02-11. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-15.
Foreningen har sitt sédte i Visteras kommun.
Arets resultat blev 1 390 tkr ligre 4n foregdende ar. Det beror till storsta delen pa hdgre underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 296% till 178%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 571 % till 561 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 848 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 122 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Tummaren 1 och Skogshuggaren 1 i Visterds kommun. P4 fastigheterna finns 8
byggnader med 232 lidgenheter och 3 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastigheternas adress &r
Stentorpsgatan 18-28 och 15-23 i Visteras.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Visterds kommun med en arlig avgild pa 708 800
kr. Avtalet 16per till och med 2024 09 30.

Ligenhetsfordelning
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

35 42 131 17 3 4 232

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

3 61 92 n/
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Total bostadsarea 12 463 m?

Total lokalarea 1 504 m?
Arets taxeringsvirde 101 041 000 kr
Foregéende érs taxeringsviérde 85406 000 kr

Riksbyggens kontor i Visteras har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriéttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning péa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Energitjénster Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 169 tkr och planerat underhall for 2 091 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *’Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 151 023 tkr for de ndrmaste 30 aren.
Rekommenderad avsittning uppgar till 4 989 tkr (400 ki/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 3 500 tkr.
Foreningen kommer under ndstkommande redovisningsperiod byta redovisningsprincip fran K2 till K3.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ombyggnad av kok och badrum 1994/1995
Omldggning av tak 1995/1996
Underhall av fasader och balkonger 1997/1998
Byte av kallvattenledningar och kulvert 2000/2001
Installation av bredband 2001/2002
Byte av ldgenhetsdorrar 2002/2003
Byte av fonster 2003/2004
Installation av stadsnit 2007/2008
Nya garageportar 2012
Lésbyten 2014
Underhall av lokaler 2015
Spisfliktar 2016
Avfuktningaggregat 2017
Styrventil 2017
Installationer 2018
Huskropp utvindigt 2018
Markytor 2018
Byte av expansionskirl, infordring 2019
Malning av kéllargolv, byte av armaturer 2019
Infodring bottenstammar 2020
Byte av entrédorrar 2021
Ny trapphus- och vindsbelysning 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen; ny belysning 268 157
Installationer; nya entrédorrar 1 802 146
Huskropp utvéndigt; putslagningar 20 298 W
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Efter senaste stdimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benita Gustavsson Ordférande 2023
Roland Leske Sekreterare 2022
Glenn Eriksson Ledamot 2022
Lena Andersson Ledamot 2022
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Conny Soderberg Suppleant 2023
Isabelle Sammils Suppleant 2023
Katharina Rudklint Suppleant 2023
Kerstin Andersson Suppleant 2023
Suppleant
Monica Lindgren Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
BoRevision AB Revisionsbolag 2022
Fortroendevald
Camilla Angermund revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Berglund 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingegerd Henriksen 2022
Yvonne Pettersson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 277 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 27 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 24 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 280 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften och virmeavgiften 2020-07-01 da de hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6ridndrad arsavgift
men en hdjning av p-platser och garage fran och med 1 juli 2022.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 669 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 33 st.) W
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 10 164 10 118 9920 9728 9 467
Resultat efter finansiella poster 273 1663 -1513 -33 -259
Resultat exklusive avskrivningar 1122 2552 -616 1432 1578
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -2 378 552 -2 116 -84 78
Avsittning till underhallsfond kir/m? 251 143 107 109 107
Balansomslutning 25087 25 646 24 097 26 744 26 586
Soliditet % 13 11 5 10 10
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 669 669 656 641 621
Underhallsfond, kr/m? 197 96 1 173 195
Lén, kr/m? 1 446 1485 1520 1554 1588

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid Arets bitjan 367108 1342 762 501834 1663301

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1663 301 -1 663 301

Reservering underhallsfond 3500 000 3500 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -2 090 600 2 090 600

Arets resultat 273 489

Vid arets slut 367 108 2752 162 -247 933 273 489

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt beslut av styrelsen

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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1161 467
273 489
-3.500 000
2090 600

25 555

25 555



Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 163 961 10 117 829
Ovriga rorelseintikter Not 3 352 885 356 241
Summa rorelseintiikter 10 516 846 10 474 070
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 493 847 -6 045 685
Ovriga externa kostnader Not 5 -697 594 -708 579
Personalkostnader Not 6 -1 006 904 -938 202
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -848 286 -888 743
Summa rorelsekostnader -10 046 631 -8 581 210
Rérelseresultat 470 215 1 892 860
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 33264 52101
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 33 643 30 842
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -263 633 -312 503
Summa finansiella poster -196 726 -229 560
Resultat efter finansiella poster 273 489 1663 301
Arets resultat 273 489 1 663 3011/
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader Not 11 11 602613 10 510 986
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 280 455 318 592
Summa materiella anliggningstillgingar 11 883 068 10 829 578
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 386 500 386 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 386 500 386 500
Summa anliggningstillgangar 12 269 568 11 216 078
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4591 25508
Ovriga fordringar Not 15 45372 62 195
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 520183 495 955
Summa kortfristiga fordringar 570 147 583 659
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 12 247 693 13 846 326
Summa kassa och bank 12 247 693 13 846 326
Summa omsiittningstillgingar 12 817 839 14 429 984
Summa tillgangar 25 087 407 25 646 063 W
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 367 108 367 108

Fond for yttre underhall 2752162 1342 762

Summa bundet eget kapital 3119270 1709 870

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -247 933 -501 834

Arets resultat 273 489 1 663 301

Summa fritt eget kapital 25 555 1161 467

Summa eget kapital 3 144 825 2 871 336
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 757 766 17 896 859

Summa langfristiga skulder 14 757 766 17 896 859

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5441 147 2 844 802

Leverantorsskulder Not 19 269 201 255419

Skatteskulder Not 20 33775 4619

Ovriga skulder Not 21 135616 148 886

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1305 077 1624 141

Summa kortfristiga skulder 7184 816 4 877 867

Summa eget kapital och skulder 25 087 407 25 646 063 W
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. '

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Ombyggnad tak Linjar Fullt avskriven
Ombyggnad av fasad och balkonger Linjér 40
Ombyggnad kallvattenledningar och kulvert Linjar 25

Byte av ldgenhetsdorrar Linjar 33

Byte av fonster Linjar 40
Spisflaktar Linjér 25
Sopmaskin Linjér 10
Traktor Linjdr 15
Passagesystem Linjdr 20

Mark dr inte foremal for avskrivningar. W
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 8343270 8338 502
Hyror, lokaler 129 866 116 392
Hyror, garage 255768 227 005
Hyror, p-platser 102 310 101 399
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7 480 -11 564
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 350 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -65 -1387
Brinsleavgifter, bostider 1 347 642 1349282
Summa nettoomséttning 10 163 961 10 117 829

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga lokalintikter -5484 -19 968
Ovriga ersittningar 47950 58 365
Fakturerade kostnader 0 5360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -7 1
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 15 891 6197
Ovriga rorelseintikter 294 535 306 286
Summa 6vriga rérelseintakter 352 885 356 241

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -2 090 601 -670 632
Reparationer -168 715 -277 617
Sjélvrisk 0 -113 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -325 810 -264 660
Tomtrittsavgild -708 800 -708 800
Forsikringspremier -137908 -129 195
Kabel- och digital-TV -430 813 -426 726
Aterbiring fiin Riksbyggen 8100 6100
Serviceavtal -10 058 -7 356
Obligatoriska besiktningar 0 -3 750
Bevakningskostnader -81 080 -68 937
Sné- och halkbekdmpning -19 166 -21 706
Forbrukningsinventarier -105 659 -43 347
Fordons- och maskinkostnader -19 800 -28 640
Vatten -378 025 -368 251
Fastighetsel -209 998 -190 845
Uppvdrmning -2226 180 -2 181 870
Sophantering och atervinning -414 101 -405 974
Forvaltningsarvode drift -175 234 -139 681
Summa driftskostnader -7 493 847 -6 045 685 |/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -502 572 -487 615
Lokalkostnader -12 827 -13 164
IT-kostnader -7 911 -8 860
Arvode, yrkesrevisorer -19000 -14 375
Ovriga forvaltningskostnader -56 144 -38 521
Kreditupplysningar -1 516 -17 149
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -46 522 -62 646
Kontorsmateriel -2 659 -19 229
Telefon och porto -3 637 -6 073
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 309 0
Medlems- och féreningsavgifter -18 480 -20 147
Bankkostnader -3 830 -1320
Advokat och rittegdngskostnader 0 -7 500
Ovriga externa kostnader -19 187 -11 980
Summa dvriga externa kostnader -697 594 -708 579
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Lon till kollektivanstillda -474 743 -440 017
Uttagsskatt -168 847 -153 638
Styrelsearvoden -98 389 -121 057
Sammantriadesarvoden -38 019 -29 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 988 -4 845
Ovriga kostnadsersittningar -3 901 -3 881
Pensionskostnader -22 009 -19 041
Ovriga personalkostnader -5 845 -6 913
Sociala kostnader -190 163 -159 561
Summa personalkostnader -1 006 904 -938 202
Antal anstéllda 1 pers 1 pers
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -152 449 -152 449
Avskrivningar tillkommande utgifter -657 699 -698 156
Avskrivning Maskiner och inventarier -38 138 -38 138
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -848 286 -888 743 w/

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anléggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Aterbéring fran Linsforsakringar 0 18 837
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 33264 33 264
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 33 264 52101
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 32214 29 427
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1429 1415
Summa &6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 33643 30 842
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -263 288 -312 037
Ovriga finansiella kostnader -345 -466
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -263 633 -312 503 W
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Not 11 Byggnader
Anskaffningsvéarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 7 622 460 7 622 460
Tillkommande utgifter 42 402 773 42 402 773
Anslutningsavgifter 336 430 336 430
50 361 663 50 361 663
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 1901 776 0
1901 776 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 52 263 439 50 361 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 010 662 -6 858 213
Anslutningsavgifter -336 430 -336 430
Tillkommande utgifter -32 503 585 -31 805 429
-39 850 677 -39 000 072
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -152 449 -152 449
Arets avskrivning tillkommande utgifter -657 699 -698 156
-810 148 -850 605
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -40 660 825 -39 850 677
Restviarde enligt plan vid arets slut 11 602 613 10 510 986
Varav
Byggnader 459 349 611 798
Tillkommande utgifter 11 143 264 9899 188
Taxeringsvarden
Bostéder 97 800 000 84 200 000
Lokaler 3241 000 1 206 000
Totalt taxeringsvarde 101 041 000 85 406 000
varav byggnader 74 377 000 62 206 000
varav mark 26 664 000 23 200 000 W
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 547 417 547 417
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 547 417 547 417
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner -228 825 -190 687
-228 825 -190 687
Arets avskrivningar
Maskiner -38 138 -38 138
-38138 -38 138
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -266 962 -228 825
Restvarde enligt plan vid arets slut 280 455 318 592
Varav
Maskiner 280 455 318 592
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Ovriga finansiella instrument 40 000 40 000
Andra langfristiga fordringar 346 500 346 500
Summa andra langfristiga fordringar 386 500 386 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 115 4010
Kundfordringar 4476 21498
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 591 25 508
Not 15 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 0 32714
Skattekonto 45372 29 481
Summa 6vriga fordringar 45 372 62195 W
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rinteintékter 16 866 15098
Forutbetalda forsakringspremier 71336 66 573
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 460 123 826
Forutbetald kabel-tv-avgift 108 543 106 856
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 041 835
Forutbetald tomtréttsavgild 177 200 177 200
Forutbetalda hyreskostnader 5738 5568
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 520 183 495 955

Not 17 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 10 179 024 10 148 579
Transaktionskonto 2068 668 3697747
Summa kassa och bank 12 247 693 13 846 326

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 20 198 913 20 741 661
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -542 748 -493 024
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 898 399 -2 351778
Langfristig skuld vid arets slut 14 757 766 17 896 859

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,67% 2023-01-30 5039 363,00 0,00 140 964,00 4 898 399,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2024-01-30 1 669 880,00 0,00 100 000,00 1 569 880,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2024-12-30 3 627 140,00 0,00 48 000,00 3579 140,00
SWEDBANK 1,15% 2025-02-25 4 515 000,00 0,00 140 000,00 4 375 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2026-01-30 2351 778,00 0,00 65 784,00 2285 994,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2028-12-30 3 538 500,00 0,00 48 000,00 3 490 500,00
Summa 20 741 661,00 0,00 542 748,00 20198 913,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 542 748 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsédndra 1 1an som dérfor klassificeras som en kortfristi
skuld.Av den langfristiga skulden forfaller 14 757 766 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. VN%
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Not 19 Leverantorsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantorsskulder 269 201 255419
Summa leverantdrsskulder 269 201 255 419
Not 20 Skatteskulder
2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 28 436 0
Ber#knad sdrskild 16neskatt pa pensionskostnader 5339 4619
Summa skatteskulder 33775 4619
Not 21 Ovriga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 79 787 79 853
Skuld f6r moms 37306 34 699
Skuld sociala avgifter och skatter 16 085 21 562
Avrikning hyror och avgifter 2438 12772
Summa ovriga skulder 135 616 148 886
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna léner 15370 51227
Upplupna sociala avgifter 46 666 48 098
Upplupna rintekostnader 25592 27366
Upplupna elkostnader 17 878 13 962
Upplupna vattenavgifter 30 861 30256
Upplupna virmekostnader 93522 89 561
Upplupna kostnader for renhallning 0 1 665
Upplupna revisionsarvoden 19 500 18 500
Upplupna styrelsearvoden 155553 160 325
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 32197 343 661
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 481
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 867938 839039
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1305077 1624 141 W‘/
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Stallda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 40 127 900 40 127 900

Eventualférpliktelser

Inga Inga

Vésentliga handelser efter rédkenskapsaret utgang

Beslut har fattats att takrenovering, installation av solceller och installation av IMD ska inforas till en beriiknad kostnad
pé 23,6 miljoner kronor pa det nya ridkenskapsaret. Samtidigt byter foreningen redovisningsprincip och gér Gver fran K2
till K3.

Styrelsens underskrifter

Critbrvas LOT0-09-/5

Ort och datum
Benita Gustavsson | Roland Leske
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/
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,/’\ e i()\/\/ ——
Lena Afidérsson / Qleﬁn Eriksson
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Lena Wiséen Bergstrom

Var revisionsberittelse har lamnats 2022- (/7 ‘50
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ckéne Maijgren — Camilla Angermund ‘
oRevision AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Stentorparn, org.nr. 778000-5026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Stentorparn fér rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.,

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt enligt dessa krav.

arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen ar forenlig med Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. bedémningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller ndgra  forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till féljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

M e 5 i kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i mtenlangre i forls:atta v?arksamheten. )
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. w/



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Stentorparn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden & 19 2022

Av foreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdmman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rédtt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrdnsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrédttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for 14ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nidgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen piverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goéras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar stérre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd freningen ir,
d.v.s. féreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hig soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har [ag soliditet dr det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stélida sdkerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som séikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrétisforening 4r i normalfallet inte foremadl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriitsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde fér fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ¢
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fiitt eget kapital pd foreningens frsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osiikert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F S te n to rp a re n for RBF Stentorparen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn ﬁn heda Liret
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