Brf Toppmurklan 9
769614-2947

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Toppmurklan 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2043.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-10
och nuvarande stadgar registrerades 2006-04-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jakob Cederquist Ordférande
Bjorn Jerlin Ledamot
Rene Lambin Ledamot
Anna Prucha Ledamot
Marit Woody-Lambin Ledamot
Adnan Bozkurt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Walman Ordinarie Extern Révisor AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-08.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Toppmurklan 9 1929 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el samt varmvattenberedare.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2005.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 428 m?, varav 428 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 7 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2043.
Underhdllsplanen uppdaterades 2023-01-18.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Nytt tak/skydd for cyklar 2022
Malning av gardsstaket och dorrar 2022
Renovering/malning av trapphus 2022
Forbattrad ventilation i samtliga lgh 2019 - 2022
Planerat underhall Ar Kommentar
Spolning avloppstammar 2023
Underhall/oljning Tratrall, 2023
trékonstruktioner imp.

Kontroll av tak samt taksakerhet 2023
Lagning skador putsfasad 2023
Malning ytterdérrar och fonster 2024
Matning Radonmatning 2026
Malning Takdetaljer plat (Entrétak, 2026

huv mm.)

Omlaggning/justering 2027
Betongmarksten

Uppdatering Energideklaration 2027

Byte Tratrall, trékonstruktioner imp. 2027
Malning Trépanel forrdd pa garden 2027
Rensning Ventkanaler F-ventilation 2028

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Drift- och underhallsavtal Jensen Drift & underhall AB
Ekonomisk forvaltning SBC

Ovrig information

Brf Toppmurklan 9 har under aret inlett diskussioner och kartlaggning av mojligheterna till en fusion med tva
narliggande bostadsrattsforeningar. Syftet ar att skapa synergier, forbattrad ekonomi och forvaltning.
Manadsavgifterna kommer att belysas inom denna process och planerat slutdatum ar annu ej satt.
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Foreningens ekonomi
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En noggrann genomlysning av vara drsavgifter samt framtagande av flerarsbudget kommer att goras.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 157 248 0
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 472 180 442 554
Finansiella intakter 239 0
Minskning kortfristiga fordringar 34 546 0
Medlemsinsatser 0 7 875 000
Okning av langfristiga skulder 1538 320 2531130
Okning av kortfristiga skulder 0 174 252
2 045 285 11 022 936
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 603 632 687 704
Finansiella kostnader 56 152 37 953
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 10 506 375
Okning av kortfristiga fordringar 0 34 571
Minskning av kortfristiga skulder 47 320 0
707 104 11 266 603
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1495 429 157 248
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1338 181 157 248
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-
. 8% ningar
Ovriga 14%
intakter .
29% Kapital-

Arsavgifter
71%

Taxebundna
kostnader
26%

G |

kostnader
8%

Reparationer

3%

Periodiskt

underhall
41%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forbattrad ventilation i samtliga lagenheter.

Renovering/malning av trapphus inkl tapetsering, bréstpanel och malning av ytterdérrar.

Nytt tak/skydd for cyklar.

Malning av gardsstaket och dorrar.

Toppmurklan 9 arbetade for att inga en fusion med tva andra BRF:er. Fusionen ar annu ej genomférd.
Byte av ekonomisk samt teknisk forvaltare (SBC och Jensen Drift)

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 780 780 - -
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9508 5914 - -
Elkostnad/m? totalyta 419 384 - -
Vattenkostnad/m?2 totalyta 46 49 - -
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 131 89 - -
Soliditet (%) 60 71 72 10
Resultat efter finansiella poster (tkr) -296 -399 2 60
Nettoomsattning (tkr) 472 443 394 408

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 428 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 875 000 0 0 7 875 000
Fond for yttre underhall 44 212 34 000 0 10212
S:a bundet eget kapital 7 919 212 34 000 0 7 885 212
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 436 842 -34 000 -398 727 -1004 115
Arets resultat -295 578 -295 578 398 727 -398 727
S:a fritt eget kapital -1732 420 -329 578 0 -1 402 842
S:a eget kapital 6 186 792 -295 578 0 6 482 370
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -295 578
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 402 842
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -34 000
summa balanserat resultat -1732 420
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 44 212
att i ny rékning 6verfors -1 688 208

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 472 180 442 554
Summa rorelseintakter 472 180 442 554
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -585 400 -544 619
Ovriga externa kostnader Not 4 -18 233 -143 085
Avskrivning av materiella Not 5 -108 213 -115 624
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -711 845 -803 328
RORELSERESULTAT -239 665 -360 774
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 239 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 152 -37 953
Summa finansiella poster -55 913 -37 953
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -295 578 -398 727
ARETS RESULTAT -295 578 -398 727
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 6,11

Summa materiella anldaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 7
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 8
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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8 887 720

3 886
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 875 000 7 875000
Fond for yttre underhall Not 9 44 212 10212
Summa bundet eget kapital 7 919 212 7 885 212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 436 842 -1 004 115
Arets resultat -295 578 -398 727
Summa fritt eget kapital -1732 420 -1402 842
SUMMA EGET KAPITAL 6 186 792 6 482 370
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 1 300 000 2531130
Summa langfristiga skulder 1300 000 2531130
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 2 769 450 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 93 750 94 122
Skatteskulder 20730 20 100
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 12 452 60 030
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 896 382 174 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 383 174 9 187 752
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats for forsta gangen, vilket kan
innebara bristande jamforbarhet mellan réakenskapsaret och det narmast foregaende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 333 648 333 648
Elintakter 138 532 108 906

472 180 442 554
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Stadning enligt bestalining 1337 0
Gard 1915 0
Forbrukningsmateriel 234 4732
3487 4732
Reparationer
Fastighet forbattringar 24 289 318613
24 289 318 613
Periodiskt underhall
Ventilation 99 375 0
Elinstallationer 112 773 0
Mark/gard/utemiljo 96 487 0
308 635 0
Taxebundna kostnader
El 179 514 164 161
Vatten 19724 21131
199 238 185 292
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 418 13495
Tomtrattsavgald 9 700 9700
Ovriga fastighetskostnader 0 2 690
39 118 25 885
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 10 633 10 097
TOTALT DRIFTKOSTNADER 585 400 544 619
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 0 1485
Revisionsarvode extern revisor 10 667 0
Foreningskostnader 3625 0
Forvaltningsarvode 41 008 28 958
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3625
Administration 4 008 2399
Konsultarvode 0 106 618
Ovriga driftskostnader -41 075 0
18 233 143 085
Not5  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 104 508 104 509
Forbattringar 3705 11115
108 213 115 624
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Not 6 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 10 506 375 10 506 375
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 10 506 375 10 506 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 510 442 -1394 818
Arets avskrivningar enligt plan -108 213 -115 624
Utgaende avskrivning enligt plan -1 618 655 -1 510 442
Planenligt restvarde vid arets slut 8 887 720 8995 933
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 800 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark 3 959 000 3531000
12 759 000 9 931 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 12 759 000 9931 000
12 759 000 9 931 000
Not7  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 25 15
Klientmedel hos SBC 3861 0
3 886 15
Not 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 14 065
Forutbetalda kostnader 0 15034
0 29 099
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 10212 0
Reservering enligt stadgar 34 000 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 10212
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 44 212 10 212
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Not 11

Not 12

Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 4,340 % 2 145720 2 187 400 2023-10-28
SEB 4,340 % 243730 243730 2023-10-28
SEB 4,410 % 80 000 100 000 2023-11-28
SEB 3,980 % 300 000 0 2023-02-28
SEB 5,330 % 1300 000 0 2025-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 4 069 450 2531130
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 769 450 0
1300 000 2531130

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 761 050 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta
Upplupna kostnader

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se underhallsplan.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Jakob Cederquist
Ordférande

Rene Lambin
Ledamot

Marit Woody-Lambin
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

David Walman
Extern revisor

Bjorn Jerlin
Ledamot

Anna Prucha
Ledamot

/ 2023
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