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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Toppmurklan 9 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2022 och 2043. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
lägenheter åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden. En medlems rätt i föreningen, på grund av en 

sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2006-04-25. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-10 
och nuvarande stadgar registrerades 2006-04-25 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Jakob Cederquist Ordförande  

Björn Jerlin Ledamot  

Rene Lambin Ledamot  

Anna Prucha Ledamot  

Marit Woody-Lambin 

Adnan Bozkurt 

Ledamot 

Suppleant 

 

 

 

Styrelsen har under året avhållit 8 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

David Walman Ordinarie Extern Rävisor AB 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-08. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Toppmurklan 9 1929 Stockholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via direktverkande el samt varmvattenberedare. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1929 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 2005. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 428 m², varav 428 m² utgör boyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 7 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 
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Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2022 och sträcker sig fram till 2043. 

Underhållsplanen uppdaterades 2023-01-18. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Nytt tak/skydd för cyklar 2022  

Målning av gårdsstaket och dörrar 2022  

Renovering/målning av trapphus 2022  

Förbättrad ventilation i samtliga lgh 2019 - 2022  

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Spolning avloppstammar 2023  

Underhåll/oljning Trätrall, 
träkonstruktioner imp. 

2023  

Kontroll av tak samt taksäkerhet 2023  

Lagning skador putsfasad 2023  

Målning ytterdörrar och fönster 2024  

Mätning Radonmätning 2026  

Målning Takdetaljer plåt (Entrétak, 
huv mm.) 

2026  

Omläggning/justering 
Betongmarksten 

2027  

Uppdatering Energideklaration 2027  

Byte Trätrall, träkonstruktioner imp. 2027  

Målning Träpanel förråd på gården 2027  

Rensning Ventkanaler F-ventilation 2028  

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Drift- och underhållsavtal Jensen Drift & underhåll AB 

Ekonomisk förvaltning SBC 

  

 

Övrig information 

Brf Toppmurklan 9 har under året inlett diskussioner och kartläggning av möjligheterna till en fusion med två 
närliggande bostadsrättsföreningar. Syftet är att skapa synergier, förbättrad ekonomi och förvaltning. 
Månadsavgifterna kommer att belysas inom denna process och planerat slutdatum är ännu ej satt.  
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Föreningens ekonomi 

En noggrann genomlysning av våra årsavgifter samt framtagande av flerårsbudget kommer att göras. 

 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  157 248  0   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  472 180  442 554   

Finansiella intäkter  239  0   

Minskning kortfristiga fordringar  34 546  0   

Medlemsinsatser  0  7 875 000   

Ökning av långfristiga skulder  1 538 320  2 531 130   

Ökning av kortfristiga skulder  0  174 252   

  2 045 285  11 022 936   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  603 632  687 704   

Finansiella kostnader  56 152  37 953   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  10 506 375   

Ökning av kortfristiga fordringar  0  34 571   

Minskning av kortfristiga skulder  47 320  0   

  707 104  11 266 603   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 495 429  157 248   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  1 338 181  157 248   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 519 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 

taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Förbättrad ventilation i samtliga lägenheter. 

Renovering/målning av trapphus inkl tapetsering, bröstpanel och målning av ytterdörrar. 

Nytt tak/skydd för cyklar. 

Målning av gårdsstaket och dörrar. 

Toppmurklan 9 arbetade för att ingå en fusion med två andra BRF:er. Fusionen är ännu ej genomförd. 

Byte av ekonomisk samt teknisk förvaltare (SBC och Jensen Drift)  

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 780 780 - - 

Lån/m² bostadsrättsyta 9 508 5 914 - - 

Elkostnad/m² totalyta 419 384 - - 

Vattenkostnad/m² totalyta 46 49 - - 

Kapitalkostnader/m² totalyta 131 89 - - 

Soliditet (%) 60 71 72 10 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -296 -399 2 60 

Nettoomsättning (tkr) 472 443 394 408 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 428 m² bostäder. 

 

Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 7 875 000  0  0  7 875 000 

Fond för yttre underhåll 44 212  34 000  0  10 212 

S:a bundet eget kapital 7 919 212  34 000  0  7 885 212 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -1 436 842  -34 000  -398 727  -1 004 115 

Årets resultat -295 578  -295 578  398 727  -398 727 

S:a fritt eget kapital -1 732 420  -329 578  0  -1 402 842 

 

S:a eget kapital 6 186 792  -295 578  0  6 482 370 

 

Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -295 578  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -1 402 842  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -34 000  

 summa balanserat resultat -1 732 420  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 44 212  

 att i ny räkning överförs -1 688 208  

    

    

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  472 180  442 554   

Summa rörelseintäkter  472 180  442 554   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 3  -585 400  -544 619   

Övriga externa kostnader Not 4  -18 233  -143 085   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 5  -108 213  -115 624   

Summa rörelsekostnader  -711 845  -803 328   

       

RÖRELSERESULTAT  -239 665  -360 774   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  239  0   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -56 152  -37 953   

Summa finansiella poster  -55 913  -37 953   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -295 578  -398 727   

       

ÅRETS RESULTAT  -295 578  -398 727   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 6,11  8 887 720  8 995 933   

Summa materiella anläggningstillgångar  8 887 720  8 995 933   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  8 887 720  8 995 933   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  0  5 457   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 7  3 886  15   

Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 8  0  29 099   

Summa kortfristiga fordringar  3 886  34 571   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  1 491 568  157 248   

Summa kassa och bank  1 491 568  157 248   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 495 454  191 819   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  10 383 174  9 187 752   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  7 875 000  7 875 000   

Fond för yttre underhåll Not 9  44 212  10 212   

Summa bundet eget kapital  7 919 212  7 885 212   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -1 436 842  -1 004 115   

Årets resultat  -295 578  -398 727   

Summa fritt eget kapital  -1 732 420  -1 402 842   

       

SUMMA EGET KAPITAL  6 186 792  6 482 370   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 10,11  1 300 000  2 531 130   

Summa långfristiga skulder  1 300 000  2 531 130   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 10,11  2 769 450  0   

Leverantörsskulder  93 750  94 122   

Skatteskulder  20 730  20 100   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 12  12 452  60 030   

Summa kortfristiga skulder  2 896 382  174 252   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  10 383 174  9 187 752   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats för första gången, vilket kan 
innebära bristande jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast föregående 
räkenskapsåret. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 

resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 

skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 

anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  100 år  100 år   

 Fastighetsförbättringar  5 år  5 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  333 648  333 648   

 Elintäkter  138 532  108 906   

   472 180  442 554   
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Not 3 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Städning enligt beställning  1 337  0   

 Gård  1 915  0   

 Förbrukningsmateriel  234  4 732   

   3 487  4 732   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  24 289  318 613   

   24 289  318 613   

 Periodiskt underhåll       

 Ventilation  99 375  0   

 Elinstallationer  112 773  0   

 Mark/gård/utemiljö  96 487  0   

   308 635  0   

 Taxebundna kostnader       

 El  179 514  164 161   

 Vatten  19 724  21 131   

   199 238  185 292   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  29 418  13 495   

 Tomträttsavgäld  9 700  9 700   

 Övriga fastighetskostnader  0  2 690   

   39 118  25 885   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  10 633  10 097   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  585 400  544 619   

       

 

 

       

Not 4 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Tele- och datakommunikation  0  1 485   

 Revisionsarvode extern revisor  10 667  0   

 Föreningskostnader  3 625  0   

 Förvaltningsarvode  41 008  28 958   

 Förvaltningsarvoden övriga  0  3 625   

 Administration  4 008  2 399   

 Konsultarvode  0  106 618   

 Övriga driftskostnader  -41 075  0   

   18 233  143 085   

       

 

       

Not 5 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  104 508  104 509   

 Förbättringar  3 705  11 115   

   108 213  115 624   
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Not 6 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  10 506 375  10 506 375   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  10 506 375  10 506 375   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -1 510 442  -1 394 818   

 Årets avskrivningar enligt plan  -108 213  -115 624   

 Utgående avskrivning enligt plan  -1 618 655  -1 510 442   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  8 887 720  8 995 933   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  8 800 000  6 400 000   

 Taxeringsvärde mark  3 959 000  3 531 000   

   12 759 000  9 931 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  12 759 000  9 931 000   

   12 759 000  9 931 000   

       

 

       

Not 7 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  25  15   

 Klientmedel hos SBC  3 861  0   

   3 886  15   

       

 

       

Not 8 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Försäkring  0  14 065   

 Förutbetalda kostnader  0  15 034   

   0  29 099   

       

 

       

Not 9 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  10 212  0   

 Reservering enligt stadgar  34 000  0   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  10 212   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  44 212  10 212   
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Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2022-12-31 

 Belopp 
2022-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 SEB 4,340 %  2 145 720  2 187 400  2023-10-28 

 SEB 4,340 %  243 730  243 730  2023-10-28 

 SEB 4,410 %  80 000  100 000  2023-11-28 

 SEB 3,980 %  300 000  0  2023-02-28 

 SEB 5,330 %  1 300 000  0  2025-12-28 

 Summa skulder till kreditinstitut  4 069 450  2 531 130   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -2 769 450  0   

    1 300 000  2 531 130   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 3 761 050 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

       

Not 11 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  4 480 000  4 480 000   

       

 

       

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Ränta  12 452  0   

 Upplupna kostnader  0  60 030   

   12 452  60 030   

       

 

       

Not 13 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Se underhållsplan. 
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