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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR HSB BRF ANDEN | HANINGE

Styrelsen avger hirmed f6ljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

}' Sp_arad%n ‘arsredovisning. Du kan behdva den vid fijrsé‘ijnifig och kontakt med din bank..
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgg i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ir dkta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som adger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatriakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte ndgot utflode av pengar. Méinga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pi att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ir s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en 4rsredovisning
dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrikning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara
vad siffrorna innebér. For att du som liser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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HSB Brf Anden i Haninge Arsredovisning 2021/2022
712400-2218

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

FEoreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1963-10-04.

Séte

Foreningen har sitt site i Haninge kommun, Stockholms lan.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Soderby Huvudgard 4:143 och 4:144, kvarteren Anden och Ankan i
Haninge kommun, Stockholms lin. Foreningen har 252 bostadsritter om totalt 19 318 kvm och 12 lokaler
om 1 371 kvm.

Lagenhetsfordelning:
48 st 1 rum och kok
42 st 2 rum och kok

123 st 3 rum och kdk

39 st 4 rum och kok

Styrelsens sammansdttning

Hakan Sandh Ordférande
Hakan Zander Vice ordférande
Sonja Svartlinger Sekreterare
Dagmar Machutta Ordinarie ledamot
Eva Hansson Ordinarie ledamot
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Gottfrid Green Ordinarie ledamot

Jorgen Edman Ordinarie ledamot

Kay Johansson utsedd av HSB Stockholm
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Ordinarie Revisor hos BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund
Intern revisor Hans Nygren

Suppleant Annika Hjelte

Valberedning

Arja Roininen sammankallande

Christoffer Herrdin

Sammantriden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-10-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har upprittat en sdrskild bilaga till rsredovisningen om visentliga hidndelser under rikenskapsaret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsirets borjan var 321 st. Tillkommande medlemmar under aret var 26 och

avgaende medlemmar under 4ret var 29. Vid rikenskapsérets slut fanns det 318 medlemmar i foreningen. Det

har under 4ret skett 21 6verlételser.4//»
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HSB Brf Anden i Haninge
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2021/2022

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 14781983 14357875 14233423 14122082
Resultat efter fin. poster 1119693 -2669 202 59743 -1208 574
Soliditet, % 49 48 48 48
Yttre fond 9354782 8 255 7 155 6 055
Taxeringsvarde 277289000 221 340000 221340000 221 340000
Bostadsyta, kvm 19 318 19 318 19 318 19 318
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 669 645 645 645
Lan per kvm bostadsyta, kr 1738 1782 1833 1881
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,95 1,06 0,98 0,90
Belaningsgrad, % 53,49 53,51 53,71 53,8
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
Férandringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2021-04-30 ars resultat  Ovriga poster  2022-04-30
Insatser 3033280 - - 3033280
Fond, yttre underhall 8254782 - 1100 000 9354782
Uppskrivningsfond 44 005 675 - - 44005675
Balanserat resultat -18 529 999 -2 669 202 -1100 000 -22299 201
Arets resultat -2 669 202 2 669 202 1119693 1119693
Eget kapital 34094536 0 1119693 35214230

q/

2018
14186279
-5032 418

48

4 955

171 487 000
19318

645

1924

0,94

53,8
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -22 299 201
Arets resultat - 1119693
Totalt -21 179 507

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
g fond 1orytt 1100 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -448 306
Balanseras i ny rikning -21 831 201
-21 179 507

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsredovisning 2021/2022
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Arsredovisning 2021/2022

Resultatrakning

Not 2021-05-01 - 2020-05-01 -

o
2022-04-30 2021-04-30

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 14 781 983 14 357 875
Rorelseintikter 34732 3374
Summa rorelseintikter 14 816 715 14 361 249
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -10715 161 -13 983 002
Ovriga externa kostnader 7 -706 724 -718 079
Personalkostnader 8 -385 411 -387 146
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -1 567 392 -1 567 592
Summa rorelsekostnader -13 374 688 -16 655 820
RORELSERESULTAT 1442 027 22294 570
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatpostér 477 499
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -322 811 -375131
Summa finansiella poster -322 334 -374 632
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1119693 -2 669 202
ARETS RESULTAT 1119693 -2 669 202
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Arsredovisning 2021/2022

Balansrakning

Not 2022-04-30  2021-04-30
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 62 781 655 64 349 047
Summa materiella anliggningstillgangar 62 781 655 64 349 047
Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga virdepappersinnehav 11 1562 700
Summa finansiella anliggningstillgingar 1562 700
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62783217 64 349 747
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 147 080 116 939
Ovriga fordringar 12 24011 495 856
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 765 064 724 676
Summa kortfristiga fordringar 936 155 1337471
Kassa och bank
Kassa och bank 14 8 381 748 6 034 046
Summa kassa och bank 8 381 748 6034046
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9317903 7371517
SUMMA TILLGANGAR 72101120 71721264

T
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Arsredovisning 2021/2022

Balansrakning

Not 2022-04-30  2021-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3033 280 3033 280
Fond for yttre underhill 9 354 782 8254782
Uppskrivningsfond 44 005 675 44 005 675
Summa bundet eget kapital 56 393 737 55293 737
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 299 201 -18 529 999
Arets resultat 1119693 -2 669 202
Summa fritt eget kapital 21179507 -21199201
SUMMA EGET KAPITAL 35214230 34094 536
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 27 468 370 24 419 000
Ovriga langfristiga skulder 34 465 34 465
Summa langfristiga skulder 27 502 835 24 453 465
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 762 077 852 039
Skulder ﬁll kreditinstitut 15 6114 000 10012 870
Leverantérsskulder 818 991 576 114
Skatteskulder 18 907 37183
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1670 081 1 695 056
Summa kortfristiga skulder 9384 056 13173262
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72101120 71721 264
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HSB Brf Anden i Haninge Arsredovisning 2021/2022
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen f6r HSB Brf Anden i Haninge har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmadnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 2%
Om- och tillbyggnad 2,44 %

Markvérdet 4r inte féremal f6r avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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HSB Brf Anden i Haninge
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Arsredovisning 2021/2022

Not 2, Rorelseintikter 2021/2022 2020/2021
Hyres-/avgiftsbortfall 0 -38 311
Hyresintékter, lokaler 1011752 1028 611
Hyresintakter, p-platser 634 720 632 787
Arsavgifter, bostider 12 920 697 12 455 299
Ovriga intikter 249 546 282 863
Summa 14816715 14 361 249
Not 3, Fastighetsskotsel 2021/2022 2020/2021
Besiktning och service 31165 32955
Fastighetsskotsel 894 199 851 168
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 741
Snoskottning 292 808 251704
Stidning 668 269 742 468
Tradgardsarbete 577 980 566 261
Summa 2464 421 2 445 296
Not 4, Underhallskostnader & reparationer 2021/2022 2020/2021
Lopande reparationer 599 861 820 363
Planerat underhéll 448 306 4126 844
Summa 1048 166 4947 206
Not 5, Taxebundna kostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsel 539 556 395 459
Sophdmtning 342 234 373 477
Uppvirmning 2716 387 2756297
Vatten 1 084 949 1 034 047
Summa 4683 126 4559279

F
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Arsredovisning 2021/2022

Not 6, Ovriga driftskostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsforsakringar 484 605 475 414
Fastighetsskatt | 482 828 454 428
Kabel-TV 712 443 706 294
Sjdlvrisker 839 571 391723
Vigavgifter 0 3362
Summa 2519 447 2 031 221
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021/2022 2020/2021
Ekonomisk forvaltning 432119 417 470
Forbrukningsmaterial 13 447 29196
Konsultkostnader 7 463 0
Revisionsarvoden 37 250 34 250
Ovriga forvaltningskostnader 216 446 237 164
Summa 706 724 718 079
Not 8, Personalkostnader 2021/2022 2020/2021
Loner, arbetare 42 000 38 000
Sociala avgifter 57 611 61 145
Styrelsearvoden 285 600 287 801
Ovriga personalkostnader 200 200
Summa 385411 387 146
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021/2022 2020/2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 322240 370710
Ovriga rintekostnader 571 4 421
Summa 322811 375131
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Arsredovisning 2021/2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-04-30 2021-04-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 116 073 563 116 073 563
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 116 073 563 116 073 563
Ingdende ackumulerad avskrivning -51 724 516 -50 156 924
Arets avskrivning -1 567 392 -1 567 592
Utgaende ackumulerad avskrivning _53 291 908 51 724516
Utgaende restvirde enligt plan 62 781 655 64 349 047
I utgdende restvirde ingdr mark med 46 038 000 46 038 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 197 600 000 165 000 000
Taxeringsvdrde mark 79 689 000 56 340 000
Summa 277 289 000 221 340 000
Not 10, Maskiner och inventarier 2022-04-30 2021-04-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 36 975 36 975
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 36 975 36 975
Ingaende ackumulerad avskrivning -36 975 -36 975
Utgaende ackumulerad avskrivning 36 975 -36 975
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
Not 11, Langfristiga virdepappersinnehav 2022-04-30 2021-04-30
Aktier och andelar 1562 700
Summa 1562 700
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Arsredovisning 2021/2022

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsitts vid forfall.

Not 12, Ovriga fordringar 2022-04-30 . 2021-04-30
Skattekonto 19121 24 694
Ovriga fordringar 4890 471 162
Summa 24011 495 856
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsskotsel 69 408 68 404
Forsakringspremier 320734 324 237
Forvaltning ‘ 36 534 0
Kabel-TV 151 320 149 697
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 187 068 182 338
Summa 765 064 724 676
Not 14, Kassa och bank 2022-04-30 2021-04-30
Kassa 5000 5000
Nordea 94 264 49 970
SEB 8282 484 5979 076
Summa 8 381 748 6 034 046
Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-04-30 2022-04-30 2021-04-30
Nordea 2026-01-21 1,05% 5310000 5430000
Nordea 2024-10-16 1,20% 3772870 3872870
SEB 2023-04-28 1,47 % ~ 5358 000 5484 000
SEB 2025-09-28 0,81% 3944500 4070500
Nordea 2025-04-16 1,09% 5882500 5980000
Nordea 2023-10-18 0,90% 5710000 5870000
Nordea 2024-08-21 0,91% 3604500 3724500
Summa 33582370 34431870
Varay kortfristig del 6114000 10012870
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Arsredovisning 2021/2022

Not 15, Stillda sikerheter 2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsinteckning 52372 100 52 372100
Summa 52372100 52372100
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-04-30 2021-04-30
Beriknat revisionsarvode 27 000 27 000
El 42 433 30333
Forutbetalda avgifter/hyror 1331025 1262 908
Stidning 5932 0
Uppl kostn rep och underhall 0 103 465
Uppviarmning 222 425 223 595
Utgiftsréntor 36 223 36 796
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5043 10 959
Summa 1670 081 1695 052/
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Dagmar Machutta Eva Hansson
Ledamot

&)ttfr{d Gregn / a Hakan SaVndh
Ledamot/ f/ e Ordférande
Hakan Zander / Jorgen Edman 4

Vice ordforande Ledamot

K%b}éson / Sonja SV!rthnger

Sekreterare

Var revisionsberﬁﬁek,e:}l}"rusats 2040 _ o9 _ / }/ .

Hans Nygren « 7 BoRevision AB
Internrevisor Ola Trané
Revisor
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-REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsfdrening Anden i Haninge, org.nr. 712400-2218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Anden i
Haninge for rékenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30. '

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 april
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuilgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r atf uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mitar revisionsbevis som &r
tillréickliga och andamalsenliga for att utgora en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte |&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Anden | enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
Haninge for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrel NP _— . .

ty . Sens ansvar o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad s att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn tll de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrzffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémpligg d.elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hans Nygren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Bilaga till arsredovisning 2021/2022

Visentliga hindelser mm under rikenskapsaret 2021/2022



2(8)
I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie fdreningsstﬁmma ar:
Hakan Zander, Ewa Hansson, Jorgen Edman och Dagmar Machutta
Ett ars mandattid kvar har:
Hakan Sandh, Sonja Svartlinger och Gottfrid Green
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Hakan Sandh, Hikan Zander, Ewa Hansson samt Sonja
Svartlinger, tvé tillsammans.

Foreningens ombud vid HSB Stockholms distriktsstimma for distrikt Tyreso-Haninge:

Ordinarie: Personliga suppleanter:
Hakan Sandh Hakan Zander

Ewa Hansson Jorgen Edman

Sonja Svartlinger Hans Nygren

Gottfrid Green Dagmar Machutta

Representation for HSB:s distriktsrad i Haninge

Brf Anden har inte haft ndgon egen representant.

Andens Nyheter |

Redaktionen for Andens Nyheter har bestétt av Sigrlinn Doverstal och Johanna Karlsson.
AVTAL

Din Klara terapeut (fd Sépbubblan) stidning av fastigheterna, inkl gym och bastu.
Simpleko AB har ansvarat for teknisk och ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel.
Forvaltare: Deniz Ishak, Riksbyggen AB.

Fastighetsskotare: Claes Keve och Thomas Hedlund, Dirigo Fastighet & Forvaltning AB.
Ekonomiforvaltare: Gordana Stjepanovic.

HSB Mark & Tradgard markskétsel och snérgjning

Telenor Sverige AB bredbandsanslutning (gruppavtal)

SRYV har himtat hushallssopor, lysréf, glédlampor, tidningar och glas samt grovsopor.

Tele2 kabel-TV (gruppavtal)
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Vattenfall elleverans
Parkeringsservice Svenska AB parkeringsévervakning
FTI atervinningsstationen vid Konsumparkeringen
Fastigheter
Foreningens fastigheter har varit fullvardesforsakrade i Adeforsékring (Trygg Hansa) till och med
den 31 december 2021. Fran och med den 1 januari 2022 har forsékringen dvergitt till RB
Forsdkring (Folksam Omsesidig Sakforsdkring). I forsédkringarna ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Dessutom ingér bostadsrittstilldgget for medlemmarna.
Lokaler

Dagligvaruhandel drivs av Coop Konsum. Avtal pé fem ar 16per fran den 1 mars 2018.

Kioskverksamheten har drivits av Md Koli Imtiaz Hasnat Bhuiyan och Jikra Begum under namnet
Vendelso Direkten AB. '

Pizzabutiken La Carda drivs av Keceli Taxi AB.

Keceli Taxi AB hyr en lokal i Klbv 3 som forrad.

Gamla panncentralen har anvints som forrdd under verksamhetsaret.

Simpleko AB disponerar en lokal i Klbv 9 (ingéng fran porten) for fastighetsskdtaren.
Frisorsverksamhet drivs av Laila Rockner 1 Klbv 16.

Redovisningsbyran LWR AB driver verksamhet i KIbv 16 i samma lokal som frisdrverksamheten.
Redovisningsbyrdn hyr dven en lokal i Klbv 13, som anvéinds som arkiv.

Haninge Montage Team AB hyr en lokal i Klbv 11. Innehavare: Erik Ryderling, Klbv 13 B.
Maria Callander, Klbv 4 A, driver butiken 2Stenar 1 Klbv 5.

Din klara terapeut hyr en lokal i Klbv 2. Innehavare: Anne Frolund

Vendels6 IK hyr en lokal i Klbv 1.

Renée Blomstedt hyr en lokal 1 Kibv 22.

En lokal i Klbv 5 anvinds som friskvardsgym och bastu.

En lokal i Klbv 8 anvinds som foreningslokal.

Arrendeavtal 16per for thai-food-kiosken. Innehavare: YC Wok Handelsbolag. Bolagsmin ar
Xiannan Chen och Caiping Zhu.
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Garage och parkeringsplatser
P4 foreningens omrade finns 225 st parkeringsplatser, déribland 78 st med elstolpe, 10 st bredare
platser avsedda for mindre lastbilar och 2 st lastbilsparkeringar. Dessutom finns 18 st gavelgarage

samt 26 st platser for bil och 2 st for mc 1 "Coop”-garaget.

27 st platser pa4 Coop-parkeringen 4r 2-timmarsplatser avsedda for korttidsparkering for daghemmet
Tjadern och Coop Konsums kunder.

Parkeringsplatserna hyrs ut genom Simpleko AB.
Parkeringsdvervakningen skots av Parkeringsservice Svenska AB.
Besiktningar

Besiktning av mark har skett var och host i sedvanlig ordning.
Sedvanlig fastighetsbesiktning har skett.

Vid overlatelse av 1dgenhet sker besiktning av foreningens installationer for virme, tappvatten
avlopp och ventilation genom var forvaltare hos Riksbyggen AB.

Utforda underhillsatgiirder/ombyggnader mm

Fortsatt utredning av hga radonvérden pagar. Konsulter dr inkopplade for att vi ska kunna komma
tillrdtta med problemen. Tillsammans med konsulten utreder foreningen vilka atgérder som behdver
vidtas for de lagenheter som fortfarande har hoga virden. Redovisning for drendets fortgdende till
miljéhandliggaren pa Haninge kommun sker fortlopande.

Tvé ldagenheter med héga radonvirden har forsetts med friskluftsventil bakom radiator i
vardagsrum, varefter korttidsmétning har gjorts med gott resultat.

Det elektroniska passagesystemet har satts i drift. Anslutningen av sophusen har blivit fordrojd och
har paborjats i slutet av april 2021. Entreprenor: Stockholm Security. Arbetet ¢j klart pa grund av
stopp i kabelror. Mindre gravning for att komma 4t kabelrér planerad.

Postboxar har installerats under 2021 och tagits i drift strax efter arsskiftet 2021/2022.

Uppdragserkdnnande har tecknats med Bostadsekonomerna angdende omforhandling av
foreningens avtal.

Statusinventering av avloppsstammar har skett genom Riksbyggen och informationsméten har
ddrefter hallits med medlemmarna angdende forestdende stambyte. Dérefter har RB upprittat ett
forfragningsunderlag. Sedan sker inhdmtning av anbud, ytterligare informationsméten samt en
extrastimma under september/oktober 2022.
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Planerat underhall 2021-2022
Schaktning, aterfyllning med jord for grasmattor, grissddd utanfor Klbv 11.
Byte av bridor pd utemobler till tryckimpregnerat virke pa gardarna Klbv 2-4-6 och 10-12-14.
Plantering/komplettering av vixter vid Klbv 2 (framsidan), Klbv 7 (framsidan) samt Klbv 18
(baksidan)
Fortsatta radonatgirder pé de ligenheter som ej uppnatt godkinda virden. I ytterligare tva
lagenheter ska friskluftsventil bakom radiator i vardagsrum installeras under oktober manad och
radonmitning ske under nista forbranningsperiod.

Nodvindiga brandskyddsatgirder kommer att vidtas.

Underhéllsatgérder kommer att ske pa butikshuset (Coop). Bland annat kommer lastkajen att
byggas om/bytas ut. I samband hirmed kommer mélning av nerfarten till Coopgaraget att ske.

Underhallsplan
Foreningen har en 20-arig underhallsplan, vilken har uppdaterats under 2021.
Killsortering

SRV har en atervinningsstation for papper, kartong, glas och plast placerad pa ”Konsum”-
parkeringen. Avtal finns med FTI (Férpacknings- och Tidningsinsamlingen).

Grovsophuset har héllits oppet tva ganger i veckan pa begrinsade tider med bemanning av
trappombuden. I grovsophuset sorteras avfallet i tre fraktioner d v s brinnbart, deponiavfall och

elektronik. Dessutom finns batteriholk.

Behallare for lysror och glodlampor finns i de vanliga sophusen. Dir sorteras dessutom matavfall,
restavfall, mindre grovsopor, fargade och ofdrgade glasforpackningar, tidningar och batterier.

Fritidsverksamhet
Foreningen har en boulebana mellan Kibv 7 och 3.
Friskvardsgym och bastu finns i Klbv 5.

Medlemmarna har vidare haft méjlighet att 1dna bocker ur Andens bibliotek, som omfattar en
mingd bocker, skdnkta av boende i féreningen.

Information

P4 grund av pgdende pandemi har styrelsen inte kunnat anordna informationsméten for
trappombud eller nya medlemmar utan information har fatt 1imnas skriftligt.
Information har dven delats ut till andrahandshyresgéster.
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Expeditionsoppet

P& grund av pagdende pandemi har styrelsen inte kunnat halla expeditionsdppet utan fragor och svar
har 1dmnats per telefon eller digitalt. Expeditionsoppet har aterupptagits under april manad 2022.

Arsavgifter

Arsavgifterna for bostéider har hojts med 5 % fran och med den 1 juli 2021. Skilet till hojningen &r
att foreningen behovt forstirka kassan infér kommande underhall. Hyrorna for garage, p-platser,
lokaler och forrdd har varit oforindrade.

Arvoden

Arvodet till styrelsen har varit 6 basbelopp att fordelas inom styrelsen.

Arvodet till féreningsvald revisor har varit 8 000 kr.

Arvodet per trappombud och port har varit 2 000 kr.

Redaktionen for Andens Nyheter har bestétt av tvd medlemmar. Arvodet har varit 6 000 kr per
person.

Arvodet till valberedningen har varit 2 000 kr/person och ar.

Under aret har 327 600 kr utbetalats i arvoden, varav 289 600 kr till fortroendevalda inkl
valberedning, 26 000 kr till trappombud samt 12 000 kr till redaktionen fér Andens Nyheter. De
sociala kostnaderna har uppgétt till 57 611 kr.
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Att bo 1 en bostadsrittsforening —
vad innebir det?

I en bostadsrittsforening bor Du till sjilvkostnadspris. Eventuellt dverskott stannar i
foreningen.

Arsavgiften (minadsavgiften, “hyran”) skall ticka foreningens line- och
driftskostnader, 16pande underhall samt fondavsittningar for t ex periodiskt
underhall.

Medlemmarna i en bostadsréttsforening dger tillsammans foreningens fastigheter.
Som medlem har Du enligt bostadsrittslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderatt” till
Din bostad.

Tillsammans bestimmer medlemmarna sjidlva hur foreningens tillgangar ska
forvaltas. Varje &r viljs en styrelse bland de boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. For att kunna genomfora detta uppdrag har
styrelsen i Anden valt att kopa teknisk och administrativ forvaltning samt
fastighetsskotsel av Simpleko AB. Markskoétsel képs av HSB Mark och Tradgérd.
Med 1 styrelsen sitter 4ven en representant for HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen genom HSB-ledamoten dessutom har tillgéng till hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande. HSB erbjuder ocksa fortlspande utbildning foér
styrelseledamoter; kunskap &r en viktig forutsittning for en levande
boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB.
Du ar med och dger husen och miljon.
Du fér full insyn i forvaltning och ekonomi.
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OM MOTIONER OCH REGLER FOR ATT ROSTA PA STAMMAN

Medlem som onskar fa visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska
skriftligen anmaéla drendet till styrelsen fore augusti ménads utging.

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i

foreningen har medlemmen en rost.

- Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostritt.

att foretrdda (namn pd bostadsrattshavaren) ..................oooooiiiiiiii

pa ordinarie arsstimma 2022 i brf Anden

........................................................




