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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Nattslédndan 4, 716421-8757, med sate i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1998-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-19 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstédmman
Oskar Ahiman Ordférande 2023
Ragnar Rova Ledamot 2023
Anders Norling Ledamot 2023
David Andersson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Linda Lundin Suppleant 2023
Andrée Westerback Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

lvan Ternstrom Revisor 2023
Valberedning

Lisa Melin 2023
Anna Norrby 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaden Stockholm Nattsléndan 4 i Stockhoims stad som &r upplaten med
tomtrétt. Tomtratten I6per t.o.m. 2028-09-30. Byggnaden har 20 lagenheter. Byggnaden &r uppférd
1939. Fastigheten &r beldgen pa Per Lindestroms vag 72-76.

Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsrétt och 11 parkeringsplatser samt 1 garageplats med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok

12 8

Total tomtarea: 1 335 kvm
Total bostadsarea: 984 kvm
Total garagearea: 15 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utford 2020-04-21.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa.

| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styreisen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

POS Fastighetsvard AB Teknisk férvaltning
Telenor Sverige AB Bredband

Mania Service AB Stadning

E.ON Sverige AB foljt av Fortum Markets AB Elavtal avseende volym

PreZero Recycling AB Sophé@mtning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 75 536 kr och underhall for 40 316 kr.
Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrdkningen.

Underhallsplan
Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2017-08-23 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 93 000 kr 2022 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 95 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Renovering av alla ytskikt invandigt, kakling av badrum 1998
Omdragning av el 1998
Stambyte 1998
Byte till treglasfonster i ldgenheter 1998
Isolering av grunden pa gardssidan 1998
Ny puts och farg pa fasaden 1998
Nybyggnation av kallférrad och tva lagenheter pa gardssidan 1998
Asfaltering av gardssida 2007
Malning av ovansida och undersida av balkongerna 2007
Byte av en tvattmaskin i gemensam tvattstuga 2007
Byte av en tvattmaskin i gemensam tvéttstuga 2008
Installation av ny bergvarmepanna 2011
Byte av entrébelysning 2012
Anléaggning av uteplats 2013
Byte av torktumlare i gemensam tvattstuga 2014
Renoverat samtliga yttertrappor 2016
Installation av ny cirkulationspump 2018
Takomlaggning 2019
Installation av ny hetgasspetsberedare 2019
Installation av ny varmvattencirkulationspump 2019
Installation av ny VVC-vaxelventilsmotor 2019
Byte av tvattmaskin i gemensam tvéattstuga 2022

Védsentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8:e maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliféorda sammantraden.
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Styrelsens ord

Erséttning for tunnelarbete under huset

Stockholm Vattens tunnelarbete ledde till ett gemensamt juridiskt &rende hos Nacka Tingsratt gallande
skador pa narliggande hus. Var férening deltog som en av flera malségande i drendet och i juli
tilldelades féreningen en schablonersétining pa 25 661 kr av Stockholm Vatten. Vi behaller ratten att
kréva ytterligare skadestand, men inga skador har i dagslaget upptéckts pa huset som skulle
rattfardiga detta.

Hojda lanekostnader

Fér att balansera riskspridning, kostnadsbesparing och forutsagbarhet har féreningen sedan nagra ar
tillbaka anvént sig av en modeli med tre lika stora lan bundna pa tre ar vardera, med ett lan som I6per
ut och binds om varje ar.

Pa grund av det radande rantelaget i mars blev lanekostnaden for arets lan hégre &n tidigare med
2.32% ranta. Kostnaden avséatts nagot av resterande tva lan &r fortsatt bundna med en ranta pa 1%
respektive 0,73%. | samband med omlaggningen av lanet sa gjordes i mars en amortering pa 300 000
kr.

Forstirkta skydd for kodlas efter skadegorelse
Kodlaset till porten i 74:an stals i september. Arendet polisanmaldes och férstérkta skyddsramar har
installerats pa kodlasen till samtliga portar.

Ny tviattmaskin i tvittstugan
En av de tva tvattmaskinerna gick sénder i september och byttes ut till en mer energieffektiv modell.

Byte av elleverantér

| oktober bytte féreningen elleverantér fran E.ON till Fortum. Anledningen var ett rabatterat pris som via
Bredablick, féreningens ekonomiska forvaltare. Det nya avtalet &r en mix av fast och rorligt pris med

en portféljférvaltning som lyckades dampa elpristopparna under 2022.

En mindre avgiftshéjning

Styrelsen beslutade i december om en hojning av arsavgiften pa 5% for 2023. Pa grund av
omvaridslaget har nagra andra foreningar hojt med 15-30%. Tack var den strategi som vér férening
har foljt de senaste aren med sma gradvisa avgiftshéjningar har vi kunnat undvika en chockhdjning for
2023.

Besiktning av balkongerna

| november utférdes en okuldr besiktning av féreningens balkonger i enlighet med underhalisplanen.
Inga strukturella problem identifierades men leverantéren rekommenderade &nda att betongprover tas
for att sakerstalla den langsiktiga hélifastheten. Proverna planeras att utfras pa ett urval balkonger
under 2023.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 1 &verlatelse av bostadsrétter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 28 mediemmar.
0 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 26 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas
hélften av kdpare och hélften av séljare. Pantséttningavgift betalas av pantsattare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 5 %.

Utbver arsavgiften debiteras samtliga 14genheter fér bredband.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 1113 1060 1022 965
Resultat efter finansiella poster* -379 -223 -226 -314
Foréndring av underhalisfond 53 91 89 56
Resultat efter fondférandringar -432 -314 -315 -369
Sparande kr/ kvm 185 332 327 254
Soliditet % 31 32 33 33
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 964 927 892 849
Driftskostnad, kr / kvm 644 535 460 465
Energikostnad kr / kvm 286 223 138 179
Réanta, kr / kvm 120 94 99 97
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 95 92 90 110
Lan, kr / kvm 9 555 9 860 10 165 10 368
Rantekanslighet (%) 10 11 11 11
Snittrénta (%) 1,26 0,95 0,97 0,93

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ke/kvim, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterléaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuid dividerat med arsavgiften.

*Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.




BREDABLICK

Brf Nattslindan 4 6(16)
716421-8757

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 7 054 999 329 936 -2 425 577 -222 735

Disposition enligt féreningsstdmma -222 735 222 735
Avsittning till underhalisfond 93 000 -93 000
lanspraktagande av underhallsfond -40 316 40 316

Arets resultat -379 033

Vid arets slut 7 054 999 382 620 -2 700 996 -379 033

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 648 312
Arets resultat fére fondforandring -379 033
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan -93 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 40 316
Summa 6ver/underskott -3 080 029

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -3 080 029

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintidkter
Arsavgifter och hyror 2 1043 827 1012 349
Ovriga rérelseintakter 3 69 585 48 124
Summa rorelseintikter 1113412 1060 473
1113412 1 060 473
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -75 536 -5 281
Planerat underhall 5 -40 316 -
Driftskostnader 6 -633 275 -526 921
Ovriga kostnader 7 -78 741 -83 823
Personalkostnader 8 -26 284 -26 284
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -520 486 -548 783
Summa rorelsekostnader -1 374 638 -1 191 092
Rorelseresultat -261 226 -130 619
Finansiella poster
Ranteintakter 462 179
Réantekostnader -118 269 -92 295
Summa finansiella poster -117 807 -92 116
Resultat efter finansiella poster -379 033 -222 735
Resuitat fore skatt -379 033 -222 735
Arets resultat -379 033 -222 735
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark 10 13 165 224 13 683 835
Inventarier, maskiner och installationer 11 1875 3750

13 167 099 13 687 585

Summa anliiggningstillgangar 13 167 099 13 687 585

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2695

Ovriga fordringar 12748 14 597

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 69 492 64 257
82 240 81 549

Kassa och bank 13 782 271 924 287

Summa omsittningstillgangar 864 511 1 005 836

SUMMA TILLGANGAR 14 031 610 14 693 421
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 054 999 7 054 999

Underhallsfond 382 620 329 936
7 437 619 7 384 935

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 700 996 -2 425 577

Arets resultat -379 033 -222 735

-3 080 029 -2 648 312

Summa eget kapital 4 357 590 4736 623

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 6 202 000 6 300 000
6 202 000 6 300 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3 200 000 3402 000

Leverantérsskulder 54 528 41 310

Skatteskulder 2027 2 456

Ovriga skulder 303 462

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 215 162 210570
3472020 3 656 798

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 031 610 14 693 421

(S & &
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -261 226 -130 619
Avskrivningar 520 486 548 783

259 260 418 164

Erhallen ranta 462 179
Erlagd rénta -118 269 -92 295
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 141 453 326 048
fore foriindringar i rorelsekapital
Foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -691 -3 605
Okning(+)/Minskning (-) av réreiseskulder (2) 17 222 104 385
Kassaflode fran den lopande verksamheten 157 984 426 828
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3102 000 3100000
Amortering av laneskulder -3 402 000 -3 400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassaflode -142 016 126 828
Likvida medel vid arets borjan 924 287 797 459
Likvida medel vid arets slut 782 271 924 287
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgéarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhali och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgéngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Bertrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berzknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

o U=
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 948 816 912 265
Hyror p-platser/garage 95 011 100 084
Summa 1043 827 1012 349
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
TV och bredband 39 600 39 600
Overlatelseavgifter 2398 4162
Ovriga intékter 27 587 4 362
Summa 69 585 48 124
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 5475 529
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 061 4752
VA & sanitet, installationer 43 750 -
Markytor 10 250 -
Summa 75 536 5281
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 40 316 -
Summa 40 316 -
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 31980 30310
Teknisk forvaltning 51184 54 220
Besiktningskostnader 32 250 3500
Serviceavtal 7 597 6 786
Forbrukningsmaterial - 1676
El 249 678 190 287
Vatten och aviopp 31437 28 926
Avfalishantering 34 007 29 340
Forsakringar 8 642 7770
Systematiskt brandskyddsarbete - 881
Tomtréttsavgalder 146 900 133 625
Bredband 39 600 39 600
Summa 633 275 526 921
O

&

[ 7T




BREDABLICK

Brf Nattslandan 4 13(16)
716421-8757

Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Tele och post 2697 1257
Foérvaltningskostnader 62 654 68 940
Revision 7 259 7 658
Bankkostnader 812 798
Serviceavgifter till branschorganisationer 4520 4470
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 78 741 83 823

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 20 000 20 000

Summa 20 000 20 000

Sociala avgifter 6 284 6 284

Summa 26 284 26 284
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 518 611 546 908

Inventarier, maskiner och installationer 1875 1875

Summa 520 486 548 783
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 18 253 350 18 253 350
18 253 350 18 253 350
Utgdende anskaffningsvérden 18 253 350 18 253 350
Ingaende avskrivningar
Vid érets borjan
-Byggnader -4 569 515 -4 022 607
-4 569 515 -4 022 607
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -518 611 -546 908
-518 611 -546 908
Utgaende avskrivningar -5 088 126 -4 569 515
Redovisat virde 13 165 224 13 683 835
Varav
Byggnader 13 165 224 13 683 835
Taxeringsvirden
Totalt taxeringsviérde 37 160 000 26 913 000
Varav byggnader 18 521 000 14 274 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 88 567 88 567
88 567 88 567
Utgdende anskaffningsviérden 88 567 88 567
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -84 817 -82 942
-84 817 -82 942
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1 875 -1875
-1 875 -1875
Utgaende avskrivningar -86 692 -84 817
Redovisat varde 1875 3750
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

15(16)

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 69 492 64 257
Summa 69 492 64 257
Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 782 271 924 287
Summa 782 271 924 287
Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3 200 000 3402 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 202 000 6 602 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 402 000 10 004 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 9 402 000 9702 000
Summa 9 402 000 9702 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,00 % 2023-03-28 3 200 000 - - 3200000
SEB 0,73 % 2024-03-28 3100 000 - - 3100000
SEB 16st 3402 000 - -3402 000 -
SEB 2,32% 2025-03-28 - 3102 000 - 3102000
Summa 9702000 3102000 -3402000 9402000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

féridngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter 52 571 52 568
Fdrutbetalda intakter 82 350 84 785
Upplupna revisionsarvoden 7 500 7700
Upplupna driftskostnader 72 741 65 517
Summa 215162 210 570
Not 17 Stéllda sdkerheter
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 10 202 000 10 202 000
Summa stéllda sdkerheter 10 202 000 10 202 000

e
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REVISIONSBERATTELSE

BOSTADSRATTSFORENINGEN NATTSLANDAN 4
Organisationsnummer: 716421-8757

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen NATTSLANDAN 4 for riakenskapsaret 2022. Det 4r styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen ar utford i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med géllande lagstiftning och ger darmed
en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen,

disponerar vinsten/forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 april 2023

Av foreningen vald revisor

Ivan Ternstrom Ivan Ternstrém F:a
Grevgatan 30 A
114 53 Stockholm
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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