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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BALLSTA STRAND 3

Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning f6r.r§ke‘hskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrdkning 9
Balansrdkning 10
Kassaflédesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas aila belopp i kronor {SEK).

: < b T

::::::::::(; ‘il [ * ‘ j—"f‘;_j' s SRR T -



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

FOrvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatriikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning 3r
det alitid rikenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhalisfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrikning ar alltid

tiligdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som ir "balansen” i
balansrékning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sédger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har &kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gitt
till.

NOTER

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser drsredovisningen ska f3 mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel 3 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ir, vilken riinta
de har och nar det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Foéreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foremngen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tldsbegransnmg

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1998-01-28.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Eken 10 Agatan 18 och Agatan 20 p3 adressen Agatan 18, bv i
Sundbyberg. Féreningen har 52 bostadsratter om totalt 4 190 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret Fastighetsforsakring i Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Hans Karlsson Ordférande
Robin Prevolnik Sekreterare
Eva Gibson Kassor
Asa Julin Tegelman Vice ordf.
Per-Ake Eriksson Ledamot
Jonas Samuelsson Suppleant
Mia Brunnberg Suppleant

VALBEREDNING
David von Grothusen och Louisa von Grothusen

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ordinarie ledaméter i férening.
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REVISORER
Tomas Ericson  Revisor  Borev revisionsbyra AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda
sammantraden.

KAPITALTILLSKOTT

Under 2011 genomfdrdes frivilliga kapitaltiliskott. Avgiften till foreningen skall efter dndringen delas upp i en
driftdel (som dr samma for alla bostadsréatter) och en kapitaldel (som varierar beroende p& om kapitaltillskott
ldmnats eller €j). Tillskottet anvédndes till att amortera ned féreningens skulder.

ARSAVGIFTER

Arsavgifterna ar férdelade enligt drift och kapital och regleras arligen. For r 2023 &r avgifterna reglerade
enligt andelstal och den av styrelsen antagna budget.

AVSTAMNING ARSAVGIFT KAPITAL
Arsavgiftens storlek beror av bostadsrittens andelstal. Bostadsritter som inte deltagit i det frivilliga
kapitaltillskottet har ett hogre andelstal fér kapitalkostnader.

Arsavgiften for kapitalkostnader skall ticka rintekostnader med avdrag for eventuella amorteringar.

Arsavgiften for kapital sitts av styrelsen vid varje budgettilifdlie. Skulle sedan ett éverskott eller underskott
uppsta under aret kommer detta att regleras. En avstimning gérs vid varje budgettillfille. | drsredovisningen
anges hur ett eventuellt éverskott/underskott hanteras.

Vi,
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VASENTLIGA HISTORISKA HANDELSER & UNDERHALL

Arsredovisning 2022

Q12022 Utredning och korrigering av felaktig fakturering av elkostnader fran Home solutions
Q12022 Utredning av vattenskada i ldgenhet

Q12022 Byte till LED-lampor i gemensamhetsutrymmen

Q22022 Genomfort Varstdddag

Q22022 Arsstimma avhélls 12 maj

Q22022 Malning av Miljéstationer genomford

Q22022 Ny underhalisplan upprittad i samarbete med NABO

Q2 2022 Intentionsavtal med Sundbybergs stad tecknad avsgende utveckling av Strandpromenaden
Q32022 Omsatt 8,3 mkr lan

Q32022 Nytt samarbete med Parkman om uthyrning av P-tilistdnd
Q42022 Genomfort hoststiaddag

Q4 2022 Omsatt 1an 9,6 mkr samt amorterat 600 kkr

Q42022 Installerat automatiska portoppnare

Q42022 Féreningens trad beskars

Q42022 Byte av fliktmotorer och styrenhet Agatan 20

AVTAL MED

LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo Uppsala

Bredband Tele2/ComHem

Varme Norrenergi

El Vattenfall samt Skellefteakraft
Fastighetsskotsel IPK fastighetsservice

Service virmeanldggningar Sv Energilosningar AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
11 protokollférda styrelsemdéten har hallits
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under 3ret var 12 och
avgédende medlemmar under dret var 10. Vid rikenskapsarets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 éverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomshnittlig skuldrinta, %

2022
3405 059
-558 672
54

t

124 000 000

4190
525
6 820
1,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 29 240 800
Fond, yttre underhall 3257682
Kapitaltillskott 1776915
Balanserat resultat 1769112
Arets resultat -92 170
Eget kapital 35952 339

Disp av foreg
ars resultat

-92 170
92170

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
3335080 3176625 3162 358
92170 949156 -1014287
55 54 54
3257682 2936 682 3531307
107 000 0060 107 000 000 107 000 000
4190 4190 4190
525 525 381
6987 7 106 7232
0,96 1,04 1,26
Disp av
dvriga poster  2022-12-31
- 29240800
-3 257 682 0
- 1776915
3257682 4934 624
-558 672 -558 672
-558 672 35393 666
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 4934624
Arets resultat -558 672
Totalt 4375951

Styrelsen f6reslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning 4375951

4375951

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.



Brf Balista Strand 3
769602-8146

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personatkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner

ARETS RESULTAT

Not

3-4

Arsredovisning 2022

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
3405 059 3335 080
115 453 127 569
3520512 3462 649
-2089 517 -1681 467
-675 552 678 257
-85 608 -77 816
-483712 -470 654
-3334 388 -2908 194
186 123 554 454
12 610 970
L..375995 -283282
-363 385 -282 312
-177 261 272 142
-381 411 -364 312
-558 672 -92 170

W
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anliiggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank-

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

63 625 150
97 250

63 722 400

63 722 400

0
1776
257786

259 562

1045289

1045289

1304851

65 027 251

2021-12-31

63 964 697
148 092

64 112788

64 112 788

300
29234
315071

344 605

1236738
1236738

1581 343

65 694 131
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

T N e AT PRt RN € IR AR A 0GR PR R AR, Tt AT,V

Summa frltt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not

10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

R AR R T NS, 8 S

Summa kortfrlstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

31017 715
0

31017715

4934 624
: -558 672

e

4375951

35 393 666

7 600 000
7 600 000

20972 628
184 953
7477
30687

22 033 585

65 027 251

837840

2021-12-31

31017715
3257 682

34 275 397

1769112
-92 170

B e

1 676 942

35952 339

7 600 000
7 600 000

A arna

21 675000
68 328
5765
24940
367 760

22 141 792

65 694 131
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Utrangering anliaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedsknvnmgar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode frén foréndring i réreisekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Oknmg (+) mmskmng( -) | kortfrlstlga skulder

T A BT TN e A, TR e ST AR S

Kassaflode efter fordandringar i rorelsekamtal

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

A D 5N, i e i S SNBSS AR BT A b bt et

Kassaﬂode fran mvesteringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1236738
-558 672

0

483 712
0
0
-74 960

85043
591 792

601 875

-93 324
-93 324

o
0
-700 000
-700 000

-191 449

1045289

2021-01-01 -
2021-12-31

1308 161
-92170

0
470 654
0
0

378484

335355
-175 421

538418

0
-109 841

-109 841

0
0
-500 000

R e S TR A B A,

-500 000

-71 422

1236738
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ballsta Strand 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,8%
Fastighetsforbéttringar 10%

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen p3 balansdagen
har ett ldgre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetsldn
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Frivilligt kapitaltillskott

Féreningen gav 2011 medlemmarna méjlighet att frivilligt gora ett extra kapitaltillskott. Det extra
kapitaltillskottet anvindes till att amortera delar av foreningens 1an. Medlemmarna fick pa detta sitt en
méjlighet att minska sin andel av féreningens lan och dérigenom betala en ligre arsavgift till foreningen.

For att sdrskilja kapitalkostnader fran 6vriga kostnader och sikerstiila att kapitalkostnaden férdelas p3 ett
riktigt sdtt anvénds efter detta tva andelstal. Ett andelstal for férdelningen av féreningens driftkostnader och

13
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Arsredovisning 2022

ett andelstal for fordelningen av féreningens kapitalkostnader och amorteringar.

Nedan visas resultatet av uttagna arsavgifter for kapital under dret med kapitalkostnader samt eventuella
amorteringar frandragna. Ett eventuellt dverskott elier underskott vid tdckandet av féreningens

kapitalkostnader kommer att regleras kommande ar.

BERAKNING OVERSKOTT/UNDERSKOTT AV 2022-01-01 - 2022-12-31

KAPITAL ‘

Rantekostnader 375 995

Rénteintakter -2 307

Amortering 700 000

Summa 1073 688

Avgar arsavgifter kapital -308 868

Foregaende ars 6verskott/underskott 364 312

Arets 6verskott/underskott -400 508

Summa -1 073 688

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022 2021

Hyresintédkter, p-platser 573 750 568 250

Arsavgifter, bostider 2 506 860 2 506 860

Ovriga intdkter 324452 29977

Summa 3 405 062 3335087
14
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NOT 3, FASTIGHETSKOSTNADER 2022 2021
Besiktningskostnader 48 768 11 745
Bredband 2625 2625
Entrepkostn stid 42 262 37 649
Fastighetsel 327 682 271217
Fastighetsforsakringar 91 565 86 859
Fastighetsskatt 78 988 75 868
Fastskétsel/teknisk férv arvode 23703 22 954
Fjarrvdrme 270319 300334
Forsdkringsdrende 0 5307
Férsakringsdrende/vattenskada 49583 0
Grovsopor, tidningar 84 926 69719
Hiss serviceavtal 44 790 6722
Hyra parkering 1250 0
Kabel-TV 152 123 151 687
Snéskottning och sandupptagning 33719 18 450
Sophamtning 84 606 79 480
Stadning bestilining 0 3423
Temp. rep und eller projekt 0 2525
Tradgard och blommor 20 686 25123
Vatten 151 763 127 219
Vdrme 2563 0
Ovriga rep./underhall 259 417 320848
Ovriga senviceavtal _ 16 466 21914
Summa 1787 803 1641668
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Vattenskada Igh 632 39334 0
LED-konvertering belysning 87 005 0
Uppgradering styr och vent 175 375 0
Vattenskada Igh 643 0 14574
Underhalt Mélning'm 0 25225
Summa 301714 39799

15
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NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 6, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
SbiEseariogen

NOT 7, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde
Arets inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgaende restvdrde ingar mark med
P3géende projekt, styr och ventilation
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022 2021

649 6173

68 580 67 172

14738 14313

591 585 590 599

675 552 678 257

2022 2021

9871 8236

75737 69580

85608 77 816

2022-12-31 2021-12-31

72 649 668 72 649 668
144 166

72793 834 72 649 668

-8 684 971 -8 215 675

-483 713 -469 296

-9 168 684 -8 684 971

63 625 150 63 964 697

14473 830 14473 830
97 250

76 000 000 61 000 000

48 000 000 46 000 000

124 000 000 107 000 000
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NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 9, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetngEa kostng_der och uppl_upna intdkter

Summa o

17
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2022-12-31 2021-12-31
133 188 133 188
133 188 133 188
-133 188 -131 830

0 -1358

-133 188 -133 188
0 0
2022-12-31 2021-12-31
2625 2625

-3 1910

99 051 91 565

18 113 17 145
38502 38029

99 498 163 797

257 786 315071
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NOT 10, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa

Varav kortfristig del

Av kortfristig del amorteras kommande ar

Villkorsandringsdag

2022-07-30
2025-09-15
2023-01-11
2023-11-17
2023-08-01

Réntesats

Arsredovisning 2022

Skuld

Skuid

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

1,62 %
0,74 %
2,53%
3,57 %

=200

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta riakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga uppl kostn

eriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 12, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

18

7 600 000
3700 000
8975000
8 300 000
28 575 000

20975 000
100 000

2022-12-31
40 317
332794

1

40963
23033
400 508

224

837 840

2022-12-31
43 170 000
43 170 000

8 300 000
7 600 000
3775000
9 600 000

29 275 000

2021-12-31
35012

276 481

1

44 867
11205

0
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Béllsta Strand 3, org.nr 769602-8146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsriftsforeningen Billsta Strand 3 for rikenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillriickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer #r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#indamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, efiersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen éaterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Billsta Strand 3 for rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag & oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och #ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ckonomiska
situation och att tillse att foreningen$ organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mét betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgéirder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller frlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 14 april 2023

Tomas Ericson

Auktoriserad revisor

2(2)



