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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans

ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsratt dger
du ratten att bo i ldgenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen
forvaltar du fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt
bestdmmer och ansvarar for sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall
kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheteter att paverka sitt boende.
Genom féreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i
féreningen.

Pa foreningsstamman véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. rsavgiften sa att den
tacker féreningens utgifter. Alla medlemmar har rétt att motionera i de fragor de vill
att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa saddant som finns
inuti ldgenheten. Bostadsratten kan man salja och den kan drvas eller dverlatas pa
samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin
hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k bostadsréattstillagg.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhdlisansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Brf Vavmaéstaren har via sin forsakring tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg.
Bostadsrattstillagget betalas av medlemmen som ett tilldgg pa sin avgift.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Vdvmastaren far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allm3nt om verksamheten

Foéreningen, som har sitt sdte i Halmstads kommun har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen dger fastigheten Jokern 2 med adress Sven Jonsons gata 2 C-E i Halmstad kommun.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 48 ligenheter, 1 lokal samt 34 garageplatser,

varav 10 med laddstation for laddning av elbil.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamoter *Vald t.o.m.
Rolf Svensson 2024
Charlotte Janerdal 2023
Christin Lindfjord 2023
Adam Lundqvist 2024

Styrelsesuppleanter
Lars-Erik Norman 2023

Ordinarie revisor
Johan Liljencrantz, Revisionstjdnst Syd AB 2023

Revisor suppleant
Susanne Bengtsson, HGM Revision AB

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. ordinarie drsstimma.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie drsstimma 2022-05-11
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantriden.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusandring ar att vénta.

Antal dverlatelser uppgick under verksamhetsaret till 3 stycken. (F.g. &r 5).

Gallande foreningens finansiering se not 8.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos DINA Forsakringar Halmstad, vilken inkluderar ansvarsforsikring

for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv férsakring om bostadsrattstilligg som bekostas av
bostadsrattsinnehavarna genom tillagg pa arsavgiften. Hemf6rsakring tecknas och bekostas av medlem.

7z



Brf Vivmastaren 2(12)
769608-2101

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Jokern 2

Byggnadsar: 2004

Antal lagenheter: 48, samtliga uppldtna med bostadsratt
Bostadsyta, BOA: 4011 kvm

Bruttoarea, BTA: 5014 kvm

Tomtyta: 1729 kvm, tomten ags av foreningen.

Lokaler: 1 st lokal upplaten med hyresratt om ca 88 kvm
Garage: 34 platser, endast intern uthyrning.

Kontraktet pa foreningens lokal I6per enligt féljande:

Verksamhet Momspliktie vta Kvm Loptid t.o.m
Kontor Nej ca 88 2023-01-31

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheterna Jokern 1, Brf Spinnmastaren
och Jokern 3, Brf Firgmastaren. Foreningens andel ar 41 %. Gemensamhetsanlaggningen omfattar garage,
nedfartsramp, soprum, dagvattenledningar och stamledningar fér spillvatten i killar- och markplan m.m.

| Brf Spinnmdstaren finns en dvernattningsldgenhet i bottenvaningen som medlemmarna kan hyra. Denna
lagenhet ingar ocksa i gemensamhetsanldggningen. Bokning sker enligt delgiven information till
medlemmarna.

Foreningen har beslutat att hoja avgifterna med 5% fran januari 2023. Arsavgifterna uppgar darefter i
genomsnitt till 795 kr/kvm och ar.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen tecknade foregaende ar ett nytt 10 arigt eltjanstavtal med HEM i avsikt att minska
energikostnaderna. Detta arbete har fortsatt under dret da man bytt termostater och givare i varje ligenhet.

De 5 laddstationerna for elbilar som installerades i slutet pa foregdende ar har nu fardigstilits och nya kontrakt
har tecknats for dessa.

Arbetet med fasaderna har fortgatt.

| februari utférdes radonmatning med godkant resultat.

Under varen gick man igenom fastigheten tillsammans med Raddningstjansten.
| hissarna dr belysningen utbytt till LED och dven nya telefoner har installerats.
Gastlagenheten har fraschats upp.

Den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, genomférdes under hésten och den blev ej godkind.
Detta dr atgardat i februari 2023 och OVK &r nu godkand.

i
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i TSEK om inget annat anges
Arsavgifter och hyror
Resultat exklusive
avskrivningar

Resultat efter finansiella
poster

Eget kapital

Taxeringsvdrde

NYCKELTAL

Belopp i SEK om inget annat anges
Soliditet %

Arsavgift/ kvm BOA
Avsattning till uhallsfond/
kvm BTA

Avskrivning/kvm BTA
Lan/kvm BOA

UNDERHALL

2201-2212

3304

1527

783
55 498
81830

62
757

40
141
8129

2101-2112

3298

1620

886
54715
73 643

62
757

40
141
8279

2001-2012

3151

1376

642
53 829
73 643

61
757

40
141
8429

1901-1912

3023

1441

732
53 186
73 643

60
757

40
141
8578

Avsattning till yttre underhalisfond gors fr.o.m 2015 med motsvarande cirka 40 kr/kvm BTA.
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1801-1812

3201
1434

725
52471
60 565

59
757

40
141
8714
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Medlems- Underh3lisfond Balanserat Arets resultat Totalt
insatser resultat

Belopp vid arets ingang 48 260 000 2095661 3472986 886 165 54714 812
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 886 165 -886 165 0
Fordndring av underhallsfond 200 000 -200 000 0
Arets resultat 782 888 782 888
Belopp vid arets utgang 48 260 000 2 295 661 4159 151 782888 55497 700
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 4159 151
Arets resultat 782 888
Summa 4942 (039
Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond 200 000
Balanseras i ny rakning 4742 039
Summa 4942 039

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Styrelsearvoden och sociala avgifter 5
Avskrivning av materiella 6,7

Anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Rénteintakter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

3304171
22582
3326 753

-1373 304
- 109 619
-744 232

-2 227 155

1099 598

-348 018
31308
-316 710
782 888
782 888

782 888
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2021-01-01
2021-12-31

3298 244
30 866
3329110

-1 243 062
-111 740
-733 973

-2 088 775

1240335

-354 170

0
-354 170
886 165
886 165

886 165
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres-, och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

82 499 708
517 065
83016 773

83016 773

595 852
88 879
99324

784 055

5709 456

5709 456

6493 511

89510 284

6(12)

2021-12-31

83 208 708
634 368
83843076

83 843 076

572 519
824
73984
647 327

4750767
4 750 767

5398 094

89241170
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avsattning till underhallsfond
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranto6rsskulder
Skatteskulder
Fastighetslan

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

48 260 000
2295661
50555 661

4359151
-200 000
782 888
4942 039

55 497 700

32 006 750
32 006 750

169617
177 674
600 000
372
1058171

2005 834

89510 284
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2021-12-31

48 260 000
2095 661
50 355 661

3672986
-200 000
886 165
4 359 151

54714 812

32 606 750
32 606 750

86 752
171484
600 000

12 227

1049 145

1919 608

89241170
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m

- Avskrivningar

Erhdllen rinta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fércindringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

- Okning (-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
- Okning (+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Fdrvdrv avimmateriella anlaggningstillgangar
Erhallet bidrag for laddstationer elbilar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut

2022-01-01-
2022-12-31

1099 598

744 232

31308

-348 018

1527120

-136 728

86 226

1476 618

-20518
102 589

82071

-600 000

-600 000

958 689

4750767
5709 456

2021-01-01-
2021-12-31

1240 335

733973

-354 170

1620138

-24 257

-3823

1592 058

-184 660
0

-184 660

-600 000

-600 000

807 398

3943 369
4750 767
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Fram till 2013-12-31 har avskrivning av byggnad gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan.

Fr.o.m. 1 januari 2014 sker avskrivning enligt linjar avskrivningsplan i enlighet med regelverket K2.

Avskrivning gors 6ver den forvintade kvarvarande nyttjandeperioden och berdknas pa ingdende
bokfért varde den 1 januari 2014. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar

Byggnad 1% 100
Installationer, passagesystem 5% 20
Installationer, laddstationer 10% 10

9(12)

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdende viardenedgang skall hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Arsavgifter och hyror 2022 2021
Arsavgifter bostader 3038223 3038223
Hyresintdkter lokal 78 348 76421
Hyresintdkter garage 187 600 183 600
3304171 3 298 244

Not 3 Ovriga rérelseintikter 2022 2021
Gastlagenhet 8 241 8795
Ovriga rorelseintékter 14 341 22071
22582 30 866
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Not 4 Driftskostnader 2022 2021
Forvaltning och skotsel 233783 229776
Taxebundna kostnader el, vatten, varme och sophantering 662 601 600 306
Snordjning 19 002 7534
Gemensamhetsanlaggningen Jokern 45 652 30672
Hissar: service och besiktning 35475 61479
Kabel-tv 25188 24561
Reparation och underhall 135364 93570
Fasadarbete 0 17 197
Fastighetsskatt 91212 86 464
Forsakringspremier 40 330 37703
Revisionsarvode 13250 12 813
Bostadsratterna, medlemskap 5910 5850
Bankavgifter 3669 3419
Ovriga fastighets- och férvaltningskostnader 61 868 31718
1373304 1243 062
Not 5 Styrelsearvoden och sociala avgifter 2022 2021
Styrelsearvoden 96 000 96 000
Sociala avgifter pa arvoden 13619 15 740
109 619 111740
Not 6 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Iingdende anskaffningsvirden 92 200 000 92 200 000
Utgdende anskaffningsvarden 92 200 000 92 200 000
Ingaende avskrivningar - 8991 292 -8 282 292
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -709 000 -709 000
Utgdende avskrivningar -9700 292 -8 991 292
Redovisat virde 82 499 708 83 208 708
Taxeringsvarden 81830000 73 643 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 684 126 499 466
Féréandringar av anskaffningsvirden

Arets nyanskaffningar 20518 184 660
Erhallet bidrag for laddstationer till elbilar -102 589

Utgdende anskaffningsvérden 602 055 684 126
Ingaende avskrivningar -49 758 -24785
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -35 232 -24 973
Utgdende avskrivningar -84 990 -49 758
Redovisat virde 517 065 634 368
Not 8 Langfristiga skulder 2022-12-31
Fastighetslan, langfristig skuld vid arets slut 32 006 750
Fastighetslan, kortfristig del amorteras 2022 600 000
Summa fastighetslan 32 606 750

Langivare Rianta  Bundet till Ing.skuld Amorterat/ Utg.skuld Amorteras 2023
Omsatt

Stadshypotek  0,99% 2023-06-01 8 600 000 - 8 600 000 -

Stadshypotek  1,03% 2024-06-01 16 379 750 -600 000 15779 750 -600 000

Stadshypotek  1,16% 2025-06-30 8 227 000 - 8227 000

Summa 33206 750 -600 000 32 606 750 -600 000

Not 9 Forfallotid skulder 2022-12-31 2021-12-31

Forfaller mellan 1 och 5 ar 2 400 000 2 400 000

Forfaller senare an 5 ar 29 606 750 30206 750

Ovriga upplysningar

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen har beslutat att h6ja avgifterna med 5% fran januari 2023.

Arbetet med fasaderna fortgdr och dven arbetet med energioptimering via HEM fortsatter.

Arbetet med OVK som pabdrjades under hosten har slutforts under februari 2023 och den dr nu godkand.

Man ser ocksa over befintlig gransdragningslista och stadgar.

Not 11 Stéllda sidkerheter for egna skulder och avséttningar

g

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

43 940 000

2021-12-31

43 940 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Vivmistaren
Org.nr 769608-2101

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Vivmaistaren for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid uppriéttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.

Brf Vévmistaren, Org.nr 769608-2101



2(3)

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Vévmistaren for rékenskapsdret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s4 att bokf6ringen, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgidrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Halmstad 2023- 03"’[ L{

Johan Liljeﬁ@dﬁtz 9
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom

foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med e.v mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pd ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier férdelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier 4r 5 — 10 och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 — 20%
av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt I1angre period.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen
visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m) Den andra sidan av
balansrdkningen visar finansieringen, d.v.s hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget
kapital) Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen)
paverkar det egna kapitalets storlek. {(féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening

En féretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrétt &r
en typ av ekonomisk férening.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre reparations- och underhélisarbeten.
Kostnadsnivan fér underhall av féreningens fastighet
(Iangsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesdkra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken
pa det belopp som avsatts.

Férvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som har
uppdrag i féreningen och drets viktigaste handelser.
Farvaltningsberéattelsens innehall regleras i
Bokforingsnamndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foéreningen betalar inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omsdttningstillgangarna &r stérre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen I6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intdkterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir
resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tdckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s foras dver till det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Fdreningens 1angsiktiga betalningsférmaga. Att en
forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget
kapital inkl. féreningens underhallsfond i férhallande till
skulderna. Motsatt innebdr att om en férening har lag
soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s att verksamheten till stor del ar
finansierad med lan.

Stallda sakerheter

Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for
erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av dlder
och nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen
visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas
till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsdttningarna. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



