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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Diamanten i Tyres6 med séte i Tyreso org.nr. 769609-7752 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2011. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-06-14

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Tyresé kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Turkosen 4 2014-01-01
Diamanten 7 2014-01-01 1982

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa Forsékringar AB. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2023-04-01.

Antal Benamning Total yta m2
128 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10217
30 lagenheter (hyresratt) 2184
96 p-platser 0
1 lokaler (hyresratt) 54
91 garageplatser 0
Totalt 346 objekt 12455

Foreningens lagenheter fordelas pd: 78 st 2 rok, 30 st 3 rok 36 st 4 rok, 14 st. 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Hakan Axelsson Ordférande 2021-11-30 2023-04-26
Kjell Rogander Ledamot 2021-11-30 2023-04-26
Lars-Goran Olofsson Ledamot 2021-11-30 2024-04-30
Eva Liljegren Ledamot 2021-11-30 2023-04-26
Jimmy Johansson Ledamot 2021-11-30 2023-04-26
Patrik Stenqvist Ledamot 2021-11-30 2024-04-30
Joakim Wahlgvist Ledamot 2021-11-30 2024-04-30
Mattias Strahle Suppleant 2022-05-23 2023-04-26
Robert John Fredriksson Suppleant 2022-05-23 2023-04-26
Mattias Akerstrém Suppleant 2022-05-23 2023-04-26

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Hakan Axelsson, Jimmy Johansson, Eva Liliegren och Kjell
Rogander.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Kjell Rogander, Lars-Goéran Olofsson, Eva Liljegren, Hakan Axelsson, Jimmy Johansson, Patrik
Stenqvist, Joakim Wahlgvist.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledamoter i forening.

Revisor har varit: Per Engzell pd Engzell Revision AB.
Revisorsuppleant har varit Marie Sundberg.

Valberedning har varit: Rose-Marie Rogander, Patrik Appelgren, Petra Nettelbladt och Robin Séderman, vald vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19. P& stamman deltog 22 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret héjts med 2,4%.

P& uppdrag av styrelsen har féreningens tekniska forvaltare Storholmen
genomfort en genomgang av foreningens fastighet Diamanten 7.
Denna genomgang har resulterat i en uppdatering av underhallsplanen.
Den ar daterad 2022-03-07 och stracker sig over tiden 2022 - 2072.
Underhallsplanen &r ett verktyg for styrelsen i dess framtida arbete.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

2015
2015
2016
2016-2017
2017
2017
2017
2017
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2021/2022

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Andamal

Ventilation

Markytor

Installation

Installation av stolpbelysning och varme
Lokaler (vitvaror)

Markytor

Asfaltering

Ombyggnation forskola till lagenheter
Ombyggnation infor férsaljning av 1agenheter
Underhall sandlador

Installationer (ventilation och laddstolpar)
Garageportar

Trappor

Gemensamma utrymmen

Byte av panel och tak pa 6 hus

Artal Andamal
2023-2024 Tak (pagéende)
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter 6verlatits och 1 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 172 och under aret har det tillkommit 17 och avgéatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 179.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 237 229 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 7 465 6481 6568 6 629 6 666
Rantekanslighet, % 12 12 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 231 234 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 505 545 519 1154 646
Arsavgifter, kr/kvm 767 705 723 688 508
Totala intékter, kr/kvm 890 835 865 836 785
Nettoomséttning, tkr 10 800 10 596 10 500 10 148 9526
Resultat efter finansiella poster, tkr -297 -180 -463 -9 295 -3 486
Soliditet, % 64 66 67 67 67

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 172 910 980 0 760 125 173 671 105
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 21321896 0 1501125 22823021
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 348 489 0 154 900 503 389
S:a bundet eget kapital, kr 194 581 365 0 2416 150 196 997 515
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -23 398531 -180423 -154 900 -23733 855
Arets resultat, kr -180423 180423 -296 530 -296 530
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -23 578 954 0 -451 430 -24 030 385
S:a eget kapital, kr 171 002 411 0 1964720 172 967 130

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 345 100 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -23 578 955
Arets resultat, kr -296 530
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 345 100
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -24 030 385

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -24 030 385

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 10 800 393 10 596 167
Ovriga rorelseintakter Not 2 257 075 258 375
Summa rorelseintakter 11 057 468 10 854 542
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -5 964 195 -6 476 829
Ovriga externa kostnader Not 4 -262 275 -243 429
Planerat underhall -345 100 -151 511
Personalkostnader och arvoden Not 5 -342 343 -366 546
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 034 868 -3 006 858
Summa rorelsekostnader -9 948 781 -10 245 175
Rorelseresultat 1108 687 609 368
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 4 000 273
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 409 216 -790 064
Summa finansiella poster -1 405 216 -789 791
Arets resultat -296 530 -180 423
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 236 433 427 239 468 294

P3gdende nyanlaggningar Not 9 29 443 908 7 755 871
265 877 335 247 224 165

Summa anldggningstillgdngar 265 877 335 247 224 165

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 188 9 442

Avrdkningskonto HSB Stockholm 1590 291 0

Ovriga fordringar Not 10 2 109 26 709

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 325 481 190 815

1918 068 226 966

Kassa och bank Not 12 4 483 995 10 253 557

Summa omsattningstillgdngar 6 402 063 10 480 524

Summa tillgdngar 272 279 398 257 704 689

7 (15)



A Bostadsrattsforeni Di teni T 6 8 (15
2022 ARSREDOV'SN'NG ostadsréattsforeningen |ama;16e9r(13(|)9_y7r$zc2) (15)

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 173 671 105 172 910 980
Upplatelseavgifter 22 823 021 21 321 896
Yttre underhadllsfond 503 389 348 489
196 997 515 194 581 365
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat -23 733 855 -23 398 532
ARrets resultat -296 530 -180 423
-24 030 385 -23 578 955
Summa eget kapital 172 967 130 171 002 411
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 22 500 000
0 22 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 97 100 000 61 800 000
Leverantorsskulder 522 238 753 052
Skatteskulder 931 931
Ovriga skulder Not 15 117 285 1841
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1571814 1 646 454
99 312 268 64 202 278
Summa skulder 99 312 268 86 702 278

Summa eget kapital och skulder 272 279 398 257 704 689
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -296 530 -180 424
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 3 034 868 3 006 858
Kassaflode frén Idpande verksamhet 2 738 338 2 826 435
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -100 812 -64 576
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -190 010 685 410
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 447 516 3447 269
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 34 571 984 -7 755 871
Investering i byggnad & mark 0 -611 113
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 34 571 984 -8 366 984
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 12 800 000 3 200 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 2 261 250 2 300 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 15 061 250 5 500 000
Arets kassaflode 52 080 749 580 285
Likvida medel vid drets borjan 10 253 557 9 673 272
Likvida medel vid drets slut 62 334 307 10 253 557

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557491437493
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Redovisnings- och viarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgang Avskrivingsprincip Antal ar
Stomme och grund Komponent 120
Somkompletteringar Komponent 50
Varme, sanitet Komponent 50
Installation Komponent 25

Fasad Komponent 50

Tak Komponent 25
Fonster Komponent 50
Restpost Komponent 50
Markanlaggning Komponent 20

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av langfristig karaktér och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
.&rsavgifter 7 386 150 7174 131
Hyror 3499 309 3 467 475
Bruttoomsattning 10 885 460 10 641 606
Avgifts- och hyresbortfall -84 467 -45 439
Hyresforluster -600 0
10 800 393 10 596 167
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Kabel TV avgifter 176 241 172 397
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 22 464 41 870
Andrahandavgifter 14 803 4 367
Paminnelseavgifter 3960 1020
Intékter vi Parkeringsservice 27 607 32 097
Forsékringsersattningar 0 6 624
Ovriga intékter och erséttningar 12 000 0
257 075 258 375
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1176 158 1185028
Reparationer 300 094 732 406
El 543 671 372 256
Uppvarmning 1703 488 1726 409
Vatten 755 072 943 276
Sophamtning 235 299 298 191
Fastighetsforsdkring 322 632 310 267
Kabel-TV och bredband 274 684 273 667
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 333372 281 772
Forvaltningsarvoden 280 596 328 020
Ovriga driftkostnader 39 131 25 538
5964 195 6 476 829
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader

Not 5

Not 6

Not 7

Bevakningskostnader

Hyror och arrenden
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Transaktion 09222115557491437493
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3 546 3453
1362 0
83910 32953
54 623 74 050
28 560 27 349
90 274 105 624
262 275 243 429
270 899 266 698
15 600 18 897

55 844 80 951
342 343 366 546
1596 0

2 404 273

4 000 273
1373 554 790 064
35 662 0
1409 216 790 064
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 194 962 568 192 917 168
Anskaffningsvarde mark 56 260 020 56 260 020
Markanldaggning 0 1434 288
Arets anskaffningar mark 0 611 113
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 251 222588 251 222 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 754 294 -8 747 436
Arets avskrivningar -3 034 868 -3 006 858
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -14789 162 -11 754 294
Utgdende bokfort virde 236 433427 239 468 295
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 130 000 000 109 500 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 2 641 000 0
Taxeringsvdrde mark - bostader 55 000 000 41 625 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 349 000 0
Summa taxeringsvarde 189990 000 151 125 000
Not 9 P3agdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 7 755 871 0
Arets anskaffning 21 688 037 7 755 871
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 29 443 908 7 755 871
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 109 26 709
2109 26 709
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 325 481 190 815
325481 190 815

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 52 725 38 105
Swedbank 4431 270 4 367 226
Transaktionskonto 0 5 848 226
4 483 995 10 253 557
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Swedbank 2854598709 3,02%  2023-02-28 15 500 000 0
Swedbank 2854598717 3,02%  2023-02-28 21900 000 0
Swedbank 2854598733 1,86%  2023-01-25 22 500 000 0
Swedbank 2854598758 2,47%  2023-01-28 19 600 000 800 000
Swedbank 2955059742 2,78%  2023-01-28 17 600 000 176 000
97 100 000 976 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 92 220 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda foér skulder till kreditinstitut 98 000 000 90 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 97 100 000 61 800 000
97 100 000 61 800 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 8743 1841
Kallskatt 108 542 0
117 285 1841
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 266 428 0
Forutbetalda hyror och avgifter 776 043 747 543
Ovriga upplupna kostnader 529 344 898 911

1571815 1646 454

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut
Inga véasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Eva Liljegren Hékan Axelsson Jimmy Johansson

Joakim Wahlgvist Patrik Stenqvist Kjell Rogander

Lars-Goran Olofsson

Var revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning

Transaktion 09222115557491437493 Signerat HA, JW, JJ, EL, KR, LO, PS, PE




Engzells Revisionsbyra

Revisionsberéattelse

1(2)

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Diamanten i Tyresd, org.nr 769609-7752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Diamanten i Tyreso for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
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revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

Signerat PE
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e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Diamanten i Tyreso for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
6verskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Danderyd datum enligt digital signatur

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Diamanten i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HAKAN AXELSSON i e JOAKIM WAHLQVIST " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 20:13:14

JIMMY JOHANSSON D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-24 ki. 14:23:07

KJELL ROGANDER e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 13:52:53

PATRIK STENQVIST P )

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 15:24:33

E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 20:30:56

EVA LILJEGREN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kI. 16:52:58

LARS-GORAN OLOFSSON " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2023-04-24 ki. 13:23:17

PER ENGZELL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 14:02:35

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Diamanten i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PER ENGZELL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 14:32:43

HSB - dar mjligheterna bor



Styrelsens ord

Under 2022 forsvann de sista restriktionerna efter pandemin och féreningsstamman kunde
genomforas med personligt deltagande. Foreningsstamman genomfordes den 19:e maj och av
foreningens 179 medlemmar deltog 23 inklusive en fullmakt.

Den 4:e september hoélls ett styrelsemote med den da relativt nya styrelsen, styrelsemotet
efterféljdes av styrelsens planeringsdag dar det kommande arets aktiviteter planerades.

Den 14:maj genomférdes en stdddag utan pandemirestriktioner. Stadade gjorde ett 40-tal personer
och dagen avslutades med korv med bréd och kaffe/saft med dopp samt ett uppskattat lotteri.

Under aret har en rad atgarder vidtagits; efter krav fran Postnord har tre postboxar installerats,
rorelseaktiverad belysning har installerats i tvattstugorna, klatterstallning och rutschkana pa
lekplatsen reparerats, 1500 inkommande e-post hanterats, klottersanering genomforts, ytterligare
MC-garageplatser iordningstallts m.m.

Pa uppdrag av styrelsen har foreningens tekniska forvaltare Storholmen genomfért en genomgang av
foreningens fastighet Diamanten 7. Genomgangen resulterade i en uppdatering av underhallsplanen.
Underhallsplanen ar daterad 2022-03-07 och stracker sig 6ver aren 2022-2072. Underhallsplanen &r
ett verktyg for styrelsen i dess framtida arbete.

Under aret har arbetet med renovering av foreningens hus fortsatt och fyra hus har fatt ny fasad och
nytt tak.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



