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FiSreningens firma och andamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsratisféreningen Stjarnhimlen.

2%
Foreningen har till andamai att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokater till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslagenhet sller lokal.
Bostadsratt ar den ritt i féreningen som en medlam har pé grund av upplatelserr.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Solna kemmun
Riakenskapsar
43

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december
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Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fdljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig alt snarast, normalt inrom en manad fran det att skriftlig ansdkan om mediemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttréda ur fireningen, s lange han innghar bostadsratt.
En medlem som upphfr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur fdreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.
Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgéende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid besiutas av féreningsstamma,

Arsavgiften avvags sa att den i fiirhdllande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens uthetalningar, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Kostnader for digital-TV, IP-telefoni och internet kan erldggas per ldgenhet enligt verklig kostnad.

Arsavgiften betalas ma&nadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen besiutar annat,

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rdntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift, andrahandsavgift och paminnelseavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsan.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far dveratelseavgifi tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

For arbete vid pants&tining av hostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

For arbete med andrahandsupplitelse av bostadsratt far uthyrningsavgift tas ut av
bostadsrattshavaren med ett belopp som maximalt far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110} per ar.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom post- f’

anvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsiittning, underhdllsplan och anvindning av arsvinst

8%

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
30.-/kvm boa.

Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomférandst ay underhdllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatis for att sdkerstélla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa fdreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vitka

samtidigt valjs av féramingen pa ordinarie stimma. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett
eller tva ar.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts, att orn styrelsen bestar av tre ledamiiter skall tvd ledaméter och en suppleant utses av
garantigivare och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamaoter, att tre ledaméter och en
suppleant utses av garantigivare. Ledamot och suppleant utsedda av garantigivare behéver inte vara
medlem i fdreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga | den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Kenstituering och beslutférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen dr beslutfor nar de vid sammantridet nérvarandes antal dverstiger halften av hala antalet

ledaméter. Fér giltigheten av faltade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledamaoter &r
narvarande, enighet gm besluten.

Firmateckning

118
Fdreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamter i

férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamaot { forening med annan av styrelsen dartill
uisedd person,

Férvaltning

12§

Styrelsen far forvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende firvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfirande i styrelsen,
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Avyttring m.m.

13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess

fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fir forvaltningen av féreningens angelZgenheter genom att avlidmna arsredovis-
ning som skall innehdlla berdttelse om verksamhetan under aret (forvaltningsberattelse) samt
redogbrelse for féreningens intakter och kostnader under aret {resultatrakning) och for stallningen
vid rakenskapsarets utgang {balansrikning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fire den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framlaggas, till revisorerna 18mna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillst3lla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.
Revisor
15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie fGreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av fireningens arsredovisning jémte rékenskaper och styrelsens forvaltning
:?tn;imast tre veckor fiire ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberittelse.
Féreningsstamma
16 §
Crdinarie fareningsstamma halls en gang om aret fdre juni manads utgang.
Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen 8ven utlysas da detta for

uppgivet Andamal hos styrelsen skriffligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réistherdttigade medlemmar.



Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pd stamman.

Kallelse till foreningsstAmma skall ske genom anslag pa |&mpliga platser inom foreningens hus eller
genom brev eller per e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest fér styrelsen kdnd adress eller per e-post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag péa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller per e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fire stdmma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stamma och senast tva veckor fore extra stdmma.

Motionsritt
18§

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i 34 god tid att drendet kan tas upp | kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§
P2 ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande drenden

1) Stammans Sppnands

2) Upprittande av férteckning dver narvarande mediemmar, ombud och bitraden (rostlangd)

3) Val av ordftrande pd stdmman

4) Anmalan av ordfdrandens val av sekreterare

5) Faststillande av dagordningen

8) Val av tva persener att jamte ordftiranden justera protokollet

7) Fraga om kallelse tifl stdmman behgrigen skett

8) Foéredragning av styrelsens arsredovisning

9) Fodredragning av revisionsberittelsen

10) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fiir styrelsens ledamdbter

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
balansrékning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15) Val av revisor och suppleant

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stdmmans avslutande

P3 extra stdmma skall firekomma endast de drenden, fér vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
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Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stdmmans ordforande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. alt rostlangden skall tas in eller bildggas protokollst,

2. att sthmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist. Ristberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
Medlems réstratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen pearsonligen eller av den som &r
medlemmens stalifdretrédare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skalt vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder gller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretrédas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller higst ett ar fran utfirdandet.
Ingen far pa grund av fullmak! résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem Kan vid fareningsstamma mediora hégst ett bitrade som antingen skall vara medlem |
féreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstadmma sker Oppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgbrs val genom lottning, medan i andra fragar den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dir sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandias i 8 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattstagen {1981:614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den erdinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast

efter det slutfinansieringen av freningens hus genomférts, maste godkinnas av garantigivare fir att
aga giltighet.

Formkrav vid &verlatelse

225
Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren ach kbparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

ﬁ g
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Ratt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dadsbo efter avliden bostadsrittshavare utbva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
rétten ingétt i bodelning eller arvsskifte med aniedning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i féreningen, firvarvat bostadsrétien och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsidrséljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for dédshoets rikning.

Utan hinder av férsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. hostadsrattslagen (1991:614} cch d3 hade pantratt | bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet f&r foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i fireningen har forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far hostadsréitten tvAngsfirsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1981:614) for den juridiska personens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intrade i fdreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och fdreningen skiligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har firvarvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de | forsta stycket angivna forutsdttningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intréde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av fireningen uppstallt sdrskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant viflkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsrétt till
en bostadslagenhet Hvergatt till n2gon annan ndrgtaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvarv av andel | bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar elier, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tilimpas.

25§
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far fireningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmanirgen visa att nadgon som inte far vagras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsritten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614} for férvarvarens rékning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.

nagon annan mediem i féreningen.

Forenmgen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse fir foreningen eller j{/ //
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Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lgenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27 §
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenhsten utfdra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avtopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten, t.ex. balkonginglasning eller markiser.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstAnd till an atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

288

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

20 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivhingen
inte utsatts fér storningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bir t3las, Bostadsratishavaran skall dven | dvrigt vid sin anvandning
av lagenhetsn iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som fidreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddefar. Bostadsratishavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fidrde stycket 2.

Om det forekommer sadana stéirmingar | boendet som avses | férsta stycket férsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det dr fraga om en bostadsiagenhet, underritta socialnamnden | den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller amfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§
En bostadsrattshavare far uppléta sin |agenhet i andra hand till annan fr sjalvstandigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler Aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

bostadsrattsiagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte

1. om en bostadsratt har fGrvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap. /ﬂ)\k
antagits till medlem i fdreningen, eller \

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lAgenheten innehas av en

kommun eller ett landsting,
; (&5
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Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatalse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin iigenhet i andra hand, om hyresndmnden [3mnar tillstédnd till upplatelsen. Tilistand skall
ldmnas, om bostadsr3tishavaren har sk féir upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vAgra samtycke. TiIstandet skall begrénsas till viss tid.

i friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

325

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jAmte tillhtrande utrymmen i gott
skick. Detta galler aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

» lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rokgangar,

glas och bagar i |lagenhetens fdnster och dérrar,

balkonginglasning,

lagenhetens yiter- och innerdorrar samt

svagstromsanlaggningar.™

Bostadsréttshavaren svarar dock inte fir reparation av ledningar far aviopp, varme, gas, elekiricitet
och vatten om féreningen firsett Igenheten med ledningarna och dessa tjnar fler &n en lagenhet.
Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler,

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for maining av utifrdn synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardslishet eller fiireummelse eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
a) nageon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) nagon som f&r hans eller hennes rakning utfor arbete i lgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkormmit genom vardsldshet eller forsummelse av nagon annan an
bostadsrittshavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och
tilisyn.

Fjdrde stycket géller i tildmpliga delar om det finns ohyra i l&genheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmaila fel och brister | sadan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittsiagen och dessa stadgar.

Féreningens ratt att avhjilpa brist
33§ /»Q
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for I1dgenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrdckning

att annans sakerhet Aventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjalpa

bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
9 A
b) | A
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Tilltrade till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsfireningen har rétt att f3 komma in i ldgenheten nér det behdvs fir tillsyn
eller fér att utfiira arbete som fHreningsn svarar for aller har ratt att utfira enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsritten skall
tvéngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614) ar bostadsritishavaren skyldig att [ta
ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre
olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tla sadana inskrénkningar i nyttianderatten som féranleds av
nidvéndiga atgarder for att utrota chyra i husset eller p& marken, aven om hans eller hennes l3genhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte |[3mnar tilltrade till Iigenheten ndr féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsigelse av bostadsriitt
35 §

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktalser som bostadsrattshavare, Avsagelsen skall gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsritien till féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast efter
tre manader frén avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten till en I&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen séledes beréttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det géller bostads|agenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter frfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behiivligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,
5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar

vallande till att det finns ohyra i lagenhsten sller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i IAgenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,
. 34
6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter \
enligt 29 § vid anv&ndning av lagenhetan sller om den som ldgenheten upplatits till | andra hand
vid anvandning av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en

bostadsrattshavare,
s \U\
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7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenhseten enligt 34 § och han eller hon inte kan
viga en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsréittstagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eler till visentlig del anvinds fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller fér
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

avg
Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
IAter bli att efter tillsfgelse vidta rattelse utan drdjsmai.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bestadsrattshavaren utan drjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § & far, om det &r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske frran socialnamnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon
tillssigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stdrmingar far uppsagning som galler en
bostadslégenhet ske utan féregiende underrattelse till sociaindmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialngmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges | 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststéllts genom f&rordningen {2004:389) om vissa underréattelser och
meddslanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhaliande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om tHreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da fdreningen fick reda
pa forhallande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§ /K)\
Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse, och har fareningen med anledning av detia sagt upp bostadsrattshavaren
tilf avflyttning, fér denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991.614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgelts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka lgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddetande om uppsagningen och anledningen till denna har [Amnats till
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socialngmnden i den kommun dér lagenheten &r balagan, sller

2. om avgiften - nar det ar friga om en |okal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om mdjligheten att 4 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala drsavgiften inom den tid sem angetis | 38 § 2, har dsidosatt sina férpliktelser | & hég grad att
han eller hon skaligen inte bir fa behalla |3genheten.
Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular
3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular 1-
3 har faststéllts genom férordningen {2004:388) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattsiagen (1991:614).

Avflytining

40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S3gs bostadsrattshavaren upp av nagon crsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ritten alagger
honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som anges | 36 §
2 och bestdmmelsema i 39 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas &vriga bestimmelser i 39 §.

Uppsigning
Mg
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersatining fér skada.

Tvangsforsaljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran I3genheten till féljd av uppsigning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsférsaljas enligt & kap bostadsritislagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kanda borgendrer vars ratt berrs av forséljningan kommer

dverens om nagot annat. Férsaljningen f&r dock skjutas upp till dess att brister som hostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestammelser )
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Vid fareningens upplbsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattsiagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsratishavarna i férhallande till 1agenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar géller fir foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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