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Styrelsen for bostadsrattsforeningen Rosklinten 3, 769634-6316 far harmed
avge arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse

genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-04-24. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2017-06-26 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-06-26 hos bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen,

Foreningen ager fastigheten Rosklinten 3 i Solna kommun, omfattande

adressen Ostervigen 1, 169 52 Solna. Fastigheten Rosklinten 3 byggdes 1943.
Marken innehas med dganderatt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet.
19 st lagenheter, bostadsratt 1143 kvm
2 stlagenheter, hyreratt 112 kvm
Totalt 1255,0 kvm

P4 foreningens Fastighet finns 10 st parkeringsplatser varav 10 st hyrs ut till
medlemmarna.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar

-~
bostadsrattstillagg. & k
# [ Loh 1201 05/cm0r?8/7 1 Jolna )
Foreningsstamma dgde rum 2022-05- 19 10 st medlemmar deltog 2033 0525

W och representerade 10 st lagenheter ( 10 medlemskap ) och 3 st
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via fullmakt, totalt 13 st. Pa stamman valdes styrelse, revisor och

revisorssuppleant. Det beslutades om att utféra tva gemensamma stiddagar
per ar, i maj och oktober.

Styrelsen har utgjorts av:
Ordférande Birgitta Sjoberg Eriksson
Kassor Lennart Soderberg

Ledamot Manne Kallin

Ledamot Johan Hager

Ledamot Jonathan Nystrom Miiller
Suppleant Ellinor Borjesson
Suppleant Soonjae Lee

Foreningens firma tecknas av 2 ledamdter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 st protokollférda styrelsemoten
och 1 st budgetmote.

Revisor har varit Sofie Stengvist.
Revisorssuppleant har varit Christina Soderberg.

Féreningen har |3tit utfora reparation av fasadskador, renovering av drivsystem
till hissen, byte av en takflakt och ombildning av lagenhet 1201 till bostadsratt.

Under 2023 planerar foreningen foresla avgiftshéjningar for att motverka hojda
kostnader fér drift och abonnemang samt det forhdjda rantelaget.

2 st lagenheter har bytt dgare.

Vid arets slut var det 18 medlemmar i foreningen.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna
Service Stockholm AB

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Styrelsen i Brf Rosklinten 3.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning (tkr) 808 829 823 812

Resultat efter fin. poster (tkr) -643 -406 -174 -86

Soliditet (%) 7,9 719 724 725

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 37683 721 - 100000 -482 720 -406 072 36 894 929
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Férandring av fond
for yttre underhall 100 000 -100 000
Balanseras i ny
rakning -406 071 406 072
Avrets resultat -642 767 -642 767
37683721 - 200000 988791 -642 767 36 252 162
Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -988 792
Arets resultat -642 767
Totalt -1 631 559
Avsattning till yttre fond 100 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -1 731559
Summa -1 631 559

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 807 521 829 395
Ovriga rorelseintakter 360 480
Summa rorelseintakter 807 881 829 875
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -942 016 -799 557
Ovriga externa kostnader 4 6026 -2 685
Avskrivningar av materiella an|éggningsti|lgéngar -281 460 -281 460
Summa rorelsekostnader -1 229 502 -1 083702
Rorelseresultat -421 621 -253 827
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 863 499
Rantekostnader och liknande resultatposter -222 009 -152 744
Summa finansiella poster -221 146 -152 245
Resultat efter finansiella poster -642 767 -406 072
Resultat fore skatt -642 767 -406 072
Arets resultat 642 767 -406 072
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 __ 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 48 966 679 49 248 139
Inventarier, maskiner och installationer 180 236 180 236
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 146 915 49 428 375
Summa anlaggningstillgangar 49146915 49428375
' Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 310 6 585
Ovriga fordringar 3366 1402
4 Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 749 17 494
) Summa kortfristiga fordringar 24 425 25 481
Kassa och bank 6
Kassa och bank 1270916 1865 992
Summa kassa och bank 1270916 1 865 992
Summa omsattningstiligangar 1295 341 1891473
SUMMA TILLGANGAR 50 442 256 51319 848
t
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Balansrakning
Belopp i
- 1L Not 20221231 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37683721 37683721
Fond for yttre underhall 200 000 100 000
s Ay —
Summa bundet eget kapital 37 883 721 37783721
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -988 792 -482 720
Avets resultat 642 767 -406 072
Summa fritt eget kapital -1 631559 -888 792
Summa eget kapital 36 252 162 36 894 929
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 000 000 14 000 000
Summa langfristiga skulder 14 000 000 14 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 28 276 272514
Skatteskulder 31899 39839
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 129919 112 566
Summa kortfristiga skulder 190 094 424 919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 442 256 51319 848
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

é(r)srefiovisninggn ar for fdrsta gangen uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR
16:10 Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Redovisning av intikter

A"rsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belGper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bpsladsréttsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar

7(10)

Byggnad 1%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022-12-31 2021
Arsavgifter 585 073 559 039
Hyror oy \ 217 111 264 116
Overlatelse- och pantsattnmgsavgufter 5337 6188
Ovriga hyresintakter i 52
807 521 829 395
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022-12-31 2021
Drift
Fastighetsskétsel 44 422
Stadning 30899 33444
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 010 13 144
Reparationer 250 274 68 274
El 76 169 60 297
armni 158 064 163 220
n
v Jsea 21569
Sophamtning g? :Z;gg f; :g?
Férsakringspremie 2
Fastighetsavgift bostader 30 639
Fastighetsskatt lokaler 9 3(9)2
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT 36 732 9183
Férvaltningsarvode ekonomi 47773 46 174
Ekonomisk forvaltning utover avtal 480 6 238
Panter och overlatelser 8 694 5 356
Ovriga externa tjanster 4237 4350
730 375 563 010
Underhall
Bostader 236 548
Las 211 640
211640 236 548
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 942 015 799 558
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-12-31 2021
Telefon 2736 ee
Konsultarvode 3290

Summa 6 026 2685
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Noter till balansrékning
Not 5 Byggnader och mark
i 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

vid arets borjan

-Byggnad 28 146 414 28 146 414

-Mark . 22 321 390 22 321390

Utgaende anskaffningsvérde 50 467 804 50 467 804

Avskrivningar enligt plan

Ingdende balans -1219 665 -938 205

Aretsavskrivning enligt plan -281 460 -281 460
-1501 125 -1 219 665

Redovisat vérde vid arets slut 48 966 679 49 248139

. Taxeringsvarde

Byggnader 17 800 000 16 261 000

Mark 21600 000 17 459 000
39 400 000 33720 000

Bostider 39400 000 32800 000

Lokaler 920 000
39 400 000 33720 000

Not 6 Kassa och bank
2022-12-31  2021-12-31

408 162 619 622
862 754 1246 370

1270916 1865 992

Svenska Handelsbanken
Avrakningskonto Fastighetsdgarna

Summa
Not 7 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

. Konvertering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2022-12-31
Stadshypotek AB 2039-12-31 2,48% 14 000 000

14 000 000
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Ovriga noter
Not 8 Stéllda sakerheter
2022-12-31  2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 14150000 __ 14150000
Summa stallda sakerheter 14150000 14150000
Not9 Eventualforpliktelser 2002-12-31  2021-12-31
Inga
Ovriga eventualfdrpliktelser ¥ o

Summa eventualférpliktelser

Not 10 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intréffat

Underskrifter

Stockholm 2023- ()Y —((

Birgitta Sjoberg Eriksson Lenpart Séderberg
relseordfgran g
A é%%/v
Mam/(e Kallin

s B o P

Min re;‘usionsbe attelse har Iémna;zﬁn ?023- 05 - /0

Sofie Stenqvist
Revisor




