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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ostra Vega med séte i Jarfalla org.nr. 716455-1405 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1989. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-06-17.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jarfalla Skalby 46:19 1994-01-01 1994

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-11-30.

Antal Benamning Total yta m2
89 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 8491
Totalt 89 objekt 8491

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 2 rok, 4 st 3 rok, 51 st 4 rok, 24 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mircea-Florin Petza Ordférande 2021-09-21

Cecilia Hellstrand Ledamot 2021-01-01 2022-06-30
Caroline Thingvall Ledamot 2022-03-18

Anna Lindberg Ledamot 2022-03-18

Simon Sparrelid Ledamot 2021-08-02

Per Aastad Suppleant 2021-08-02

Marco Hasan Ledamot 2022-06-30

Maria Noren Suppleant 2022-06-30

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Mircea Petza, Simon Sparrelid, Per Aastad.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
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Firmatecknare har varit:Mircea-Florin Petza, Caroline Thingvall, Anna Lindberg och Marco Hasan.

Firman tecknas enligt ovan av, tva i férening.

Revisorer har varit: Tomas Ericsson auktoriserad revisor, BOREV Revision, suppleant BOREV Revision AB.
Valberedning har varit: Jonny Runesson och Marcus Karlson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-21. Pa stamman deltog 31 personer varav 27 rostberattigade personer samt 1

fullmakt.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhallsplan den 2022-06-22.

Under &r 2022 har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Anlaggning av grusvag foér gemensamhetsyta

2022 Ny mur och staket har byggts

2022 Lagat potthdl i asfaltsvag

2022 Markarbeten, beskérning och nyplantering

2022 Brandskyddsarbeten gallande brandtatning pa vindar
2022 Installerat vattenmaétare

2022 Sakring mot smafagel
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 137 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 137.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 193 269 339 296 0
Skuldsattning, kr/kvm 4 856 4948 5074 5177 5563
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 0
Energikostnad, kr/kvm 46 0 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 400 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 649 707 707 707 707
Totala intékter, kr/kvm 662 0 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 5843 5884 5859 5805 5787
Resultat efter finansiella poster, tkr 479 1242 1471 1506 1633
Soliditet, % 47 46 45 43 40

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 12 800 000 0 0 12 800 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4116 048 570 602 0 4 686 650
S:a bundet eget kapital, kr 16 916 048 570 602 0 17 486 650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 18 771 461 671778 0 19443 239
Arets resultat, kr 1242 380 -1242 380 478 838 478 838
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 20013 841 -570 602 478 838 19 922 077
S:a eget kapital, kr 36 929 889 0 478 838 37 408 727
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 29 398 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 19 443 239
Arets resultat, kr 478 838
Reservation till underhallsfond, kr -401 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 149 525
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 19 670 602
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 19 670 602

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5 842 550 5 883 667
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 404 689 -2 969 776
Ovriga externa kostnader Not 3 -109 131 -103 289
Personalkostnader och arvoden Not 4 -256 818 -240 496
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 009 011 -1 009 011
Summa roérelsekostnader -4 779 648 -4 322 572
Rorelseresultat 1 062 902 1561 096
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1 556 44
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -585 620 -318 760
Summa finansiella poster -584 064 -318 716
Arets resultat 478 838 1242 380
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 74 235 241 75 244 251
74 235 241 75 244 251
Summa anldggningstillgdngar 74 235 241 75 244 251
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5401 1 346
Ovriga fordringar Not 8 4 888 655 3813472
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 365 012 283 288
5 259 068 4098 106
Kassa och bank Not 10 350 322 350 672
Summa omsattningstillgdngar 5 609 390 4 448 778
Summa tillgdngar 79 844 631 79 693 030
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 800 000 12 800 000

Yttre underhdlisfond 4 686 650 4 116 048
17 486 650 16 916 048

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 443 239 18 771 461

Rrets resultat 478 838 1 242 380
19 922 077 20 013 841

Summa eget kapital 37 408 727 36 929 889

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 17 118 125 0
17 118 125 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 24 114 676 42 010 176

Leverantorsskulder 349 808 26 992

Skatteskulder 64 876 43 548

Ovriga skulder Not 13 23134 23 134

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 765 285 659 291
25317 779 42 763 141

Summa skulder 42 435 904 42 763 141

Summa eget kapital och skulder 79 844 631 79 693 030
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 478 838 1242 380
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1009 011 1009 011
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 487 849 2 251 390
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -79 431 -7 487
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 450 138 -339 117
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 858 556 1904 786
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -777 375 -1 069 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -777 375 -1 069 500
Arets kassaflode 1081 181 835 286
Likvida medel vid 3rets borjan 4 101 806 3 266 520
Likvida medel vid 3rets slut 5182 987 4 101 806

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedomts
till 100 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter

Individuell méatning vatten
Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Drift och underhdll

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Hyror och arrenden
Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Loner och dvriga ersattningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Transaktion 09222115557492103048
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5507 330 5501 430
227 205 287 253
4 253 0
103 762 94 984
5842 550 5 883 667
364 924 119 643
473 345 618 728
29914 32452
588 201 284 202
264 449 276 528
234 153 216 452
281 685 281 685
693 341 653 201
302 179 416 490
22 974 40 998
149 525 29 398
3 404 689 2969 776
0 20 443

73972 19 981
20 421 25944
14738 14 313

0 22 608

109 131 103 289
178 000 178 000
4 000 4 000

16 000 0
58 818 57 184

0 1312

256 818 240 496
1511 0

45 44
1556 44
584 023 317 385
1597 1375
585 620 318 760
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 101 038 995 101 038 995
Ingdende anskaffningsvarde mark 3100 000 3100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 138995 104 138 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -28 894 744 -27 885 733
Arets avskrivningar -1 009 011 -1 009 011
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29903 754 -28 894 744
Utgdende redovisat varde 74 235 241 75 244 251
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 105 081 000 101 681 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 72 750 000 71 292 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 177831000 172973000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 55 990 50 583
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 832 665 3751134
Ovriga fordringar 0 11 755
4 888 655 3813472
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 365012 283 288
365 012 283 288
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 350 322 350 672
350 322 350 672
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758292072 2,96%  2023-06-28 9019 176 0
Nordea 39758292471 3,03%  2025-07-17 17 413 625 295 500
Nordea 39758292536 2,78%  2023-08-28 14 800 000 0
41 232 801 295 500
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 755 301
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 118 125
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 92 500 000 92 500 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 24 114 676 42 010 176
24114 676 42 010176
Not 13 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 23 134 23 134
23134 23134
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 113 617 32119
Forutbetalda hyror och avgifter 483 041 484 697
Ovriga upplupna kostnader 168 627 142 475
765 285 659 291
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 15 Vasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Jarfalla, dag som framgédr av vara elektroniska signaturer

Anna Lindberg Caroline Thingvall Marco Hasan

Mircea-Florin Petza Simon Sparrelid

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericsson

Auktoriserad Revisor
BOREV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Ostra Vega, org.nr 716455-1405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ostra Vega for rikenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557491647573

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriéttsforeningen
Ostra Vega for rikenskapséret 2022-01-01 —2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Transaktion 09222115557491647573

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Ostra Vega signerades av féljande personer med
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Ostra Vega signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



