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Styrelsen for Bostadsrattféreningen Nattslandan 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten
Styrelse

P4 ordinarie foreningsstdmma 2022-05-17 valdes f6ljande styrelse:

Ordinarie Mats Koel Ordférande
Agnes Magnusson Sekreterare
Tim Honkalammi Kassor

Sara Packalén

Suppleanter Khaled Al Hafez
Revisorer

Ordinarie Rebecka Svensson
Suppleant ' Rebecca Wenneberg

Information om verksamheten

Brf Nattsldndan 2 &r en #kta bostadsrattsforening som omfattar en huskropp pa Hasselquistvidgen 9-15.
Huset byggdes 1938, ombildning till bostadsratter skedde 2001. Féreningen bestar av 24 lagenheter samt
en lokal. Foreningen dger marken, ej tomtrétt. Delat 4gande godkanns (hogst 2 dgare). Minsta dgarandel
10%.

Det finns en tvittstuga i port 15, tva cykelrum samt barnvagnsrum i huset. Till varje lagenhet hor ett
forrad i kéllare samt ett matforrad.

Under ar 2020 infordes sopsortering for kartong, plast och metall. Styrelsen har under &r 2020 och 2021
sett 6ver brandsikerheten i fastigheten. Ar 2021 putsade foreningen om fastighetens hela fasad och
renoverade alla fonster. Det utfordes da ocksa en OVK besiktning och en stamspolning. Under ar 2022
har foreningen bytt ut fastighetens undercentral och kopt ett nytt torkskép till tvattstugan. Féreningen har
ocksa under ar 2022 tagit fram en ny underhallsplan.
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Total bostadsyta 1.104 kvm
Total lokalyta 39 kvm
Totalyta 1.143 kvm
Taxeringsvirde

Markvarde 20.800.000 kr
Byggnadsvirde 18.499.000 kr
Totalt 39.299.000 kr

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden och en stdimma. Den
ekonomiska forvaltningen har utforts av All in Accounting AB, Ann-Charlotte Hermansson.

Brf Nattsldndan 2 registrerades 1998-12-14. Den 29 juni 2001 kdpte foreningen fastigheten Nattsldndan
2 fran Stockholmshem for en kopeskilling om 15.488.000 kronor.

Forsikringar

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Trygg Hansa.

Reparationer under aret

Underhéllskostnaderna har under aret uppgétt till 88.335 kronor, (foregéende ar 4.402.680 kronor).
Foljande storre poster kan utldsas: ny underhéllsplan 40.500 kr, borttagning av trésklar och vatten in
kéllaren 13.240 kr, utbyte av relderna till varmvattenberedaren 8.965 kr, ventilation i tvéttstugan 7.243
kr, klottersanering 4.431 kr, hogtryckspolning 3.723 kr och reparation av maskiner i tvéttstugan 10.233
kr.

Under aret har foreningen bytt ut sin undercentral for 304.125 kr, undercentralen kommer att skrivas av
pé 10 &r. Foreningen har ocksa inforskaffat en ny torktumlare f6r 39.603 kr, den skrivs av pa 5 ar.

Arsavgifter

Under ar 2022 hojdes arsavgifteran i januari med 5% och i juli med 7,5%. Den 1 januari 2023 hojdes
arsavgifterna med ytterligare 12%. Beroende pa hojd inflation, rdntehdjningar och dkade
energikostnader s& kan det bli ytterligare 6kningar av drsavgifterna. Under dren 2013 -2015 var
arsavgifterna ofordndrade. Den 1 juli 2016, den 1 juli 2018 och den forsta januari 2021 har arsavgifterna
hojts med 3 %.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess avslut

Under aret har foreningen bytt ut sin undercentral och kopt en ny torktumlare till tvéttstugan. Féreningen
har nu ocksé en ny underhallsplan. Féreningens lokalhyresgést har gatt i konkurs. Foreningen kommer

dédrmed att forlora ndgra manaders hyresintdkter under ar 2023.

Foreningen planerar for arbetet med drianering av fastigheten och relining av fastighetens stammar..
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Medlemsinformation

Under aret har styrelsen godként fem overlatelser, foregaende ar var det tre dverlatelser.

Foreningen har 32 medlemmar. Under aret har foreningen haft tva staddagar.

Flerarsoversikt (tkr)
Arsavgifter

Lan per kvm (kr)

Viérme per kvm (kr)

Vatten per kvm (kr)

El per kvm (kr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

kvm=bostadsyta

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 12 144
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 144

2022
696
1793
256
30

41
835
-98
85,4

Upplatelse-

avgifter

6789

6 789

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre reparationsfond

ianspraktagande av fond for yttre underhéll

i ny rakning 6verfores

2021
639
1812
262
28

53
754

-4 604
84,1

Yttre
underhalls
fond

482

482

2020
621

228
23
26

734

-85

99,1

Balanserat

resultat

784
-4 604

-5 388

-5388 371
-98 494
-5 486 865

117 897
-117 897
-5 486 865
-5 486 865

2019
620

241
26
30

731
28

98,9

Arets

resultat

4604

4 604
98
98

3(12)

2018
611

243
31
29

721

-237
99,3

Totalt

14 027

0

-98
13 929

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

3 835419
15935
851 354

4 -654 648
5 -78 114
2,6 -15770
7,8

11 -160 875

-909 407
-58 053

2 947
-43 388
-40 441
-98 494

-98 494

-98 494

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

753 764
38 086
791 850

-4 957 727
-300 640
-15 770

-122 547
-5 396 684
-4 604 834

6 598

-6 011

587

-4 604 247

-4 604 247

-4 604 247
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Maskiner och Inventarier

Ombyggnad av tak och fonster

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
7,9

12
13

2022-12-31

14 940 276
273713
31682
175 000
15420 671

15420 671

6135
3494
27 521
37150

861 205
861 205
898 355

16 319 026

5(12)

2021-12-31

15001 469
0

0

236 349
15 237 818

15 237 818

3489
33 069
36 558

1413232
1413 232
1449 790

16 687 608
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond 14
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
(?Vriga skulder till kreditinstitut 15
Ovriga skulder 16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

12 144 000
6789 410
482 143
19 415 553

-5388371

-98 494
-5 486 865
13 928 688

1 980 000
12 000
1992 000

51507
4543
7370

334918
398 338

16 319 026

" 6(12)

2021-12-31

12 144 000
6 789 410
482 143
19 415 553

-784 124
-4 604 247
-5 388 371
14 027 182

2 000 000
12 000
2012 000

106 455
1813
7370

532 788

648 426

16 687 608
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgidngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%/ 200 ér

Ombyggnad Tak 5%/ 20 ar

Forbattring av fonster 10%/ 10 ar

Maskiner och inventarier 20 %/ 5 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021

Medelantalet anstéllda 0 0
Not 3 Nettoomsiittning

2022 2021

Arsavgifter bostader 768 840 705 764

Hyror lokaler 66 579 48 000

835419 753 764

A
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Not 4 Fastighetsomkostnader

Uppvarmning
Stadning

El .

Vatten

Renhéllning
Reparationer och underhall
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Teknisk forvaltning
Garden
Forbrukningsmaterial
Trapphusmattor

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och porto
Konsultarvode

Kostnad stdmma & stdddag
Ekonomisk fastighetsforvaltning
Foreningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 7 Fonsterforbittring

Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

282 318
36 140
45 288
33295
50 742
88 335

6 531
39 446
37 361
18 656
12 657

324

3555

654 648

2022

435
24 868
895
385377
5162
5843
2534
78 114

2022

12 000
3770
15770

2022

438 535
438 535

-394 686
-43 849
-438 535

8 (12)

2021

289 368
31151
58999
30 559
47 417

4 402 680
6 358
36716
34 330
14 271

0

1793
4085

4 957 727

2021

500
255076
1300
37751
5034
700

279
300 640

2021
12 000

3770
15770

2021

438 535
438 535

-350 832

-43 854
-394 686

43 849

| ™
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde bestar av byggnad 12.238.685 kr och mark 3.738.710 kr. Det gors ingen

avskrivning pa mark.

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 9 Ombyggnad tak

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2022

15977 395
15977 395

-975 926
-61 193
-1037 119

14 940 276

18 499 000
20 800 000
39299 000

11 376 566
3738710
15115276

2022

350 000
350 000

-157 500
-17 500
-175 000
175 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022

0
304 125
304 125

0
-30 412
-30 412

273713

2021

15 977 395
15977 395

-914 733
-61 193
-975 926

15 001 469

13 770 000
14 200 000
27970 000

11 499 108
3738710
15237 818

2021

350 000
350 000

-140 000
-17 500
-157 500
192 500

2021

(=R e)
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com hem

All in Accounting AB
Trygg Hansa

Aterbetalning Bjerkling AB

Not 14 Yttre reparationsfond

Belopp vid érets ingang

Avsittning till fonden under rékenskapsaret

Ianspraktaget av fond
Belopp vid arets utgang

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2022

136 578
39 603
176 181

-136 578
-7921
-144 499

31 682

2022-12-31

3494
0
3494

2022-12-31

1798
9750
15973
0
27521

2022-12-31

482143

83910
-83 910
482 143

10 (12)

2021

136 578
0
136 578

-136 578
0
-136 578

2021-12-31

3489
0
3489

2021-12-31

1632
9438
14 999
7000
33 069

2021-12-31

482 143

83910
-83 910
482 143

Lanebelopp
2022-12-31

Lanebelopp
2021-12-31

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Swedbank 0,681 2022-04-28
Swedbank hypotek 295 468 811-1 2,28 2023-05-25
Swedbank hypotek 295 468 813-7 2,86 2024-05-24
Swedbank hypotek 295 468 814-5 3,19 2027-05-25

0

495 000
495 000
990 000
1 980 000

2 000 000

2 000 000
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Not 16 Ovriga lingfristiga skulder

Hyresdeposition

Not 17 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Sociala avgifter
Personalens kéllskatt

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Viérme december

El december

Suez kvartal 4

Swedbank

Forutbetalda hyror och avgifter
Renhallning

Stad och teknisk fastighetsforvaltning
Vatten

Konsultarvode

Rénta

Fasad och fonsterrenovering

2022-12-31

12 000
12 000

2022-12-31

2000 000
2 000 000

2022-12-31
3770
3 600
7370

2022-12-31

42 109
6411
2 577

201

75 362
5715
3 861
6158

0
0
192 524
334 918

11 (12)

2021-12-31

12 000
12 000

2021-12-31

2 000 000
2 000 000

2021-12-31
3770
3600
7370

2021-12-31

43 795
19 463
2130
403

62 200
4 660
3331
5107
27 844
2 605
361 250
532 788
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Not 20 Visentliga hindelser under dret och efter rikenskapsarets slut

Foreningen har under aret bytt ut fastighetens undercentral, det har kostat féreningen 304 125 kronor.
Under &ret har foreningen lagt om sitt 1an i Swedbank. delat upp lanet till tre lan. Réntan dr bunden pé
1,2 och 5 ar.

Under &r 2023-2025 planeras det for en drénering av fastigheten och relining av stammar. Detta beréknas
kosta ca 1.200.000 kr.

Stockholm 2023-02-

Agnes Magnusson

(TLYTTAT )

Tim Honkalsmmi

Te f—

Min revisionsberittelse har limnats 2023-08-7 (O

Rebecka Svensson
Revisor




