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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Alviks Torn, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och bildades
2012-04-30. Registrering hos Bolagsverket skedde 2012-05-15.

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Stadgarna registrerades forsta gangen 2012-05-15. Hérefter har stadgeéndringar gjorts och senaste

registrering skedde hos Bolagsverket 2018-12-12.

Foreningens fastighet
Foreningen tecknade 2012-12-20 kdpekontrakt for fastigheten Racketen 11 i Stockholms kommun och

registrerades som lagfaren dgare hos Lantmaiteriet 2013-07-02.

For uppforande av tva bostadshus pa fastigheten tecknade foreningen ett totalentreprenadkontrakt med
Peab Bostad AB. Bostadshusen omfattar 151 ldgenheter med bostadsritt och 6 lokaler med hyresritt.
Den totala boarean uppgér till 13 632 kvm och lokalarean omfattar 1 019 kvm. Samtliga ldgenheter &r
tecknade med upplételseavtal. Inflyttning skedde under perioden oktober 2014 till september 2015.

Foreningen disponerar 153 garageplatser dels i egen fastighet dels genom servitutsavtal i
grannfastigheten Racketen 10.

Ligenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok

31 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Folksam.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningens fastighet har del i tvd gemensamhetsanldggningar. Den ena (Ga:3) omfattar del av
kvartersgata vaster om fastigheten och den andra (Ga:4) del av vdg 6ster om fastigheten.
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Servitut
Ett antal avtals- och officialservitut finns till sdval forman som belastning for foreningens fastighet.

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt

Enligt gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostider de forsta femton aren efter vardearet. Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av
taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet uppgar till 721 000 000 kr, varav mark 282 400 000 kr och byggnad 438 600 000 kr.
Virdearet ar 2015.

Ekonomisk foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots enligt avtal av Fastum AB. Avtalet, som ursprungligen var 3-arigt,
16pte fram till utgangen av 2019 och forldngs arsvis savida inte uppsdgning sker sex manader fore
kontraktstidens utgang.

Teknisk forvaltning
HSB Stockholm Ekonomisk forening ansvarar for den tekniska forvaltningen. Avtalet &r 1-arigt och

forldngs arsvis sdvida inte uppsédgning sker senast tre ménader fore kontraktstidens utgéng. Avtalet har
av foreningen sagts upp for omforhandling. Befintligt avtal har forldngts t.o.m. april 2023 och nytt avtal
berédknas vara klart under véren.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen upprittades 2014-06-12 och registrerades hos Bolagsverket 2014-07-14.

Antal anstéllda
Foreningen har under &ret inte haft ndgon anstéilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut av foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll. Arsavgiften for 2022 har i genomsnitt uppgétt till 642 kr/kvm
boarea.

Arsavgiften/kvm boarea beriknas som foreningens totala arsavgifter/foreningens totala kvm boarea.

Fr.o.m. februari 2022 hdjdes arsavgiften med 3 %. Fr.o.m. januari 2023 hojdes arsavgiften med 10%
p.g.a. 6kade rénte- och driftskostnader. Ytterligare hojningar under 2023 kan inte uteslutas.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna ske arligen med ett belopp om

minst 30 kr/kvm boarea, vilket motsvarar minst 409 tkr/ar. For 2022 avsitts 60 kr/kvm till yttre fonden.

De arliga avsittningarna till yttre fonden kommer framdeles successivt att 6ka for att mota framtida
underhéllsbehov.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-05-04 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Kristina Ekstrand Ordforande
Agneta Bengtsson Ekonomi
Per Cedernaes Sekreterare, kommunikation
Hannes Schmied Drift
Hans Lindén Fastighetsunderhéll
Suppleanter Anne Karin Hjortland

Mats Tronelius
Goran Langer

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledamoterna. Under aret har styrelsen haft
12 protokollférda méten inklusive konstituerande styrelsemote. For styrelsens ledamoéter finns
ansvarsforsdkring tecknad hos Folksam.

Revisor
Ernst & Young AB med auktoriserade revisorn Erika Svensson som huvudansvarig.

Valberedning
Cecilia Wennerlund

Kajsa Palmskog
Karl Karlsson
Julia Leijon

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Diskussionerna med Peab Bostad géllande fullgérandet av leveransétagandena enligt
totalentreprenadkontraktet fortgar alltjimt, drygt sex ér efter den medlemsvalda styrelsen dvertog
ansvaret for foreningens forvaltning. Under 2022 har storre delen av kvarstdende brister avhjélpts men
fortfarande aterstér vissa som fér anses vara visentliga for foreningen. Hértill har under &ret nya
felaktigheter upptickts som kan hénforas till byggfel. Styrelsen kommer fortsatt att ha fokus pé att
leveransatagandena fullfoljs.

Stadsbyggnadskontoret, Stockholm stad har framfort krav pa foreningen att installera automatiska
dorréppnare pé ett stort antal dorrar. Géllande tillgdnglighetskrav anses inte i tillréicklig omfattning ha
beaktats vid uppforandet av féreningens tva byggnader. Foreningen har reklamerat bristen till Peab
Bostad och krévt ett avhjilpande. Peab Bostad bestrider dock ansvar och har inte for avsikt att avhjilpa
bristen. En réttslig provning kan inte uteslutas. Styrelsen har p.g.a. detta &liggande under aret genomfort
en upphandling av dérrautomatiken. Installationen péborjades i november och berdknas avslutas under
2023. Utgiften for dorréppnarna berdknas uppga till ca 2,5 Mkr inkl. moms.

Under varen forstarktes byggnadernas skalskydd. Passage kan nu endast ske med “elektronisk nyckel”,
vilket medfor sparbarhet och forenklad administration.

Samtliga lokaler har varit uthyrda under 2022. I februari 2023 har ett kontrakt sagts upp for avflyttning.
Arbetet pagar att hitta ny hyresgést. Féreningens garageplatser ér belagda till 90%.

I november 2022 16stes ett 1an hos Nordea pa 35,6 Mkr och ett nytt lan upptogs pa 27 Mkr. I samband
med detta gjordes en extra amortering pa 8,6 Mkr. Sedan 2017 har totalt extra amorteringar skett med
27,8 Mkr.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 230 (231) medlemmar. Under aret har 5 (21) dverlételser 4gt rum. Inga
(3) medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 14 401 13 083 12 948 12 365 12 207
Resultat efter finansiella poster 121 144 598 497 -296
Soliditet (%) 89,4 88,4 88,4 87,6 87,2
Balansomslutning 848 969 858 050 858 722 865 344 868 683
Kassalikviditet (%) 14,4 24,6 137,9 225,0 169,3
Fastighetslan/kvm (kr) 6334 7031 7103 7 669 7918
Arsavgifter/kvm (kr) 642 625 625 616 594
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Summan av alla tillgangar i balansrdkningen.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder. L&n som forfaller inom ett &r fran
balansdagen redovisas sedan 2021 som kortfristig skuld. Kassalikviditeten ser visentligt sémre ut sedan
dess.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta i féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta i foreningens fastighet.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 496 204 987 261382013 2 044 800 -843 907 143 930
Rattelse av fel fran
2015 =72 200
Disposition av
foregdende
ars resultat: 282 191 -138 261 -143 930
Arets resultat 121 121
Belopp vid arets
utgiang 496 204 987 261 382 013 2326991 -1 054 368 121 121

5(15)

Totalt

758 931 823
-72 200

0

121 121

758 980 744

Under ansamlad forlust i eget kapital har en rittelse skett av en felaktig bokforing frén rdkenskapsaret

2015. Beloppet uppgar till 72 200 kr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 054 367

arets vinst 121 121
-933 246

behandlas si att

avsittning till fond for yttre underhall gérs med 817 920

i ny rakning overfores -1 751 166
-933 246

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

14 401 397
518074
14 919 472

-8 056 099
=712 453
-277 484

-4 707 187

-13 753 223

1166 249

10 748

-1 055 876

-1 045 127

121 121

121 121

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

13 083 426
42 596
13 126 022

-6 640 899
-488 725
-288 302

-4 707 187

-12 125114

1 000 908
103

-857 081
-856 978

143 930

143 930
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Ombyggnationer

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o9}

10
11

2022-12-31

843365517
881126
208 503

844 455 146

844 455 146

117 346
252 365
2420 242
883 707
3673 660

840 361
840 361
4514 021

848 969 167

7(15)

2021-12-31

848 003 203
0

278 004
848 281 207

848 281 207

37101

0

4 489 083
453 660
4979 845

4788 723
4 788 723
9768 568

858 049 775



Brf Alviks Torn
Org.nr 769624-7795

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfrisitga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2022-12-31

757 587 000
2326 991
759 913 991

-1 054 367
121 121
-933 246
758 980 745

58 735 000
58 735 000

27 610 000
723 288
456 000
354 789

2109 345

31 253 422

848 969 167

8(15)

2021-12-31

757 587 000
2 044 800
759 631 800

-843 907
143 930
-699 976
758 931 824

59 345 000
59 345 000

36 500 000
681 436
392 000
304 405

1895111

39 772 952

858 049 775
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Bidrag materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

121 121
4707 187
64 000

4 892 308

-80 245
-220 712
41 852

-8 625 381
-3992 178

-881 126
0
-881 126

-610 000

-610 000

-5 483 304

8756 861
3273 557

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

143 930
4707 187
0

4 851 117

-27 246
-262 182
-86 797
35701515
40 176 407

-169 700
262 500
92 800

-36 500 000
-36 500 000
3769 207

4 987 654
8 756 861
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det lédgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avséttningar har virderats till anskaffningsvirde om annat ej
anges.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boarea och &r.
Overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej med
som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgangar

Anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan dver tillgangarnas forvéntade nyttjandeperiod. Marken &r inte foremal
for avskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ar
Ombyggnation 3ar
Inventarier 5 ar
Intiikter

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intékt.

Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 8 756 345 8521 968
Hyror lokaler 2041170 2118 421
P-plats och garage 1 382 306 1364971
Debiterad fastighetsskatt 257 400 190 216
Vattenavgifter * 536 487 289 742
Elavgifter * 1422 007 575300
Renhéllning mm lokaler 5100 10 662
Andrahandsuthyrning 582 12 145
14 401 397 13 083 425

* Till foljd av dndrad periodisering bestar intdkter av utdebiterad el och vatten under 17 manader, augusti
2021 till och med december 2022.
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringsersattningar
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Samfillighetsavgifter
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Underhall ventilation
OVK-besiktning
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Bevakningskostnader
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband och telefoni
Hyra for garage
Lokaladministration
Forbrukningsinventarier/material
Ovriga poster

2022
503 717
14 357
518 074

2022

252 648
106 795
360 951
36 475
135319
198 060
123 469
15 963
4500
951 655
63 751
285 391
152 736
0

2040 542
918 923
201 999
207 460
95 860
117 502
113 593
313924
1197 628
0

157 093
3861

8 056 098

11 (15)

2021
35983
6613
42 596

2021

237 216
78 224
272 692
23 826
96 190
167 169
103 515
3131

7 500
588 623
44 890
172 999
161 086
123 315
1409 299
937 750
217 086
176 920
88 757
106 963
116 519
253 449
1174229
68 750
23221
-12 421
6 640 898
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

2022
260 000
5339
35 840
38993
138 845
1621
156 045
19 340
14 212
42218
712 453

2022
226 500
12 000
38 984
277 484

2022-12-31
556 213 000
556 213 000

-28 209 797
-4 637 686
-32 847 483

320 000 000
320 000 000

843 365 517

438 600 000
282400 000
721 000 000

695 000 000
26 000 000
721 000 000

12 (15)

2021
196 000
5364
30408
42 648
126 334
1250

0
18922
13 997
53 802
488 725

2021
226 500
12 000
49 802
288 302

2021-12-31
556 213 000
556 213 000

-23 572111
-4 637 686
-28 209 797

320 000 000
320 000 000

848 003 203

258200 000
120 400 000
378 600 000

359 000 000
19 600 000
378 600 000
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Not 8 Ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvirden
Installation dérrautomatik
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden av laddplatser
Ink&p

Bidrag

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2022-12-31
335000
881 126

1216 126

-335 000
-335 000

881 126

2022-12-31
347 505

0

0

347 505

-69 501
-69 501
-139 002

208 503

2022-12-31
3984
2360 995
55263
2420 242

13 (15)

2021-12-31
335000

0

335000

-335 000
-335 000

2021-12-31
440 305
169 700

-262 500
347 505

0
-69 501
-69 501

278 004

2021-12-31
195791
3968 137
325155

4 489 083



Brf Alviks Torn
Org.nr 769624-7795

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bevakning

Bredband

Garagehyra

Hemsida

Ekonomisk forvaltning
Medlemskap
Fastighetsskotsel
Snojour

Serviceavtal

El och vatten IMD okt-dec

Ovriga poster

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Avgar kortfristig del

Forfaller inom 1 ar:
Forfaller inom 2-5 ar:

Rintesats
%

1,18

3,53

0,68

27 610 000 kr
58 735 000 kr

Datum for
rinteindring

2024-04-29
2023-11-23
2025-11-25

2022-12-31

97 682
34 934
35480
196 098
4003
32474
9 280
22673
4327
39735
405 993
1028
883 707

Lanebelopp
2022-12-31

27 985 000
27 000 000
31360 000
-27 610 000
58 735 000

14 (15)

2021-12-31
84 941
27307
35096

196 098
4 005
31682
9140
21 054
6 628
36 667
0

1043
453 661

Léanebelopp
2021-12-31

28275 000
35890 000
31 680 000
-36 500 000
59 345 000



Brf Alviks Torn
Org.nr 769624-7795

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Arvode styrelse och valberedning
Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Avfallskostnader

Snordjning

Reparationer

Stddning och entrémattor
Juridisk konsultation

Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm datum for vér digitala signatur.

Kristina Ekstrand
Ordforande

Per Cedernaes

Hannes Schmied

Var revisionsberittelse har lamnats
Ernst & Young

Erika Svensson
Auktoriserad revisor

2022-12-31
173 460
143 100

44 962
42 648
342 355
148 104
54 044
35602
2740
35153
4245
49912
3861
1029 160
2109 346

2022-12-31
119 559 000
119 559 000

Hans Lindén

Agneta Bengtsson

15 (15)

2021-12-31
93 030
143 100
44 962
42 648
264 131
152 961
48 439
20 306
17110
159 885
8382

0

369

899 788
1895111

2021-12-31
119 559 000
119 559 000
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Alviks Torn, org.nr 769624-7795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Alviks
Torn for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi éar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat éar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som den bedémer &ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka féormagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse foér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med han-
syn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasent-
lig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 5X1BH-EE3W8-KBN 1I-PQAXQ-HYEGA-E4HLW
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ing a bette
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Alviks Torn fér ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi éar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat éar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett foérslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som éar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Linkdping enligt det datum som framgar av elektronisk
underskrift

Ernst & Young AB

Erika Svensson
Auktoriserad revisor
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