Ya

Arsredovisning
2022

BRF NYATORP | HALMSTAD

769624-7274

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rédkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.
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Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i svenska kronor (SEK).
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-05-08. Den ekonomiska planen 2013-06-03 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-11-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Eastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheterna Kolonnen1, Kolonnen 2, Kolonnen 3, Kometen 1, Kometen 2, Kometen
3 och Kometen 11 1 Halmstad, Hallands l4n. Foreningen upplater 26 ligenheter med bostadsratt samt 2 med

hyresritt. I fastigheterna finns dessutom lokaler (21), garage (3) och parkeringsplatser (6). Féreningens totala
lagenhetsarea ar 1838 kvm och lokalarea ar 386 kvm.

Nytt taxeringsvérde frén och med 2023 &r 29 082 000 kronor.

For bostadsdelen i hyreshus ar fastighetsavgiften 0,3% av taxeringsvirdet, dock maximalt 1519 kr per lagenhet for
2020. Fér lokaldelen tas fastighetsskatt ut med 1% av taxeringsvardet.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Fastigheterna ingér i Nyatorps Samfallighetsforening (virme, vatten).

Fastigheten har internetanslutning med fiber till Halmstad stadsnat.

Forsdkring

Fastigheterna 4r fullvirdesforsikrade hos Dina forsakringar, Halmstad. I foséikringen ingdr bostadsrittstillagg.

Styrelsen sammansdittning

Per Gadestedt Ordférande
Sara Holmkvist Sekreterare
Helene Gadestedt Kassor
Susanne Fritzell Ledamot
Jan-Olof Jénsson Ledamot
Enk Svensson Suppleant
Hadassa Creson Suppleant
Kia Nilsson Suppleant
Valberedning

Lisa Phan & Erik Bémner

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Revisor

Mikael Andersson
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Foregdende foreningsstdmma
Ordinaric féreningsstimma hélls 2022-06-20.
Extra foreningsstamma hélls 2022-09-25.

Sammantréden och styrelsemoten

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 31st. Under aret har det skett 4 verlatelser samt 1 upplatelse.
Vid rikenskapsarets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen.

Overlatelse- och pantsittningsavgift, samt avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Utforda historiska underhdil
2019 Renovering gavelfasad Komgatan 1.

Arets reparationer och underhdil
e Nommalt fastighetsunderhall har genomférts under éret.
e Byte av tappvattenledningar i samtliga lagenheter
e Renovering och forsérning av ldgenhet 07-1101
e Malning av fonster
e Inkép av nytt torkskap till H48

Planerat underhall

e Renovering av garagetak

Avtal

BAB Byggtjanst AB Fastighetsunderhall

Bredband/Fiber Halmstad Stadsnit

Stadexperten Trappstédning.

Las & Larm Nycklar och l3s.

SpeedLedger e-bokforing

Bokslut Djeni H Ahlabo

Bostadsritterna Intresseorganisation for bostadsrittsforeningar.

Ovrig Verksamhetsinformation

Underhallsplan 4r upprattad och 16per med 50-ars intervall med arlig uppdatering.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har genomforts under verksamhetséret.
Varstadning har genomforts, da det krattats och snyggats till runt fastigheterna.

Snéskottning/sandning har skétts av medlemmarna.
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Visentliga hindelser under rikenskapséret

2021 ombildades hyresliagenhet 07-1101 till bostadsritt och renovering pabérjades och slutférdes under varen
2022. Forsaljningsvirdet var 2 122 117 kr. En extra amortering med 655 000kr gjordes under aret.

Féreningens banklan uppgick pa bokslutsdagen till 14 831 905 kr. Féreningen har fyra bundna lan varav ett ska
omsittas hosten 2023.

Féreningen amorterar 300 000 kr per ar pa foreningens lan. Rantekostnaden f6r 2022 har under aret uppgatt till
205 465 kr. I november omsattes ett av 1anen och riantekostnaden 6kade med ca 100 000 kr.

Féreningen genomfor sedan 2022 byte av vattenledningar med tillhérande arbete dir delkostnaden under aret uppgar
till 906 924 kr.

Foreningen redovisar ett positivt rorelseresultat for rakenskapsaret 2022 pa 135 187 kr.

Flerarsoversikt, Tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3010 1524 1531 1539 1492
Resultat efter finansnetto 135 25 6 -73 69
Nyckeltal
Soliditet (%) 59 58 57 57 57
Kassa och Bank, Tkr 2097 1 900 1948 2220 2172
Taxeringsvarde, Tkr 29 082 25232 25232 21945 21945
Skuldskvot i forhallande till omsattning 5 10 10 11 1"
Arsavagift per kvm bostadsrattsyta, kr 802 830 833 838 812
Banklan per kvm bostadsyta, kr 7786 8 594 8744 8 825 8 907
Rantekostnader i férhallande till omsattning (%) 7 13 15 15 15
Belaningsgrad i férhallande till fastighet o mark (%) 4 46 46 46 46
Eget Kapital, kronor Inbetalda insatser Bal. resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 21016 359 766 464 25 497
Disposition av féregaende ars resultat:
Inbetalda insatser 650 250

Overfért till balanserat resultat 25497 -25 497
Arets resultat 135 187
Belopp vid arets utgang 21 666 609 791 961 135187
Resultatdisposition, kronor
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital :
balanserad vinst 791 961
arets vinst 135187
Summa kronor 927 148
disponeras s att :
overfores till balanserat resultat 927 148
Summa kronor 927 148

Betraffande resultatet av bolagets verksamhet samt bolagets stallning vid verksamhetsarets slut hénvisas til

nedanstaende resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING
Kronor

220101-221231

210101-211231

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Upplatelseavgift
Overlatelseavgift

Ovriga ersattning och intikter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatpostér
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 3

1528 553
1471 867
6 040
3380
3009 840

-1 998 354
-64 153
-606 681
-2 669 188

340 652

4773
-210238
-205 465

135187

135187

135 187

1524 385
0

8322
41621
1574328

-781 806
-56 523
-510 389
-1348 718

225610

-501
-199 612
-200 113

25 497

25 497

25497
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BALANSRAKNING

Kronor 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader Not 4 23898 071 24 158 069
Fastighetsforbatring Not 4 661 984 791 110
Markanlaggning Not 4 185 382 211 865
Inventarier, verktyg installationer Not 4 309 589 353 971
Vatten- stambyta och installationer Not 4 816 232

Mark 10 262 074 10 262 074
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 133 332 35777 089
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36133 332 35777089
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 63 527 204 047
Summa kortfristiga fordringar 63 527 204 047
Kassa och bank 2096 871 1900 748
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2096 871 1900 748
SUMMA TILLGANGAR 38293 730 37 881884
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital 21 666 609 21016 359
Summa bundet eget kapital 21 666 609 21016 359
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 791 961 766 464
Arets resultat 135 187 25 497
Summa fritt eget kapital 927 148 791 961
SUMMA EGET KAPITAL 22 593 757 21 808 320
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga langfrisiga skulder till kreditinstitut Not 5 14 531 905 15 636 905
Summa langfristiga skulder 14 531 905 15 636 905
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 366 224 13 208
Skatteskulder 99 284 92 124
Kortfristig del av langfristiga skulder fill kreditinstitut Not 5 300 000 150 000
Ovriga skulder 233270 14 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 169 290 167 077
Summa kortfristiga skulder 1168 068 436 659
SUMMA SKULDER 15 699 973 16 073 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 293 730 37881884
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad.

Bolaget har valt att tillimpa férenklingsregeln i BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar har gjorts med 1%, 10% samt 20 % pa anskaffningsvardet.

Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Notanteckningar

1 - Forsiljning av dsritt

Under aret har bostadsréattsforeningen ombildat en hyresrétt till bostadsratt, Igh 1101.

Forsaljning av lagenhet pa 2 rok, 68 kvm har skett med marknadspris pa 2 122 117 kr. Insatsen ar pa 650 250 kr och

upplatelseavgiften &r pa 1 471 867 kr samt forsaljningsprovision pa 48 875 kr.

Not 2 - Ovriga externa kostnader 2022-12-31 2021-12-31
El, vatten, renhdlining 135885 108 094
Tradgardsskotsel och markanlaggningar 7226 4627
Reparation och underhall 1241 906 122623
Nyatorp samféllighetsforening 370020 370020
Fastighetsavgift 52 802 46 482
Forsakringspremie fastighet 3099% 29 241
Telefon intemet 46 124 44092
Las och larm fastighet 5 504 0
Ovriga kostnader (bla. stidning samt mm.) 107 891 56 627
Summa Gvriga externa kostnader 1998 354 781 806
Not 3 - Avskrivningar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade ekonomiska

livslangden. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Avskrivning pa byggnaden 1% 1%
Fastighetsférbattring 10% 10%
Markanléggningar 10% 10%
Inventarier, verktyg och installationer 20% 20%
Vatten - stambyte och installationer 10% 0%
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Not 4 - Materiella anldggningstiligingar 2022-12-31 2021-12-31
Foreningen skriver av pa byggnader enligt en 100-4rig linjér avskrivningsplan (K2).
Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 25999 671 25999 671
Utgaende anskaffningsvérde 25999 671 25999 671
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 841603 -1 581 606
Arets avskrivning -259 997 -259 997
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 101 600 -1 841 603
Utgaende bokfort restvirde 23898 071 24158 068
asti forbattrin
Ingéende anskaffningsvarde 1291 250 1291250
Utgéende anskaffningsvarde 1291 250 1291250
Ingaende ackumulerade avskrivningar -500 141 -371 016
Arets avskrivning -129 125 -129125
Utgaende ackumulerade avskrivningar -629 266 500 141
Utgaende bokfort restvarde 661984 791 109
Markanlaggning
Nyanskaffning 264 831 264 831
Utgaende anskaffningsvarde 264 831 264 831
Ingaende ackumulerade avskrivningar -52 966 -26 483
Arets avskrivning -26 483 -26 483
Utgadende ackumulerade avskrivningar =79 449 52 966
Utgaende bokfort restvirde 185 382 211 865
nv ier, v instal
Ingaende anskaffningsvarde 626 074 626 074
Nyanskaffning 56 000 0
Utgéaende anskaffningsvérde 682 074 626 074
Ingaende ackumulerade avskrivningar -272 101 -177 317
Arets avskrivning -100 384 -94 784
Utgéende ackumulerade avskrivningar =372 485 =272 101
Utgaende bokfort restvirde 309 589 353973
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Nyanskaffning 906 924 0
Utgaende anskaffningsvérde 906 924 0
Ingéende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -90 692 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -90 692 0
0
816 232 0

Utgaende bokfort restvarde
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Not 5 - Léng- och kortfristiga skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
n

Férfallodag senare an fem ar 14 531 905 15636 905
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 14 531 905 15 636 905
Kortfristiga

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 300 000 150 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 300 000 150 000
Utg. bokfort lang - och kortsiktiga skulder till kreditinstitut 14 831 905 15786 905
St?llda sakerheter/Fastighetsinteckningar

Stéllda sakerheter f6r lang- och kortfristiga skulder fill kreditinstitut 17 362 000 17 362 000
Summa stillda siikerheter 17 362 000 17 362 000

En extra amortering pa 655 000 kr har under &ret gjorts.

Halmstad den 27 juni 2023

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nyatorp i Halmstad.

o

Per Gades Susanne Fritzell
Ledamot, Oddférande Ledamot

et brad (€
Helene Gadestedt Jan Olof Jonsson
Ledamot Ledamot

Styrelsesuppleanter:
Kia Nilsson

Hadassa Creson

Erik Svensson

REVISORSPATECKNING

Ledamot

Mgl

Sara Holmkvist

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den [ 57 é} 2023
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