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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PER LINDESTROMS VAG 64-70

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades ar 2000-11-16 och férvarvade fastigheten Nattslandan 1 pa Per Lindestroms Vag
64-70 dar bostadsrattsforeningen ar belagen ar 2000-12-22.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Nattslandan 1 pa adressen Per Lindestroms Vag 64-70 i
Johanneshov. Féreningen har tjugofyra lagenheter om totalt 1 159 kvm, tjugotva stycken av dessa upplats
som bostadslagenheter med bostadsratt och 2 stycken lagenheter med hyresratt.

Foreningens lagenhetsinnehav bestar av:
-2 stycken 3 rok, 65-68 kvm

-8 stycken 2 rok, 53-56 kvm

-Fjorton stycken 2 rok, 41-44 kvm

Vidare uthyres 11 garageplatser och 3 parkeringsplatser. Total uthyrningsbar yta uppgar till 1343 kvm
(lagenheter och lokaler).

FORSAKRING
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar Stockholm.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING
Gabriel Carrizo Ordférande
Karl-Fredrick Francke  Kassor

Lina Helgesson Ledamot
Moa Hellerstrém Ledamot
Anders Borgius Ledamot
Madlene Petterson Suppleant
Sanna Mustonen Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen.

REVISORER
Revisor  Markus Eriksson

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

Dranering av baksida.
Renovering av takfot.

Renovering av trapphus.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Stadning trapphus Stadhuset i Stockholm AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 28 963 (22 202) tkr, varav byggnadsvarde 13 963 (12 802) tkr och
markvarde 15 000 (9 400) tkr.

Fastigheten innehas med tomtratt. Nytt avtal med oférandrad avgift slots under 2018 och férlangdes med 10
ar till 2028-04-01.
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

GENOMFORDA HANDELSER
Inga underhall utférda.

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga forandringar har skett i féreningens avtal under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 27 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1215 1209 1216 1236
Resultat efter fin. poster 114  -1325 65 169
Soliditet, % 58 57 61 61
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 37013 28963 28963 28963
Bostadsyta, kvm 1159 1159 1159 1159
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 822 822 822 822
Lan per kvm bostadsyta, kr 5767 5854 5548 5670
Genomsnittlig skuldranta, % 0,94 0,69 0,90 0,91
Belaningsgrad, % 42,17 42,28 39,58 39,97

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 8 654
Upplatelseavgifter 4318
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat -2 288
Arets resultat -1325
Eget kapital 9359
RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster

Disp av foreg
ars resultat

-1325 -
1325 114
0 114

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-3613
114

-3 500

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Balanseras i ny rakning

-3 500

-3 500

2022-12-31
8 654
4318

0
-3613
114
9473

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1215 1209
Rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintdkter 1215 1209
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -688 -2 135
Ovriga externa kostnader 8 -61 -66
Personalkostnader 9 -86 -90
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -204 -198
Summa rorelsekostnader -1 038 -2489
RORELSERESULTAT 177 -1 280
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -63 -45
Summa finansiella poster -63 -45
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 114 -1325
ARETS RESULTAT 114 -1325
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31 2021-12-31
11 15 849 16 046
12 37 0
15 886 16 046

15 886 16 046

15 10

13 1 1
14 90 87
106 99

406 217

406 217

512 316

16 398 16 362
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 973 12973
Summa bundet eget kapital 12 973 12973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3613 -2 288
Arets resultat 114 -1325
Summa fritt eget kapital -3 500 -3613
SUMMA EGET KAPITAL 9473 9359
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 375 475
Summa langfristiga skulder 375 475
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 309 6 309
Leverantorsskulder 41 47
Skatteskulder 2 4
Ovriga kortfristiga skulder 31 46
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 167 122
Summa kortfristiga skulder 6 550 6 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 398 16 362
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Per Lindestroms vag 64-70 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakt kabel-tv
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Fonsterrenovering

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa
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2022
48
137
159
872
1215

2022

27

36

2022

2022
48
20

331
35
433

2021

48
135
155
872

1209

2021
11

27

42

2021
82
82

2021
1402
1402

2021
37
15

314
33
399
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022

48
32
45

82
213

2022
40

21
61

2022

20
65
86

2022
63
63

2021

48
31
43

82
210

2021
38

21
66

2021

22
63
90

2021
45
45
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
19780 19780
19780 19780
-3733 -3 535
-198 -198
-3931 -3733

15 849 16 046
15013 13963

22 000 15 000
37013 28 963
2022-12-31 2021-12-31
113 113

43 0

156 113

-113 -113

-6 0

-119 -113

37 0
2022-12-31 2021-12-31
1 1

1 1
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Arsredovisning 2022

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 12 12
Forsdkringspremier 30 30
Forvaltning 15 14
Kabel-TV 2 2
Tomtratt 20 20
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 9
Summa 90 87
NOT 15, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2024-03-20 1,39% 1918 1918
Nordea 2024-01-17 0,97 % 4291 4371
Nordea 2024-08-21 0,61 % 475 495
Summa 6 684 6 784
Varav kortfristig del 6 309

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 7 6
Forutbetalda avgifter/hyror 100 100
Uppvarmning 45

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa 167 122
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 10 040 10 040
Summa 10 040 10 040

Underskrifter

Ort och datum

Garbriel Carrizo Karl-Fredrick Francke
Ordférande Kassor

Anders Borgius Moa Hellerstrom
Ledamot Ledamot

Lina Helgesson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Markus Eriksson
Revisor
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Revisionsberitelse foreningen Bri Per Lindestriims viig 64-70
Organisationsnummer: TE9606-3848

Vid granskning av foremngens rakenskapér fir tden 2022-01-00 - 2022-1 2-31 har jog funnt derssi o god
ordning. Ekonamin 42 skat med ordning och noggranchet och jag ser inga problem i bur siyrelsen har
utkiort skt uppdrag.

Mot firvaliningen och freningens verksamhet 1 dvngt enligt firda protokoll Bnns enligy mig ingen
anledning till anmarkaing. Darfir freslir jag Arsmotet att bevilja avgdende styrelse ansvarsfiiher @ den
td som revistonen omiastar

Stockholm den 21:¢ Apnl 2023

Markus Erfksson
Fartroendevald revisor



