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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten och féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsratt
med nyttjande utan begransning i tiden at medlemmarna.

Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg dver den ekonomiska planen har
ldmnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.

Foreningen ager fastigheten Vikingen 4 i Helsingborg och byggnaden ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa Forsakringar.

Styrelsen bestar av ordférande Sam Tassori och ledamé&terna Mans Nilsson, Amir Delic, Gustav Olsson, Mona Wickstrém, och
GOran Wickstrom.

Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har brandtekniska fel som tidigare patalats av Raddningstjansten atgéardats. Innertaken har rivits i alla
korridorer samt att man har tatat genomfdringar som inte var brandtatade och sedan har nya innertak byggts. Dessa
atgarder har hanterats av driftbolaget.

Utrymningsplanerna som ar uppsatta i fastigheten har uppdaterats samt att fler brandvarnare har satts upp och de aldre
brandvarnarna har ersatts med nya brandvarnare. En ventilationsutredning har utférts under rékenskapsaret for att
sakerstalla vad for atgarder som kan behova atgéardas gallande ventilationen i fastigheten.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av 31 bostadsratter och har 36 medlemmar. Under perioden har tre 6verlatelser skett och vid periodens

utgang var alla lagenheter upplatna.

Flerarsoversikt

2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31

Nettoomsattning (tkr) 1198 1198 936 947
Resultat efter finansiella poster (tkr) -61 -210 -280 -278
Soliditet (%) 55,2 53,4 52,3 52,4
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Féretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

3(11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget
kapital

Belopp vid arets ingang
Arets kapitaltillskott

Balanseras i ny rakning
Férandring av
uppskrivningsfond
Férandring av fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser

16 870 000

16 870 000

Transaktion 09222115557494836752

Kapital-
tillskott

790912
588 539

1379 451

Uppskrivn.-
fond

12 387 798

-101 336

12 286 462

Fond for-
yttre
underhall

220 000

55000

275000

Balanserat
resultat

-13 454 396

-210 360

101 336

-55000

-13 618 420
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Arets
resultat

-210 360

210360

-61 207
-61 207

Summa
16 603 954
588 539

0

0

0
-61 207
17 131 286
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13618 420
Arets resultat -61 207
Summa -13 679 627

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till fond for yttre underhall 55000
Balanseras i ny rékning -13734 627
Summa -13 679 627

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 2021-01-01

12 2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintdkter, lagerféréndringar m.m.
Nettoomsattning 3 1198019 1197 990
Summa rérelseintdkter, lagerforandringar m.m. 1198 019 1197 990
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -661 936 -854 860
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -240 366 -240 366
Summa rérelsekostnader -902 302 -1 095 226
Rérelseresultat 295717 102 764
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2506 2995
Rantekostnader och liknande resultatposter -359 430 -316 119
Summa finansiella poster -356 924 -313124
Resultat efter finansiella poster -61 207 -210 360
Resultat fore skatt -61 207 -210 360
Arets resultat -61207 -210 360
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494836752

Not 2022-12-31

5 30329001
30 329 001

6 325000
325000
30 654 001

144 976
1

18 896
163 873

207 652
207 652

371525

31025526
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2021-12-31

30569 367
30 569 367

325000
325000
30 894 367

55168
17272

9491
81931

112336

112336

194 267

31088 634
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557494836752

Not

Signerat ST, MN, AD, GO, MW, GW, EH

2022-12-31

16 870 000
1379451
12 286 462
275000
30810913

-13618 420

-61 207
-13 679 627
17 131 286

12938 289
12938 289

603 507
13485
173320
18 259
147 380
955 951

31025526
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2021-12-31

16 870 000
790912
12387798
220000
30268 710

-13 454 396

-210 360
-13 664 756
16 603 954

13541796
13 541 796

593 365
36 781
158 100
11863
142 775
942 884

31088 634
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 65 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Kommunen har gett godkannande om en ny utrymningsdorr som planeras att installeras samt att atgarder gallande

ventilationen ska utforas.

Not 3. Nettoomsattning

2022-12-31 2021-12-31
Manadsavgifter 1093 064 1092930
Ovriga intakter 2000 0
El & Fiber 102 955 105 060
Driftavgift 0 0
Ores- och kronutjamning 0 0
Summa 1198 019 1197 990
Not 4. Ovriga externa kostnader

2022-12-31 2021-12-31
Drift
El -116 050 -96 029
Varme -153 960 -129 090
Vatten & Avlopp -35747 -50 881
Sophamtning -23 207 -23018
Ovrigt
Ersattning till revisor -10 000 -20 000
Forbrukningsinventarier -5615 -16 684
Fastighetsskatt/avgift -94 270 -79 050
Ovriga externa kostander -223 087 -440 108
Summa -661 936 -854 860

Transaktion 09222115557494836752
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Not 5. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Ingdende anskaffningsvarden mark
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar byggnader
Ingdende uppskrivningar mark

Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Bokfort varde byggnader: 14 261 701
Bokfort varde mark: 16 067 300

2022-12-31
9036918
9 293 457

18 330 375

-648 806
-139 030
-787 836

6 586 857
6773843
-472 902
-101 336
12786 462

30 329 001

Totalt bokfort (redovisat) varde byggnader och mark: 30 329 001

Taxeringsvarde byggnader: 6 000 000
Taxeringsvarde mark: 3 427 000
Totalt taxeringsvarde byggnader och mark: 9 427 000

Not 6. Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde
Posten avser dgande av Rum 103 "Frukostrummet".
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2022-12-31
325000

0

325000

325 000
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2021-12-31
9036918
9 293 457

18 330 375

-509 776
-139 030
-648 806

6 586 857
6773843
-371 566
-101 336
12 887 798

30 569 367

2021-12-31
0

325000
325000

325 000
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Not 7. Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 12 387 798 12 489 134

Avskrivning av uppskrivna tillgangar -101 336 -101 336

Belopp vid arets utgang 12 286 462 12 387 798
Not 8. Langfristiga skulder

Villkors-

Réntesats andringsdag 2022-12-31 2021-12-31

Sparbanken Skaraborg AB 4,550% 2023-05-15 8 537 864 8628776

Lan Foretagshotell i Sverige AB 2,0% 2031-12-31 5003932 5506 385

Summa langfristiga skulder 13 541 796 14 135 161

Kortfristig del av skulderna till kreditinstitut -603 507 -593 365

Langfristig del av skulder 12 938 289 13 541 796

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen: 10 524 261

Not 9. Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Summa stallda sdkerheter 15 000 000 15 000 000

Fastighetsinteckningen avser VIKINGEN 4 i Helsingborg.
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Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Sam Tassori Mans Nilsson
Styrelseordférande

Amir Delic Gustav Olsson

Mona Wickstrém Goran Wickstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Erik Hultén
Fortroendevald revisor

Transaktion 09222115557494836752
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Radrisionslsérattelse

Till féreningsstdmman i BRF Vikingen 4, org. nr 769634-6563

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Vikingen 4 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

Revisionsberattelse BRF Vikingen 4, org. nr 769634-6563, 2022
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Bilaga 1

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

. omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisions- bevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorer eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.




RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Vikingen 4 for ar 2022 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens verksamhets art, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Erik Hultén

Foértroendevald revisor
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Bilaga 1

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar pa granskningen av
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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