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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Arstadng, 769601-8774 far harmed avge arsredovisning for 2022.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelser
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplzment till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen réknas som en akta férening och har sitt
sate i Arsta.

Styrelsesammansattning

Styrelseordforande
Zandra Lantz

Ordinarie ledamoter
Emil Bring

Catarina Djerf

Emma Svahn

Gabriella Pierrou-Nystrom

Suppleanter
Andy Bergman

Revisor
Christian Kromnér

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av FF
Fastighetsservice.

Foreningens handkassa har handhafts av styrelseordférande Zandra Lantz.

Fastighetsskoétseln har under aret utforts av SBC.

Vid verksamhetsarets utgang var medlemsantalet 51, fordelade pa 36 lagenheter. Styrelsen har
beviljat 2 lagenhetsoverlatelser under aret.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 9 stycken protokollférda sammantraden hallits samt en extra
féreningsstamma.

Forsakringar

Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde via Soderberg & Partners AB; Bostadsratternas
Fastighetsforsakring.

| féreningens forsakring ingar dven bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Assently: e66b34b828c8dae76d829135ba0d3805e8545a2148362732963639723bc24ac4f0797d71ca282363fa726de272c2e01faf42ad7d17d094dcdd652c8abe5fe366



Brf Arstaing 2(9)
769601-8774

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Largen 5

Adress: Améanningevagen 19-23

Byggar: 2004

Taxeringsvarde: 91 000 000 kronor varav byggnadsvarde 49 000 000 kronor.
Total boyta: 2 130 n??

Fastighetens areal: 2 722m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 16 stycken
3 rum och kok: 13 stycken
4 rum och kok: 7 stycken

P-anlaggning
P-platser: 25 stycken i gemensamhetsanlaggning.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utféorda underhallsarbeten
* Bytt tekniskt forvaltare till FL Fastighetsservice AB.

* Bytt stadbolag till Dalaros Eviga AB

* Reparerat taknock och forstarkt tak

* Inlett dialog/bokat stdende méten kring parkeringen med Brf Amanningen

* Bytt ut belysning i trapphus, tvattstuga samt soprum till LED

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
* Byte av fjarrvarmecentral

* Ta ned tre skadade/ddda trad pa garden

* Ev. 6ka belysning pa parkeringen
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 2 051 816 2051915 2048 358 2047 071
Resultat efter finansiella poster -624 332 -159 963 -156 551 -157 574
Soliditet, % 70,2 70,4 70,6 70,6
Balansomslutning 70485724 71143 629 71180617 71465 414
Arsavgift per kvm 900 900 900 900
Lan per kvm 9 598 9626 9647 9676
Elkostnad per kvm 56 37 27 30
Varmekostnad per kvm 133 138 125 132
Vattenkostnad per kvm 34 32 29 28
Eget kapital
Upplatelseavg./  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 48 410 000 1952 183 -84 353 -159 963
Resultat disp enligt stdmmobeslut -159 963 159 963
Fonddispoenl arsstammobeslut 252 313 -252 313
Arets resultat -624 332
Belopp vid arets slut 48 410 000 2 204 496 -496 629 -624 332
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -496 629
arets resultat -624 332
Totalt -1 120 961
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 252 313
balanseras i ny rakning -1 373 274
Summa -1 120 961

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 2051816 2051915
Ovriga rérelseintakter 48 134 39 190
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2099 950 2091105
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 585 823 -1 149 642
Ovriga externa kostnader -313 885 -378 064
Personalkostnader 3 -96 238 -52 332
Avskrivningar -506 875 -506 875
Summa rérelsekostnader -2 502 821 -2 086 913
Rorelseresultat -402 871 4192
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1998 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -223 459 -164 155
Summa finansiella poster -221 461 -164 155
Resultat efter finansiella poster -624 332 -159 963
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -624 332 -159 963
Skatter

Arets resultat -624 332 -159 963
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 66 870 619 67 358 726
Inventarier, verktyg och installationer 5 125120 143 888
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 995 739 67 502 614
Summa anldggningstillgangar 66 995 739 67 502 614
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 250 -
Ovriga fordringar 244 39433
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 584 107 609
Summa kortfristiga fordringar 190 078 147 042
Kassa och bank
Kassa och bank 3299 907 3493973
Summa kassa och bank 3299 907 3493 973
Summa omsattningstiligangar 3489 985 3641015
SUMMA TILLGANGAR 70485 724 71143 629
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 38 728 000 38 728 000
Upplatelseavgifter 9682 000 9682 000
Fond fastighetsunderhall 2 204 496 1952 183
Summa bundet eget kapital 50 614 496 50 362 183
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -496 629 -84 353
Arets resultat -624 332 -159 963
Summa fritt eget kapital -1 120 961 -244 316
Summa eget kapital 49 493 535 50 117 867
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 7 080 000 7 080 000
Summa langfristiga skulder 7 080 000 7 080 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 13 364 000 13 424 000
Leverantorsskulder 111 261 145 697
Skatteskulder 107 208 103 968
Ovriga skulder 29 037 8 291
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 300 683 263 806
Summa kortfristiga skulder 13912 189 13 945 762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70485724 71143 629
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 150
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomséttning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter p-plats 134 900 135 000
Arsavgifter bostader 1917 071 1917 071
Oresutjamning -155 -156
Summa 2 051 816 2051915
Not 2 Driftskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskoétsel 102 031 9234
Serviceavtal 6 000 9208
Hiss.service 28 070 14 106
Reparation & Underhall 404 869 197 939
El 119 025 79118
Varme 284 284 294 738
Vatten 72928 67 117
Sophantering 37 022 31 844
Snorojning 156 262 97 343
Ovriga driftskostnader 38 814 17 659
Forsakringspremie 47 321 45 871
Tomtrattsavgalder 179 600 179 600
Kabel-TV 54 913 53 342
Fastighetsskatt 54 684 52 523
Summa 1585 823 1149 642
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Not 3 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 74 681 39 821
Summa 74 681 39 821
Sociala kostnader 21 557 12 511
Summa 96 238 52 332
Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 71 830 000 71 830 000

71 830 000 71 830 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 471 274 -3983 167
-Arets avskrivning enligt plan -488 107 -488 107

-4 959 381 -4 471 274

Redovisat véarde vid arets slut 66 870 619 67 358 726
Bokfort varde byggnad 66 870 619 67 358 726
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 187 680 187 680
Vid arets slut 187 680 187 680
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -43 792 -25 024
-Arets avskrivning enligt plan -18 768 -18 768
Vid arets slut -62 560 -43 792
Redovisat varde vid arets slut 125120 143 888
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek 2659092247 2024-08-23 0,750% 7 080 000 7 080 000
Swedbank Hypotek 2659092528 2023-02-28 2,983% 8 454 000 8 514 000
Swedbank Hypotek 2757237611 2023-02-28 3,042% 4910 000 4910 000
20 444 000 20 504 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till - 60 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amorteringar) 13 364 000 13 364 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas Hill 240 000 240 000
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen 6 840 000 6 840 000
20 444 000 20 504 000
Not 7 Stéllda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 600 000 23 600 000
Summa stéllda sdkerheter 23 600 000 23 600 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgiftsrantor 41 675 11 150
Forutbetalda avgifter 156 001 158 922
Upplupna kostnader 89 007 79734
Beraknat arvode revision 14 000 14 000
300 683 263 806

Underskrifter

Arsta, datum enligt digital signering

Zandra Lantz
Styrelseordférande

Emil Bring

Catarina Djerf Emma Svahn

Gabriella Pierrou-Nystrom

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN ARSTAANG
Org.nr 769601-8774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN ARSTAANG for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-04-27 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

BOSTADSRATTSFORENINGEN ARSTAANG, Org.nr 769601-8774

Assently: 10d3b5cd4c4a885e5aefaaf2456f6e5ebe50667f56b121788d0fd4clal7db3c693a488bdefdfoda785ceade2ab582bf5¢1897ccd8d1e536¢539a3243149a711f



203)
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgéarder som ar ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN ARSTAANG for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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