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Styrelsen for Brf Stenbrottet 66 1 Solna far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen, som é&r en &kta bostadsréttsforening, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Vidare uthyr foreningen den kommersiella lokalen. Medlems rétt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Stenbrottet 6, uppfordes 1974 som kontorshus. Fastigheten byggdes om
2005-2006. Foreningen registrerades 2004-07-06 och den ekonomiska planen &r registrerad. Fastigheten
ar beldgen pa Huvudstagatan 22-24, Solna, Solna Kommun. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 22 ldgenheter, 1 lokal och 26 parkeringsplatser. Killarvaningen inrymmer skyddsrum.

Léagenhetsfordelning:
3 stycken 2 rum och kokvra,
4 stycken 2 rum och kok,
5 stycken 3 rum och kok,

10 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 834 m2
Total lokalyta: 355 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvirdeforsdkrad i Brandkontoret.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapséret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Foreningen har ett fastighetsskotaravtal med Aseka Hiss & Fastighet AB, som upphérden 2022-01-31
och ersattes av Habitek Forvaltning AB.

Hemsida
Foreningen har en hemsida med adress www.huvudstagatan22.se.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten byggdes om 2005-2006.

Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ar en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 519 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Foreningen har sitt site i Solna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Strax efter arets borjan byttes den tekniska forvaltaren till Habitek Forvaltning AB. Styrelsen har haft en
genomgéng av skyddsrummet och kompletteringar kommer att komma framover. Styrelsen har antagit
nya och uppdaterade ordningsregler.

P& luciakvéllen bjod foreningen pa pepparkakor och glogg medan ridskolans arliga luciatdg passerade pa
Huvudstagatan.

Medlemsinformation

Forindringar i medlemsantalet

Vid rakenskapséarets utgang var samtliga bostadslageheter upplatna med bostadsrétt.
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 34 st

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 35 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har fram till den ordinarie foreningsstimman 2022-06-14 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Lars Birgersson Ordférande
Anna Nygren Sekreterare
Per-Arne Stjarnstrom Kassor
Mathias Nordin Ledamot
Christian Senyk Ledamot
Suppleant Sofie Lundberg

Bjorn Ivarsson

Styrelsen har efter den ordinarie foreningsstimman 2022-06-14 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Christian Senyk Ordforande
Bjorn Ivarsson Ledamot
Per-Arne Stjarnstrom Ledamot
Anders Lindblad Ledamot
Suppleant Simon Lidberg

Styrelsen har under rikenskapséret haft 11 protokollférda sammantriaden.

Revisorer Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2017-12-22



Brf Stenbrottet 66 1 Solna
Org.nr 769611-1223

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostidder per kvm BOA

Virmekostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Fastighetslan per kvm totalyta
Skuldranta (%)

2022 2021
1 861 1 846
116 207
71,3 70,4
720 720
112 100
15 16
20 17

8 836 9177
1,3 1,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
1871
170
70,2
720
102
18

17
9291
1,2

2019
1 862
36
69,4
720
110
16

18
9610
1,2

3(12)

2018
1 858
106
68,6
720
112
16

17
9952
1,1

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jimfort med hur detta har
behandlats tidigare ar och péverkar ddrmed jimforbarheten mellan innevarande och foregédende &r. De
kostnader dér periodiseringen har dndrats &r fjarrvdrme, el, vatten, renhéllning och revisionsarvode.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till fond {for
yttre underhall enligt
stadgar

Extra avsittning till fond
for yttre underhall
Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Medlems-

insatser

47000 100

47 000 100

Fond for yttre

underhall

951 609

166 212

40 000

1157 821

Balanserat

resultat

351254

-166 212

-40 000

206 757

351799

Arets

resultat

206 757

-206 757
115964
115 964

Totalt

48 509 720

0
0
0

115 964
48 625 684
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

avsdttning till fond for yttre underhall enligt stadgar
iansprakstagande av foregiende ars resultat

i ny rakning Gverfores

351799
115 964
467 763

184 000
-15 000
298 763
467 763

4 (12)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1 860 822
1 860 822

3 -736 319
-81 721

-669 780

-1 487 820

373 002

3401
-260 439
-257 038

115 964

115 964

115 964
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2021-01-01
-2021-12-31

1 846 243
1 846 243

-658 336
-75 861
-669 780
-1403 977
442 266

986
-236 495
-235 509

206 757

206 757

206 757



Brf Stenbrottet 66 1 Solna
Org.nr 769611-1223

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4,5 66 563 892
66 563 892

66 563 892

7036
85093
92 129

6 1499 532
1 499 532
1591 661

68 155 553

6 (12)

2021-12-31

67233 672
67 233 672

67 233 672

84 096
52 681
136 777

1563127
1563 127
1 699 904

68 933 576
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 000 100 47 000 100
Fond for yttre underhall 1157 821 951 609
Summa bundet eget kapital 48 157 921 47 951 709
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 351799 351253
Arets resultat 115964 206 757
Summa fritt eget kapital 467 763 558 010
Summa eget kapital 48 625 684 48 509 719
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 14 202 880 19 841 104
Summa langfristiga skulder 14 202 880 19 841 104
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5138224 248 256
Leverantorsskulder 60113 141 482
Skatteskulder 3963 4224
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 124 689 188 791
Summa Kkortfristiga skulder 5326 989 582 753

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 155553 68 933 576
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid é&rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

115964
669 780

785 744
41 808
-81 370

-61 522
684 660

-748 256

-748 256

-63 596

1563 127
1499 531
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2021-01-01
-2021-12-31

206 757
669 780

876 537
-66 573
101 869

14 569
926 402

-248 256
-248 256
678 146

884 981
1563 127
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jaimfort med hur detta har
behandlats tidigare ar och péverkar ddrmed jaimforbarheten mellan innevarande och foregédende &r. De
kostnader dér periodiseringen har dndrats ar fjarrvirme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnaden skriv av linjért fr.o.m.
rakenskapsaret 2014, och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod
enligt en linjdr avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 100 ar
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Foreningen har varit befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren for bostadsdelen (rédknat fran ar
2005). De darpéa foljande fem aren betalades halv avgift och fr o m ar 2016 betalas full avgift.

For lokaldelen betalas fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet.

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintékter hdnforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta
bostadsréittsforeningar.

Foreningen har inget taxerat underskott.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhéll.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beléning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totalt 2 189 kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdantekostnad exklusive réntebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomséattning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyra parkering

Tv, bredband, telefoni

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Erséttning forsdkringsbolag
Hyresbortfall lokal

Hyresbortfall parkering

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhéll
Fastighetsskotsel och stidd
Uppvarmningskostnad
Rengorning och ventilation, brandskydd
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snorenhallning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsékring fastighet

Kabel-tv, bredband, IP-telefoni
Fastighetsskatt

2022

1320456
420 225
114 546

0

5549
3650
27979
-3192
-28 391

1 860 822

2022

82 859
15093
21995
244706
6 744
33 346
43 800
33023
76 078
9113
34 220
63 344
71998
736 319
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2021

1320456
402 588
83 723
20 790
3082

15 605

0

0

0

1846 244

2021

59 045
1188
38270
218322
0

34 009
36 991
30670
73 004
4 691
26 130
67 878
68 138
658 336
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Mark

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 5 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Kassa och bank

Checkrikningskonto
Nordea Sparkonto
SBAB

2022-12-31

60 950 000
13 050 000
74 000 000

-6 766 328
-669 780
-7 436 108

66 563 892

40 730 000
20 528 000
61 258 000

2022-12-31

27 000 000
27 000 000

2022-12-31

1035110
200

464 222

1 499 532
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2021-12-31

60 950 000
13 050 000
74 000 000

-6 096 548
-669 780
-6 766 328

67 233 672

33 476 000
21 982 000
55 458 000

2021-12-31

27 000 000
27 000 000

2021-12-31

602 085
200

960 842
1563 127
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,12

1,20

0,97

Datum for
rinteindring
2024-03-30
2023-03-30
2026-09-30
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Lanebelopp
2022-12-31
6280 960
5010 144

8 050 000
19 341 104

5138224

Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga, men
foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &dn fem ar efter balansdagen uppgar till 18 099 824 kr.

Niésta ars amortering 248 256 kr.

Solna

Christian Senyk

Anders Lindblad

Var revisionsberittelse har lamnats

Eugen Voinitch
Auktoriserad revisor
Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB

Bjorn Ivarsson

Per-Arne Stjarnstrom



