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FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Féreningens firma ir Bostadsrittsféreningen Arstaing.

25
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Uppltelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER
38

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Arsta i Stockholms kommun.

45

Ordinarie féreningsstimma halls en ging om aret fére juni manads utging. Jfr 17 §.

RAKENSKAPSAR
5§

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.

MEDLEMSKAP
6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en madnad fran det att skriftlic ans6kan om medlemskap kom in
till féreningen avgodra frigan om medlemskap.

7S

Medlem fir inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall gbras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

AVGIFTER
8§

For bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter f6r den l6pande
verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
andelstal och erliggs pa tider som styrelsen bestimmer. Beslut om dndring av andelstal ska fattas av
féreningsstimma. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning fér virme och
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter f6rbrukning eller
yta.

Om inte drsavgiften betalas 1 ritt tid. utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
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Upplitelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6verging av bostadsritt far 6verlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir
uppgi till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring. Den medlem till
vilken en bostadsritt Gvergatt svarar normalt for att Sverlitelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin f&rsikring.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

AVSATTNING, OCH ANVANDNING AV ARSVINST
9§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras drligen, senast fran och med det
verksamhetsir som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for féreningens hus. Den vinst som kan
uppstd pd féreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rikning.

STYRELSE OCH REVISOR
10§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits.
Med undantag f6r forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, giller att under tiden intill
den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomférts utses en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och viljs &vriga ledaméter och
suppleanter av féreningen pd ordinarie f&reningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av
AB Bostadsgaranti behéver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetsldn utbetalats.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutfér nir de vid sammantridet nirvarandes antal verstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da f6r beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr
nérvarande, enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dirtill utsedda styrelseledaméoter
1 foérening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

13§
Styrelsen fir forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§
Utan féreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belina sidan egendom eller tomtritt.
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15§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under dret (férvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for
stillningen vid rikenskapsérets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter f6r det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

att senast sex veckor fore den féreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberittelsen.

om féreningsstimman ska ta stéllning till ett f6rslag om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgingligt hos féreningen fran tidpunkten f6r kallelsen fram till frenings-
stimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

16 §
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma f6r tiden intill dess nista ordinarie
stimma hallits.

Revisor alagger

att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens férvaltning
samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
17§

Ordinarie féreningsstimma halls en ging om aret vid tidpunkt som framgir av 4 §.

Extra stimma halls déd styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta f6r
uppgivet dndamail hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag pa limpliga platser inom f6éreningens hus.

Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stimman.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest £6r styrelsen
kind adress.

Kallelse till ordinarie stimma och extra féreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman.

18 §
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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19§

Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma f6ljande drenden

a) Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (r6stlingd)
b) Val av ordférande pa stimman

¢) Val av justeringsmin

d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning

f) Foredragning av revisionsberittelsen

@) Faststillande av resultat- och balansrikningen

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

1) FPriga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust
j) Beslut om arvoden

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter

)  Val av revisor och suppleant

m) &vriga drenden, vilka angivits 1 kallelsen

Pa extra stimma skall férekomma endast de drenden, f6r vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20§
Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. I fraiga om
protokollets innehall giller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omr6stning har skett, att resultatet skall anges i protokollet

Protokoll skall f6rvaras betryggande.

Vid stimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

21§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rdst Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utéva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett ar
fran utfirdandet. Bitride har yttranderitt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer dn en annan réstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen. make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Omréstning vid féreningsstimma sker Oppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning,

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrdds av
ordféranden.
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De fall - bland annat fridga om dndring av dessa stadgar - dér sdrskild réstévervikt erfordras f6r
giltichet av beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, méste godkinnas av AB Bostadsgaranti
for att 4dga giltighet.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt
folja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det beslutas av
samtliga rOstberittigade som 4r nirvarande vid féreningsstimman.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
22§
Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplitas 4t medlem i féreningen. Upplitelsehandlingen
skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, indamalet med upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som insats och édrsavgift, Om upplatelseavgift skall uttas, skall aven den anges.

23§
Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ir eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter
tre dr fran dédsfallet, fiar foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostads-
ritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon,
som inte fir vigras intride i féreningen, férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvingstorsiljas t6r dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem
1 féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv férsiljning eller vid
tvangsforsiljning och da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet, far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intrdde i féreningen har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvingstorsiljas f6r den juridiska personens rikning.

24§
Den som en bostadsritt har dvergitt till fir inte vigras intride i foéreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fir vigras intride i
féreningen dven om de 1 fOrsta stycket angivna forutsittningarna f6r medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrittshavarens make fiar maken vigras intride i féreningen
endast dd4 maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor £6r medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ockséd ndr en bostadsritt till
en bostadsldgenhet &vergitt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sddana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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25§
Om en bostadsritt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts anmaningen, fir bostadsritten tvangstorsiljas for
torvirvarens rikning,

26§
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. I avtalet skall den ligenhet som 6verlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av Gverldtelseavtalet skall tillstillas
styrelsen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
27§
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar fran upplatelsen och dirigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid det méanadsskifte som infaller ndrmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
28 §
Bostadsrittshavaren ska péd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhérande utrymmen
1 gott skick. Detta giller 4ven marken, om sidan ingir 1 upplételsen.

Till ligenhetens inre raknas:

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar och
Ovriga installationer f6r vatten, avlopp, virme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte dr stamledningar,

e olas och bégar i ligenhetens ytter- och innanfénster

e ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstromsanligeningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r mélning av yttersidorna av ytterfénster och ytterddrrar och
inte heller f6r annat underhdll in malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgingar och ventilation som
féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom viérdsléshet eller férsummelse av nidgon som
hor till hans hushall eller som gistar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
ddr utfor arbete f6r hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte viéllat
giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Fjirde stycket férsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29§

Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon visentlig férindring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.
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30§
Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ritta sig efter de sidrskilda regler som
féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann
tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av dem han svarar £6r enligt 28 § fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.

31§
Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att f4 komma in ildgenheten nir det behévs £6r tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas ér
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olidgenhet 4n nédvindigt.

32§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv f6rsiljning eller tvangsforsiljning av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, fir bostadsrittshavaren dndd
upplata hela sin ligenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfdlle att anvinda ligenheten
och hyresnimnden limnar tillstind till upplatelsen. Sddant tillstind skall limnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skil far upplitelsen och féreningen inte har befogad anledning att vigra
samtycke. Ett tillstind kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r nagot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr avsevird betydelse f6r féreningen eller nigon
annan medlem i fGreningen.

34§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr férverkad och
féreningen sdledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor
frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva vardagar
efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra
hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §,
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4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsloshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand 4sidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf éligger en
bostadsrittshavare

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa
en giltig ursikt f6r detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det miste anses
vara av synnerlig vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgéres.

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utg6r eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Ifridga om en bostadsrittsligenhet fir uppsigning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansOker om tillstind till
upplitelsen och fir ansékan beviljad.

Om foéreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for
skada.

OVRIGA BESTAMMELSER
36§
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behdllna
tillgangar skall f6rdelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37§
Utover dessa stadgar giller f6r foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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UNDERSKRIFTER

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pa extra
Jforeningsstimma den 17/4 2018 och ordinarie foreningsstiamma den 15/5 2018.

Arsta 2018-05-15
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