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BRF KVARNHOLMEN SODRA

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kvarnholmen S6dra har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom ait i fSreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av fyra bostadshus innehallande sammanlagt 99 ldgenheter pdgér och inflyttning
berdknas ske med boérjan under kvartal 4 2023 och avslutas under kvartal 2 2024.

Upplatelse av bostadsritterna har paborjats och avslutas preliminért under kvartal 4 2023,
dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiéinda forhallanden.
Arsavgifterna som fordelas efter insats bersiknas 6ka med ca 19 % totalt mellan ar 1 till &r 4.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade (2022-12-01) samt tilldggsavtal daterat 2023-07-05.

Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat att J]M AB kdper de bostadsritter som inte upplétits (salts)
senast pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag foreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret.

Detta sker efter det att byggnaderna ir firdigstiillda och placering av foreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga 14n som beréknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2021-06-09.

S#kerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriittslagen limnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 6 § & 8 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 9 900 000 kronor.
Sédkerhet for foreningens skyldighet att dterbetala forskott enligt 5 kap 9 § i bostadsréttslagen
ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Denna ekonomiska plan ersitter tidigare ekonomisk plan daterad 2022-12-01

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sicklaén 38:44, Nacka

Adress: S&dra vdgen 37-57

Tomtens areal: ca5 061 kvm

Boarea enligt tabell: ca 7418 kvm

Biarea enligt tabell: ca4 kvin

Lokalarea: ca 187 kvin

Byggnadernas utformning: 4 bostadshus i 6-8 vaningar samt killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 99 st

Foreningen har fler #n ett hus som &r sa placerade att en #ndamaélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Parkering
68 garageplatser i gemensamhetsanlédiggning

4 MC-platser i gemensamhetsanlidggning

7 parkeringsplatser for besokare i gemensamhetsanliggning
Beriknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.
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BRF KVARNHOLMEN SODRA

Uthyrningslokaler
Foreningen har 3 st (ca 146 m2) lokaler for uthyrning i gatuplanet i hus 1 & 4 (planerade for
kontorsverksamhet) och 1 st gemensamhetslokal (ca 41 m2) i gatuplan.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt

Fastigheten belastas av servitut avseende ledningar for vatten och avlopp till férmén for

fastighet Sicklatn 38:37.

Foreningen forbinder sig att utan erséttning uppléata Fastigheteten till formén for fastighet dgd av
Nacka kommun for dndamalet gingvig.

Fastigheten ska tillforsdkras forméanservitut att pa intilliggande kommunala fastighet

fa anldgga, nyttja, underhélla och bibehalla del av byggnadskonstruktion samt dréineringsledningar.
JM AB forbinder sig att tillse att réttigheten tillskapas utan erséttning for foreningen.

Gemensamhetsanliiggningar

Foreningens fastighet kommer att delta i:

Gemensamhetsanldggningar avseende garage med diirtill hérande tekniska anordningar, garageramp
och gird samt andra for fastigheten erforderliga gemensamhetsanldggningar.

Andelstalen #r dnnu inte faststéllda.

Gemensambhetsanldggningarna ska férvaltas genom samfillighetsforening,

Beroende pé utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna

inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning hélla Idgenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsléigenheter
Entreprendren #ger riitt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvérvade ldgenheter for
visningséndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsriittshavaren att utkriiva erséttning p.g.a. oligenheter av pagéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angoringsvig

Cykelstill

Gronytor, gangvigar, planteringar, lekplats och belysning
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BRF KVARNHOLMEN SODRA

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjéirrvirme

Undercentral fjdrrvirme och vatten, elrum, fliktrum, telerum

Fyra hissar, tre lyfiplattformar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

* Styrelserum/gemensambhetslokal

Utrymme for killsortering av sopor, sopsuganliiggning
Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Elmitare

Extra ldgenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlédggning: Betongplatta pa packad springbotten

Stomme: Betong

Ytterviggar: Puts/plat/tripanel eller betong pa betongyttervigg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Innerviggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yittertak: Sedum/papp

Trappor: Prefabricerade av betong med belidggning av cementmosaik eller klinker
Fonster och fonsterdérrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Tré/aluminium

Ligenhetsytterddrrar: Séikerhetsdérrar

Virme

Fjérrvirme, vattenburen med radiatorer alternativt handdukstork i Bad/WC.

Ventilation
Bostider: Mekanisk till- och franluftsventilation med vdrmedtervinning.
Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushillsel
Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushéllsel for varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.
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Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum
Kapprum/hall
Vardagsrum

Kok

Ovriga rum

Klidkammare

Bad/dusch
WC/dusch

Tvitt

wc

Golv
Parkett

Parkett
Parkett

Parkett
Parkett
Klinker

Klinker

Klinker

Viggar Tak
Malat Malat
Malat Malat
Malat Milat
Avtorkbart
stidnkskydd

Milat Milat
Mailat Malat
Kakel Mailat
Kakel Malat
Malat, Malat
Stankskydd

av kakel

Ovrigt
Skapinredning

Spishéll och ugn

Kyl/frys, vissa ldgenheter har
tva kyl/frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn
Spisképa/Spisflakt
Kokssnickerier

Skapinredning
Hylla, klddstang

Sanitetsutrustning
Skéapinredning

Duschskédrm

Kombimaskin eller
Tvéttmaskin och torktumlare,
placerade i badrum
Handdukstork

Torkstéllning

Sképinredning
Tvittmaskin och torktumlare

Sanitetsutrustning

L#genheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgdngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum

Rum

Rum

Forsikring

Golv

Parkett

Klinker

Viggar Tak

Malat Undertak av
ljudabsorbenter

Kakel Undertak av
ljudabsorbenter

Foreningen har fecknat en styrelseansvarsforsdkring.
Foreningens fastighet &r under entreprenadtiden forséikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsékerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt &tagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsékring AB.

Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdestorsikrade.
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BRF KVARNHOLMEN SODRA

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsfrvirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. *) 698 700 000 kr
Ospecificerat (kassa) , 10 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 698 710 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprenéren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet
under minst 10 &r.

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Férenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 0182291
Taxeringsvirde bostéder, byggnad ca 226 800 tkr
Taxeringsvirde bostéder, mark ca 99 900 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 4 200 tkr
Taxeringsvirde garage ca 12 100 tkr
Sida 6



BRF KVARNHOLMEN SODRA

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 4r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 14n ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Réntekostnaden for beriknade 14n baseras pa en 1 planen antagen rénteniva. Andras denna nivé paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad garanti 4) 1) kostnad
Kr ar % Kr 1,0% Kr Kr
Bottenlan 29 775 000 1 5,50% 1637 625 -297 750 1339875
Bottenlan 29 775 000 2 5,50% 1637625 -297 750 1339 875
Bottenlan 29 775 000 3 5,40% 1 607 850 -297 750 1310 100
Bottenlan 29 775 000 4 5,30% 1578075 -297 750 1280 325
Amortering 715 000 715 000
S:alin 119 100 000 6461175 -1 191 000 715 000 5985175
Insatser 321073000
Upplatelseavgifter 258 537 000
S:a finansiering 698 710 000
Summa kapitalkestnader ar 1 (inkl amortering) 5985175
1) Berdknad lénetid 50 ar,
2) Léanens bindningstid berdknas prelimindrt fordelas mellan 1 &r och 4 &r. Beroende pa
réntevillkor och andra forutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och
fordelning av lanebelopp bli aktuell. Darefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till
da gallande villkor.
3) Genomsnitt av antagna réantor per  2023-06-30 for foreningens samtliga lan: 5,43%
Genomsnitt av aktuella rantor per  2023-06-30: 5.11%
Antagen genomsnittsrénta innehéller en rantereserv pa: 0,32%

4) JM AB limnar en begrénsad réntegaranti till foreningen innebérande att JM AB ska ersitta
foreningen for réintekostnader gverstigande en rénta om 4,5 % (bindningstid 1 &r),
4,5 % (bindningstid 2 ar), 4,4 % (bindningstid 3 ar), 4,3 % (bindningstid 4 ar) under respektive lans
forsta bindningstid.
Garantin 4r begransad till max 1 %-enhet per lan och ar for respektive lan.
Dvs. JM AB ersiitter réntekostnader for rintesatser upp till maximalt 5,5 % for 14net med 1 &rs bindningstid,

upp till maximalt 5,5 % for lanet med 2 ars bindningstid, upp till maximalt 5,4 % for lanet med 3 ars bindningstid och

upp till maximalt 5,3 % f6r lanet med 4 ars bindningstid.

Réntekostnader till den del de understiger en rantesats om 4,5 % (bindningstid 1 ar), 4,5 % (bindningstid 2 ér), 4,4 %

bindningstid 3 ar), 4,3 % (bindningstid 4 ar) ersétts inte.

Lanens rintesats respektive réntegarantins slutliga belopp kommer att faststllas i samband med
utbetalning av freningens langa [&n. Rantegarantin for samtliga fyra 1an regleras dérefter av JM AB
i forskott, senast tre manader efter avrikningsdagen.

Den begrinsade rintegarantin &r villkorad av att foreningen placerar de langa Iédnen i enlighet med
lanefordelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriiknade frliga kostnader)

Avskrivning for 15pande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med:

Basen for avskrivningen bygger pé en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

dér kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frén Statistiska Centralbyréan fran 2021 med
39260 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar

Foreningens fastighetsunderhall a) 30 ke/kvim

Sida 7
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 119 250
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode . 22 500
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 27270
Vattenavgifter 515 000
Virmeavgifter 676 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 277 000
Elavgifter (hushallsel) 372 465
Sophémtning (hushallssopor) 120 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tradgardsskétsel, 411 000
stddning, sophdmtning (kéllsortering), jour, snérdjning samt sandning c)
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanliggning (inkl. avgift for besoksplatser) e) 15 000
Sprinklerskotsel i GA e) 21875
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 261 360
Forsikringar 31301
Vaderprognosstyrning 27675
Koldmediekontroll 8 750
Parkeringsoperator 102 000
Summa driftskostnader 3 053 446
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostéider f)
Fastighetsskatt garage 121000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 42 000
163 000
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 9 429 891 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavséttning tillsammans
med amortering sékerstiller foreningens planerade langsiktiga underhélisbehov (30 &r) enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer éver aren forekommer och det berdknade
viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

188 914 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushallsel) ingér for foreningen avdragsgill mervardesskatt.
¢) IM@home ansvarar f6r ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ar,
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprenéren. Kostnaden fran ar 6 kan
beréknas till 60 000 kr per ar.
¢) Enligt képekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanlédggningen/arna
{tén tilltradesdagen av foreningens fastighet till dvertagande av gemensamhetsanldggningen/arna mot
ersidttning av 36 875 kr per 4r.
f) Foreningen &r befriad frn fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 aren efter faststillt vérdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostader till och med fardigstéllandeéret (vérdearet) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avs#ttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per lagenhet.

Arsavgift lagenhet 7418  kvm 6590 713
Arsavgift bredband 261 360
Arsavgift varmvatten' 188 914
Arsavgift hushéllsel’ 372 465
Hyra uthyrningslokaler® 146 kvm 2 500 ke/kvm och ér 365 000
Gemensamhetslokal 41 kvm 500 kr/dygn, 24 dygn/ar 12 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 42 000
Hyra garage 39 st 1600 : kr/plats och mén 748 800
Hyra garage’ 3 st 1280 ke/plats och man 46 080
Hyra garage, familjeplatser 5 st 2 400 kr/plats och mén 144 000
Hyra garage, laddplatser 1-fas’ 18 st 1900 kr/plats och man 410 400
Hyra garage, laddplatser 3-fas™ 3 st 1760 kr/plats och mén 63 360
Hyra garage, mc-platser 4 st 500 kr/plats och mén 24 000
Gastparkering i garage 7 st kr/plats och mén 0
Hyra extra forrad 67 m2 200 kr/kvm och mén 160 800
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 9 429 891 |

I nedanstéende tabell limnas en specifikation éver samtliga ligenheters huvuddata, sésom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, rsavgifter m.m.

'T &rsavgift varmvatten och arsavgift hushéllsel ingér mervéirdesskatt.

z Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tvé ar fran godkind
slutbesiktning i sdidan omfattning att totalintakten garanteras.
Eventuell mervérdesskatt tillkommer pa hyran.

* Mervirdesskatt tillkommer pa hyran.

4 Ca30%av projektets garage och p-platser utrustas med 1-fas 16A & 3-fas ladduttag. Avgifter for el inklusive
mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgist.
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LAGENHETSTABELL
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Biarea Storlek® Mark Andelstal ¥ AVGIFT UPPLATELSE- SATINING LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband VARMVATTEN ? HUSHALLSEL ®
cirka?  cirka? AVGIFT LGH? per min per man per min per man per min

kvm kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

11101 90 4 RK 1,1745% 3771 000 3519 000 7290 000 1398 700 77408 6451 2640 220 80048 6671 2432 203 4855 405
11102 47 2RK 0,7319% 2350 000 490 000 2 840 000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11103 47 2RK 0,7319% 2350 000 140 000 2490 000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11104 52 2RK 0,7771% 2495 000 1195000 3690 000 925 400 51215 4268 2640 220 53855 4488 1649 137 3055 235
11201 90 4 RK 1,1745% 3771 000 3769 000 7 540 000 1398 700 77408 6451 2640 220 80048 6671 2432 203 4855 405
11202 47 2RK 0,7319% 2350 000 990 000 3 340 000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11203 47 2RK 0,7319% 2350 000 240 000 2 590 000 871 600 48239 4020 2640 220 50 879 4240 1649 137 3055 255
11204 52 2RK 0,7771% 2495 000 1495 000 3990 000 925400 51215 4268 2 640 220 53855 4488 1649 137 3055 255
11301 90 4 RK 1,1745% 3771000 4019 000 7 790 000 1398 700 77408 6451 2 640 220 80048 6671 2432 203 4855 405
11302 47 2RK 0,7319% 2350 000 1290 000 3 640 000 871 600 48239 4020 2 640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11303 47 2RK 0,7319% 2 350 000 640 000 2990 000 871 600 48239 4020 2 640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11304 52 2RK 0,7771% 2495 000 1595 000 4090 000 925 400 51215 4268 2 640 220 53855 4488 1649 137 3055 255
11401 90 4RK 1,1745% 3771 000 4269 000 8040000 1398 700 77408 6451 2640 220 80048 6671 2432 203 4855 405
11402 47 2RK 0,7319% 2350 000 1590 000 3940 000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11403 47 2RK 0,7319% 2 350 000 940 000 3290 000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11404 52 2RK 0,7771% 2495 000 1695 000 4190 000 925 400 51215 4268 2640 220 53855 4488 1649 137 3055 255
11501 90 4RK 1,1745% 3771 000 4 519 000 8290 000 1398 700 77408 6451 2 640 220 80048 6671 2432 203 4855 405
11502 47 2RK 0,7319% 2350000 1650 000 4040 000 871 600 48239 4020 2 640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11503 47 2RK 0,7319% 2 350 000 1040 000 3390000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11504 52 2RK 0,7771% 2495 000 1795 000 4290 000 925 400 51215 4268 2640 220 53855 4488 1649 137 3055 255
11601 90 4RK 1,1745% 3771 000 4 769 000 8540 000 1398 700 77408 6451 2640 220 80048 6671 2432 203 4855 405
11602 47 2RK 0,7319% 2350 000 1990 000 4340 000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11603 47 2RK 0,7319% 2350000 1240 000 3590 000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11604 52 2RK 0,7771% 2495 000 1895 000 4 390 000 925 400 51215 4268 2640 220 53855 4488 1649 137 3055 255
11701 90 4RK 1,1745% 3771000 5219 000 8990 000 1 398 700 77408 6451 2 640 220 80048 6671 2432 203 4855 405
11702 47 2RK 0,7319% 2350 000 2240 000 4590 000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11703 47 2RK 0,7319% 2350 000 1390 000 3740 000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11704 52 2RK 0,7771% 2495 000 2045000 4 540 000 925 400 51215 4268 2 640 220 53855 4488 1649 137 3055 255
11801 90 4 RK 1,1745% 3771 000 7419 000 11 190 000 1398 700 77408 6451 2640 220 80048 6671 2432 203 4855 405
11802 47 2RK 0,7319% 2 350 000 3040 000 5390 000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11803 47 2RK 0,7319% 2350 000 1550 000 3940 000 871 600 48239 4020 2640 220 50879 4240 1649 137 3055 255
11804 52 2RK 0,7771% 2495 000 2 895 000 5390 000 925 400 51215 4268 2640 220 53855 4488 1649 137 3055 255
21001 43 1RK 0,6958% 2234 000 556 000 2 790 000 828 600 45858 3822 2 640 220 48498 4042 128 107 3055 255
21002 78 4 3RK 1,0842% 3481000 2309 000 5790 000 1291200 71455 5955 2640 220 74095 6175 1962 164 4015 335
21101 90 2RK 1,1384% 3655000 1635 000 5290 000 1355 700 75027 6252 2 640 220 77667 6472 1649 137 3055 255
21102 38 1RK 0,6506% 2089 000 701 000 2790 000 774 800 42881 3573 2 640 220 45521 3793 1283 107 3055 255
21103 60 2RK 0,8674% 2 785 000 1505 000 4290 000 1033 000 57168 4764 2640 220 59808 4984 1649 137 3055 255
21104 112 SRK 1,3916% 4 468 000 4 022 000 8490 000 1657300 91715 7643 2640 220 94355 7863 2902 242 5355 446
21201 89 2RK 1,1293% 3626 000 1 964 000 5 590 000 1344 900 74431 6203 2640 220 77071 6423 1649 137 3055 255
21202 38 I1RK 0,6506% 2089 000 801 000 2 890 000 774 800 42881 3573 2 640 220 45521 3793 1283 107 3055 255
21203 60 2RK 0,8674% 2785 000 1705 000 4490 000 1033 000 57168 4764 2 640 220 59808 4984 1649 137 3055 255
21204 112 5RK 1,3916% 4 468 000 4322000 8790 000 1657300 91715 7643 2640 220 94355 7863 2902 242 5355 446
21301 89 2RK 1,1293% 3626 000 2264 000 5 890 000 1344 900 74431 6203 2640 220 77071 6423 1649 137 3055 255
21302 38 1RK 0,6506% 2089 000 1001 000 3 090 000 774 800 42881 3573 2640 220 45521 3793 128 107 3055 255
21303 60 2RK 0,8674% 2785000 1905 000 4 690 000 1035 000 57168 4764 2640 220 59808 4984 1649 137 3055 255
21304 111 5RK 1,3822% 4438 000 4 652 000 9090 0600 1646 100 91099 7592 2 640 220 93739 7812 2902 242 5355 446
21401 95 3RK 1,2016% 3 858 000 3132 000 6 990 000 1431 000 79194 6600 2 640 220 81834 6820 1962 164 4015 335
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Biarea  Storlek” Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- SATINING LGH BREDBAND * Lgh inkl bredband VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ©

cirka®  cirka AVGIFT LGH® per man per min per min per min per min
kvm kvm % T kr kr kr kr kr kr r kr kr X kr kr r
21402 78 3RK 1,0480% 3365000 3925000 7290 000 1248 100 69074 5756 2640 220 71714 5976 1962 164 4015 335
21403 53 2RK 0,7861% 2524000 1466 000 3990 000 936 200 51811 4318 2640 220 54451 4538 1649 137 3055 255
21501 9 4RK 1,2287% 3945 000 3745000 7 690 000 1463 300 80980 6748 2640 220 83620 6968 2432 203 4855 405
21502 78 3RK 1,0480% 3365 000 3125 000 6 490 000 1248 100 69074 5756 2640 220 71714 5976 1962 164 4015 335
21503 77 3RK 1,0390% 3336 000 2954 000 6290 000 1237300 68479 5707 2640 220 71119 5927 1962 164 4015 335
21601 96 4RK 1,2287% 3945 000 4045 000 7990 000 1463 300 80980 6748 2640 220 83620 6968 2432 203 4855 405
21602 78 3RK 1,0480% 3 365 000 3325000 6 690 000 1248 100 69074 5756 2640 220 71714 5976 1962 164 4015 335
21603 77 3RK 1,0390% 3 336 000 3 154 000 6490 000 1237300 68479 5707 2640 220 71119 5927 1962 164 4015 335
31001 89 2RK 1,1293% 3 626 000 1264 000 4 890 000 1344 900 74431 6203 2640 220 77071 6423 1649 137 3055 255
31002 38 1RK 0,6506% 2089 000 301 000 2390 000 774 800 42881 3573 2640 220 45521 3793 1283 107 3055 255
31003 92 3RK 1,1745% 3771000 1619 000 5390 000 1398 700 77408 6451 2640 220 80048 6671 1962 164 4015 335
31101 89 2RK 1,1293% 3 626 000 1664 000 5290 000 1344 900 74431 6203 2640 220 77071 6423 1649 137 3055 255
31102 100 4RK 1,2648% 4061000 2929000 6 990 000 1506 300 83361 6947 2640 220 86001 7167 2432 203 4855 405
31103 107 3RK 1,3100% 4206 000 2 184 000 6 390 000 1560 100 8337 7195 2640 220 88977 7415 1962 164 4015 335
31201 89 2RK 1,1293% 3 626 000 1964 000 5590 000 1344 900 74431 6203 2640 220 77071 6423 1649 137 3055 255
31202 100 4RK 1,2648% 4061 000 3329000 7 390 000 1 506 300 83361 6947 2640 220 86001 7167 2432 203 4855 405
31203 107 3RK 1,3100% 4206 000 2484 000 6 690 000 1560 100 86337 7195 2640 220 88977 7415 1962 164 4015 335
31301 88 2RK 1,1203% 3 597 000 2293 000 5890 000 1334 200 73836 6153 2640 220 76476 6373 1649 137 3055 255
31302 100 4RK 1,2648% 4061 000 3729 000 7790 000 1 506 300 83361 6947 2640 220 86001 7167 2432 203 4855 405
31303 107 3RK 1,3100% 4206 000 2884 000 7 090 000 1560 100 86337 7195 2640 220 88977 7415 1962 164 4015 335
31401 9% 3RK 1,2106% 3 887000 3403 000 7290 000 1441 700 79789 6649 2640 220 82429 6869 1962 164 4015 335
31402 78 3RK 1,0480% 3365 000 4325000 7680 000 1248 100 69074 5756 2640 220 71714 5976 1962 164 4015 335
31403 55 2RK 0,8042% 2582 000 1 508 000 4090 000 957 700 53001 4417 2640 220 55641 4637 1649 137 3055 255
31501 96 4RK 1,2287% 3945000 4345 000 8290 000 1463 300 80980 6748 2640 220 83620 6968 2432 203 4855 405
31502 78 3RK 1,0480% 3365 000 3425 000 6 790 000 1248 100 69074 5756 2640 220 71714 5976 1962 164 4015 335
31503 81 3RK 1,0751% 3452 000 3 138 000 6 590 000 1280 300 70 860 5905 2640 220 73500 6125 1962 164 4015 335
31601 96 4RK 1,2287% 3 945 000 4 845 000 8 790 000 1463 300 80980 6748 2640 220 83620 6968 2432 203 4855 405
31602 78 3RK 1,0480% 3 365 000 3925000 7290 000 1248 100 69074 5756 2640 220 71714 5976 1962 164 4015 335
31603 81 3RK 1,0751% 3452 000 3438 000 6 890 000 1280 300 70860 5905 2640 220 73500 6125 1962 164 4015 335
41001 43 1RK 0,6958% 2234000 756 000 2990 000 828 600 45858 3822 2640 220 48498 4042 1283 107 3055 255
41002 113 3RK 1,3642% 4380 000 1610 000 5990 000 1624 600 89909 7492 2640 220 92549 7712 1962 164 4015 335
41101 107 4RK 1,3280% 4264 000 3226 000 7490 000 1581 500 87528 7294 2640 220 90168 7514 2432 203 4855 405
41102 54 2RK 0,7951% 2553000 1 637 000 4190 000 946 900 52406 4367 2640 220 55046 4587 1649 137 3055 255
41103 114 3RK 13732% 4409 000 2 181 000 6 590 000 1635 300 90504 7542 2640 220 93144 7762 1962 164 4015 335
41201 107 4RK 1,3280% 4264 000 3 026 000 7290 000 1581 500 87528 7294 2640 220 90168 7514 2432 203 4855 405
41202 54 2RK 0,7951% 2553 000 1837 000 4390 000 946 900 52406 4367 2640 220 55046 4587 1649 137 3055 255
41203 114 3RK 1,3732% 4 409 000 2581 000 6990 000 1 635 300 90504 7542 2640 220 93144 7762 1962 164 4015 335
41301 101 4RK 1,2739% 4090 000 3 400 000 7490 000 1517100 83956 6996 2640 220 8659 7216 2432 203 4855 405
41302 54 2RK 0,7951% 2553000 2137000 4690 000 946 900 52406 4367 2640 220 55046 4587 1649 137 3055 255
41303 114 3RK 1,3732% 4 409 000 3081 000 7490 000 1 635 300 90504 7542 2640 220 93144 7762 1962 164 4015 335
41401 96 3RK 1,2106% 3 887000 3203 000 7 090 000 1441 700 79789 6649 2640 220 82429 6869 1962 164 4015 335
41402 78 3RK 1,0480% 3365000 4325000 7 690 000 1248 100 69074 5756 2640 220 71714 5976 1962 164 4015 335
41403 55 2RK 0,8042% 2582 000 1708 000 4290 000 957 700 53001 4417 2640 220 55641 4637 1649 137 3055 255
41501 86 3RK 1,1203% 3597000 3 893 000 7490 000 1334 200 73836 6153 2640 220 76476 6373 1962 164 4015 335
41502 78 3RK 1,0480% 3365 000 3425000 6 790 000 1248 100 69074 5756 2640 220 71714 5976 1962 164 4015 335
41503 81 3RK 1,0751% 3452000 3138000 6 590 000 1280 300 70860 5905 2640 220 73500 6125 1962 164 4015 335
-41601 86 3RK 1,1203% 3 597000 4093 000 7 690 000 1334 200 73836 6153 2640 220 76476 6373 1962 164 4015 335
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LAGENHETSTABELL BRF KVARNHOLMEN SODRA

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boares, Biarea  Storlek® Mark Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- SATINING LGH BREDBAND * Lgh inkl bredband  VARMVATTEN © HUSHALLSEL ®
cirka?  cirka® AVGIFT LGH? per min per man per min per min per mén

kvm kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

41602 78 3RK 1,0480% 3365 000 3725000 7 090 000 1248100 69074 5756 2640 220 71714 5976 1962 164 4015 335

41603 81 3RK 1,0751% 3452000 3438000 6 890 000 1280300 70860 5905 2640 220 73500 6125 1962 164 4015 335

41701 86 3RK 1,1203% 3 597000 4393 000 7 990 000 1334200 73836 6153 2640 220 76476 6373 1962 164 4015 335

41702 78 3RK 1,0480% 3365 000 4125 000 7490 000 1248 100 69074 5756 2640 220 71714 5976 1962 164 4015 335

41703 81 3RK 1,0751% 3452 000 3738 000 7 190 000 1280 300 70860 5905 2640 220 73500 6125 1962 164 4015 335

Justering 0,0014% 1800 -6 %

SUMMA 7418 4 99 100,0000% 321073000 258537000 579610000 119090 600 6590713 261 360 6 852 073 188 914 372 465

Respektive bostadsréttshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingr i arsavgiften:
Utokat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats samt el f6r laddning av elbil ingdr inte heller i drsavgiften.

M = Mark i anshutning till vissa lidgenheter ingdr i bostadsratten. 1 6vriga ldgenheter ingér balkong/-er och/eller terrass, eller fransk batkong. Omfattning framgér av bilaga till ev. forhandsavtal och upplételseavtal.
Alla ldgenheter har férrad som ingdr i bostadsratten.

1) Angiven boarea/biarea (cirka) &r baserad p4 en pd ritning uppmétt area. Bostadsrétternas insatser baseras pa ligenheternas funktion och boarea/biarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea/biarea péverkar inte de faststillda insatserna.

2) Antal rum (R) och kok (K).

3) Andelstal beriiknas utifrin bostadsréttens insats i forhéllande till total insats i féreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras 1 sin tur pa ligenheternas funktion (framst antal rum och kék) och boarea.

4) Foreningens 1an fordelade per ligenhet utifran andelstal, avrundade till hundratal.

5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per lagenhet och &r.

6) Forbrukningen #r baserad p4 snittforbrukning for respektive ligenhetstyp. Debitering sker efter faktisk férbrukning. Kostnaden for métning och administration fordelas med lika belopp per ligenhet.

g Sida 12
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BRF KVARNHOLMEN SODRA
F. EKONOMISK PROGNOS
Antaganden:
Hojning drsavgifter (enl. insats), per &r, fr.om. ar2-4r 4. 6,0% Uppﬂria‘kn ing Fastighetsskatt
Taxeringsviirde FFT 2022, tkr per ar
Hojning &rsavgifter (enl. insats), per ar, fr.o.m. ar 5 2,0% Bostider: 326 700 2,0%
Héjning arsavgift (bredband, varmvatten och hushéallsel) samt hyror, perér, fr.o.m. 4r 2 2,0% Garage: 12100 2,0% 1,0%
Driftskostnadsokning (inflation), per ar 2,0% . Uthymingslokaler: 4200 2,0% 1,0%
Rinteniva, genomsnitt 5,43%
Réntegaranti 1,0%
Ar: . 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderir: 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Uthetalningar (exkl. avsiittning vitre fond
Riéntor thr <6 461 -6 428 -6 386 -6 340 -6 290 -6 236 -5913 -5 497
Réntegaranti tkr 1191 838 588 292
Amorteringar tkr 715 -783 -851 919 -987 -1055 ~1395 -1735
Driftskostnader inkl. lépande underhdll *) tkr -3 053 3114 3176 -3240 -3305 -3431 -3788 -4182
Fastighetsskatt garage tkr -121 -123 -126 -128 -131 -134 ~147 -163
Fastighetsskatt uthyrningsiokal tkr 42 -43 -44 45 -45 -46 -51 -57
Fastighetsavgift bostader tkr 0 0 0 0 0 0 0 216
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -9201 -9 603 -9 995 -10 380 -10 758 -10902 -11294 -11 850
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm BOA 999 1055 1114 1176 1199 1223 1351 1491
Inbetalningar
Arsavgifter tkr 6591 6986 7 405 7 849 8006 8 166 9016 9954
Arsavgift bredband, varmvatten och hushillsel tkr 823 839 856 873 890 908 1003 1107
Ovn’ga intakter tkr 2016 2056 2097 2139 2182 2226 2457 2712
SUMMA INBETALNINGAR tkr 9 430 9881 10358 10 861 11078 11 300 12 476 13773
ARETS NETTOBETALNINGAR thr 229 278 363 481 320 398 1182 1923
Fireningens kassa
Ingaende saldo tkr 10
KASSABEHALLNING tkr 239 517 880 1361 1681 2079 6351 14 844
varav ackumulerad avsitming
till fond for fastighetsunderhall tkr 228 456 684 912 1140 1368 2508 3648
Avskrivning for I6pande rdkenskapsar sker enligt linjir (rak) plan pa 120 ar for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsmassigt underskott, som
inte har ndgon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehéllning), ekonomiska hallbarhet och dirmed inte heller pa arsavgiften.
Basen for avskrivningen bygger pé ett schablonvirde for byggkostnad fran Statistiska centralbyrén.
Avskrivning (byggnad) tkr -2488 -2488 -2 488 -2 488 ~2488 -2488 -2 488 -2488
Bokfgringsmissigt resultat tkr -2 963 -2543 -2 090 -1 608 -1 409 -1263 -139 942

Det bokforingsméssiga resultatet har berdknats pd ovan redovisade inbetalningar, réntor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avsittning ill fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader ar 6 har okats med kostnader for besiktning och service hissar som ar 1-5 ingér i entreprenaden.
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G. KANSLIGHETSANALYS
Ar:

Arsavgift enligt ekonomisk prognos

Arsavgift enligt ekonomisk prognos per kvm BOA

Prognosens antagna rénteniva

Prognosens antagna inflationsniva
Genomsnittlig drsavgift per kvm BOA om:

Prognosens antagna inflationsnivi och

Antagen rinteniva + 1%
Antagen rinteniva + 2%

Antagen riintenivi - 1%

Prognosens antagna rinteniva och

Antagen inflationsniva + 1%
Antagen inflationsniva + 2%

Antagen inflationsniva - 1%

5,43%
2,00%

6.43%

7,43%

4,43%

3,0%

4,0%

1,0%

BRF KVARNHOLMEN SODRA

tkr

7 414

999

1160

1321

839

999

999

999

7 825

1055

1214

1374

895

1060

1066

1050
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8261

1114

1272

1431

955

1125

1136

1103

8722

1176

1333

1491

1018

1193

1210

1159

8896

1199

1355
1512

1043

1223
1246

1177

9074

1223

1378

1533

1068

1253

1284

1195

11

10019

1351

1497

1644

1204

1418

1492

1289

16

11 061

1491

1628

1764

1355

1603

1729

1395



BRF KVARNHOLMEN

H. NYCKELTAL

SODRA

[ ke/BTA

Anskaffningsvirde 67 010 kr
| kr/kvm’
Anskaffningsviirde 91 827 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde)® 78 094 kr
Lin och beliningsgrad® 15653 kr 17%[
' Lan® 16 047kr
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten
och hushallsel (snittvéirde)3 923 kr
Arsavgift varmvatten’ 25 kr
Arsavgift hushillsel 50 kr
Driftskostnad 401 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 327 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 161 kr
Fondavsiittning och amortering® 191 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 57 kr

! Total bruttoarea uppgar till 10 427 kvm.

% Med kvm avses upplaten boarea och biarea samt lokalarea avsedd for uthyrning,

3 Avser enbart uppléten boarea och biarea.

* Beléningsgrad &r féreningens 14n i forhallande till berdknad
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Berdiknad snittvérde utifrén prognos ar 1-16.’

Sida 15
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2023-07-05 for
bostadsrittsforeningen Kvarnholmen Sodra, org. nr: 769639-6337.

Den ekonomiska planen innehéaller sdvél kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifierna ar sdledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsréittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kdnda som preliminédra uppgifter &r vederhiftiga, varfor -
vér beddmning ér att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som dr av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre 14genheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld. ‘

Foreningen har fler 4n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sé nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld. .

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frdn kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Stockholm 2023-07-05

Bjo6rn Olofsson Marie-Ann Widén
Civ.ing. Jur kand ,
Bertilsbergsvigen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Lidingd Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM
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Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor inkl planritningar och exkl.

lagenhetsforteckning

Kopekontrakt for marken

Kreditoffert

Amorteringsplan 50 &r
Forséljningsinformation

Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Styrelseansvarsforsékring 220601 - 230531
Styrelseansvarsforsdkring 230601 - 240531
Underhallsprognos 30 ar

Information fran kontrollansvarig
Areareasammanstéllning flerbostadshus
Fullgérandeforsakring Entreprenadtid
Avtal om tillédgg totalentreprenadkontrakt (réntegaranti)
Rénteindikation

Info moms pa vissa p-platser

Bilaga till granskningsintyg 2023-07-05 for Brf Kvarnholmen Sédra

2021-07-01
2022-12-14

2022-12-01
2022-12-01
2022-11-24
2022-12-01
2023-07-03
2022-11-15
2022-11-15

. 2021-06-09

2022-04-04
2023-03-23
2022-09-29
2023-06-29
2021-04-29
2022-11-29
2023-07-05
2023-06-30
2023-07-03



