Ordningsregler
bostadsrattsforeningen
Vita Husen

Allmanna bestdmmelser om bostadsrattsinnehavares skyldigheter finns i bostadsrattslagen och
foreningens stadgar. Harover galler foljande ordningsregler.

Ordningsreglerna géller inte bara bostadsrattshavaren.
Aven 6vriga familjemedlemmar, géster, inneboende, andrahandshyresgaster och hantverkare du
anlitat omfattas av reglerna.

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du ska fa bo kvar.

| sddana fall far du forst en tillsdgelse, sedan en skriftlig varning och, om rattelse fortfarande inte har
skett, en anmodan att flytta. Foljer inte bostadsrattshavaren denna anmodan blir nasta steg en
rattsprocess i Tingsratten.

Las garna foreningens stadgar, framforallt Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter som du
hittar pa www.vitahusen.se

Liagenhetsnummer

Varje lagenhet har ett fyrsiffrigt nummer som ar registrerat i Lantmateriets lagenhetsregister.
Detta nummer star framfor varje medlems namn i entréernas namntavlor. Nar du kontaktar en
myndighet ska du ange detta nr (inkl gatuadressen), t ex om du ska gora rotavdrag.

Foreningen har sitt eget system for att numrera lagenheterna ( nummer fran 1-250) pa ditt kontrakt
och pa manadsavierna.

Observera att det dr detta nummer du ska uppge nar du kontaktar HSB, t ex for att gora en
felanmalan.

Reparera ldgenheten/ombyggnad

Mindre fordandringar far goras i lagenheten efter egna 6nskemal. Du far t ex mala, tapetsera, lagga
nya golv, satta upp nya skap eller byta vitvaror i kdket.

Spisflakt med kolfilter far installeras, men det ar inte tillatet att installera spisflaktar med egen
inbyggd flakt som ansluts till den gemensamma ventilationsanldaggningen. Du far inte heller bygga for
att flytta franluftutsuget i koket (géller dven utsuget i badrummet, separat toalett och i kladkammare
om detta utsug finns).

Byte av blandare i kok och badrum samt installation/byte av avstangningsventiler i tappvattensystem
(t ex ballofix) far varje bostadsrattshavare sta for sjalv. Vid val av blandare ténk pa att denna skall
vara forsedd med backventil och vara mjukavstangande for att hindra stérningar i varm- och
kallvattensystemet.
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Vid storre reparation/ombyggnad maste du i god tid Idmna in en ansokan till styrelsen for
godkdnnande. Detta géller t ex vid ombyggnad av badrum, kok, vid flyttning av vagg eller vid
balkong/uteplatsbyggnationer.

Styrelsen rekommenderar att samtliga storre ingrepp utfors av fackman. Fér VVS-arbeten och
arbeten med tatskikt i bad/duschrum kraver styrelsen intyg pa att den som utfor arbetet har
vatrumsbehdorighet fran Byggkeramikradet samt jobbar efter (BBV). For elarbeten galler svensk
lagstiftning med krav pa allman behorighet. | 6vrigt géller att alla arbeten ska utféras fackmassigt.

For inglasning av balkong gdller sarskilda regler. Se Inglasning av balkong nedan.

Mer information om reparation och ombyggnad hittar du pa www.vitahusen.se

Har hittar du avtal ndr det géller uteplats, balkonginglasning, forrdd och ombyggnation.

Viktigt ar ocksa att du vid varje storre renovering tar kontakt med dina grannar, eftersom
ombyggnadsarbeten medfor en del buller och oldgenheter. Se Visa hansyn nedan.

Foljande far du inte foréndra:

e Ventilationssystemet ( t ex flytta eller bygga for utsuget i kok och badrum).
e Varmesystemet, t ex ta bort radiatorer och varmeror.

e Vatten och avlopp (flytta golvavloppet i kok eller badrum).

e Elsystemet fore sakringsskapet.

Fasaden det ar inte tillatet att satta upp panel eller liknande pa fasaden eller gavlarna pa
uteplats/balkong (géller ej inglasad balkong).

Bostadsréttsforeningens tilltrédde till ldgenheten

Det finns tillfdllen da styrelsen eller hantverkare som ar bestéllda av styrelsen maste fa tilltrade till
lagenheten( t ex sotning, vairme-, vattenarbeten eller inspektion). Om du inte kan vara hemma vid
tillfallet eller inte har nagon som kan hjalpa dig att slappa in hantverkarna, maste du lamna
lagenhetsnyckeln i tuben enligt instruktion som kommer i brevladan infér varje tillfille som denna
typ av arbete ska utforas. (Vidare utfor foreningen en tillsyn i samband med 6verlatelse, se kapitel
ldgenhetsforsaljning/avflyttning. Enligt Bostadsrattslagen ar bostadsrattshavaren skyldig att ge
tilltrade for dessa arbeten och inspektioner).

Sopor/grovsopor

Hushallssopor ska vara val paketerade innan de slangs. Féreningen betalar avgift per kilo
hushallsavfall. Det ar alltsa viktigt att vi sorterar ratt, annars riskerar vi att fa hogre
sophdamtningsavgift, vilket kan komma att laggas pa manadsavgiften.

Vid parkeringen pa gard 6 finns container for tidningar och papper. Vid atervinningsstation dar kan
du slanga forpackningar, plast och papper.

El-avfall, grovsopor, sasom gamla mobler, bilbatterier, byggavfall o dyl. maste du sjalv transportera
till avfallsanlaggning Jordbro. Liksom farg- och limrester. Vitvaror (kylskap, spisar, el-artiklar,
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gummidéack, miljofarligt avfall, t ex bilbatteri, kemikalier, fargburkar) mm ska lamnas pa en av
Haninge kommun angiven miljostation eller pa avfallsanldggning i Jordbro.

Kabel-tv/paraboler

Gallande foreskrifter om anslutning till kabel-tv/internetsystemet skall foljas.

Till radio- och tv-uttag far endast godkdnda antennsladdar anslutas. Kontakta din radiohandlare om
du far problem att stélla in tv och radio.

Observera att det inte ar tillatet att flytta eller géra ingrepp i uttaget eftersom bade din egen och
dina grannars mottagning kan paverkas.

Parabolantenner far endast monteras innanfor racket till balkong och terrasser. Det ar saledes inte
tillatet att satta upp parabolantenner som sticker ut utanfor balkonger, terrasser och uteplatser.

Det ar inte tillatet att sdtta upp paraboler pa taket.
Grillning

Det ar tillatet att grilla pa utegrillarna mellan gard 4&5, 5&6 och 6&pulkpacken, minst 7 meter fran
narmaste byggnadsdel (hus, staket, terrass) laktta forsiktighet och visa hansyn till andra boende som
kan fa grillroken in till sig. Det ar inte tillatet att grilla pa balkongerna eller uteplatserna med kol eller
gasolgrill. Daremot ar det tillatet att anvanda elgrill.

Haninge Kommun utlyser vid valdigt torrt vader eldningsférbud.

Tviéttstugor

Ordningsreglerna for tvattstugorna finns anslagna pa plats. Stddningen ansvarar du sjalv for. Ta inte
med dig hunden i tvattstugan — allergirisk.

Tvattstugor finns pa gard 5&6. En grovtvattstuga finns i samma byggnad som Valla Vardshus.

Husdjur

Katter och hundar ska hallas kopplade utomhus.
Rastning av husdjur ska inte ske inom bostadsomradet.

Eftersom manga ar allergiska mot bl.a katter, ar det viktigt att du haller noga uppsikt 6ver din katt
och inte later den springa runt pa andras uteplatser.

| tvattstugor, i foreningslokalen ar det inte tillatet att medfora husdjur.



Forrad och kéllare

Till varje lagenhet finns ett forrad, antingen i samma hus som lagenheten eller i ett grannhus.
Kallardérrarna maste alltid hallas lasta!

Om férradet vid tilltrddet inte &r tomt har du skyldighet att kontakta nagon i styrelsen och meddela
detta.

Om du foérvarar kemikalier eller annat som kan avge lukt eller angor maste du anvanda tattslutande
behallare.

| kallarforradet ar det inte tillatet att foérvara mat, djurfoder eller annat som kan dra at sig mdss och
annan ohyra. Viss fortaring kan tillatas men da maste férvaringen ske i tata och sakra forpackningar.

Observera att eldfarliga vatskor (t ex bensin,gasol) inte far forvaras i kéllarforradet. Det &r ocksa
absolut forbjudet att stélla saker i kdllargangen p.g.a brandrisk. Dessa saker kan komma att bortféras
utan foregaende varning.

Né&r du flyttar fran var bostadsrattsforening maste du se till att ditt forrad ar tomt.

Cyklar och mopeder

Cyklar skall stallas i cykelrum eller i cykelstall. Mopeder far stéllas i cykelstall, men inte i cykelrum och
de far inte heller férvaras i kallarforrad.

Cyklar och mopeder far inte férvaras i barnvagnsrum, trapphus eller kéllargdngar

Barnvagnar

| varje hus finns ett sarskilt forvaringsutrymme fér barnvagnar. Rummen ar sma och ska darfor
endast anvandas for barnvagnar, och eventuellt barncyklar (om det finns plats). OBS. Blockera ej
dérren som dr markt med Elcentral.

Parkering, garage

All parkering av bilar och motorcyklar utanfér garage ar férbjuden. Agare till felparkerade bilar far
betala boter utskrivna av parkeringsbolaget som féreningen anlitar. Kortare parkering inom
foreningens omrade far dock ske vid in- och utlastning. Efter 10 minuter riskerar man boéter. Man far
inte kora eller stélla bilen pa grasmattor.

Biltvatt far inte utforas i garage eller i bostadsomradet.

OBS att det inte far foérvaras nagot annat an fordon pa parkeringsplatserna! Inga dack eller andra l6sa
foremal far finnas déar, av brandsakerhetsskal.

Max 5liters reservdunk med bensin eller diesel far forvaras i garage.

Om garageplatsen vid tilltradet inte ar tomt har du skyldighet att kontakta nagon i styrelsen och
meddela detta.



Uteplatser/balkonger

Du har enligt bostadsrattforeningens stadgar ansvar for att halla din uteplats ren och prydlig.

De enda farger som &r godkanda for malning av vdggarna pa uteplatser och balkonger 4r samma farg
som ursprungsfargerna pa vara fasader.

Om du/ni har blomlador uppsatta pa utsidan av balkongen ar det lagenhetsinnehavaren
som ar ansvarig om nagon skadas av nedfallande féremal.

Foreningen har generellt bygglov for att bygga ut uteplatser, men du maste soka tillstdnd hos
foreningens styrelse. Information om detta kan du fa pa féreningens hemsida www.vitahusen.se

Inglasning av balkong

For att fa glasa in sin balkong maste man anséka bygglov hos kommunens Miljé- och byggnadskontor
samt skriva ett avtal med foreningen. Forst nar detta ar klart far balkonginglasning ske.

En inglasad balkong utan bygglov dr ett svartbygge som du kan anmodas att ta bort eller béta for.

N&r man séljer sin lagenhet ar man skyldig att informera kdparen om att han/hon maste skriva avtal
med féreningen och alltsa 6verta ansvaret fér balkonginglasningen. Om inte kdparen vill gora det
maste sdljaren montera ner inglasningen och aterstalla balkongen i det skick den var innan
inglasningen gjordes.

Diskmaskin/tvittmaskin

Var noggrann med att diskmaskinen/tvattmaskinen installeras korrekt. Tank pa att vattenlackage
som du orsakar kan resultera i att du sjalv far betalaskadan. Se darfor till att anvanda lackadeskydd
och att du har en hemforsakring.

Skadedjur

Skulle du ha oturen att fa din lagenhet invaderad av skadedjur (palsdangrar, myror, kackerlackor,
vaggloss etc.) ska du anmala det till Nomor, telefon 0771-122 300, eller fylla i en skadeanmalan pa
www.nomor.se Informera gérna styrelsen om du anlitat en skadedjurssanerare.

Information finns dven i anslagstavlorna i trapphusen och pa var hemsida www.vitahusen.se

Det gar naturligtvis ocksa bra att kontakta nagon i styrelsen.
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Forséakring

Det ar av yttersta vikt att du har en giltig hemforsakring. Foreningen ersatter inga skador som du
vallat genom bristande tillsyn eller annat i enlighet med de stadgar som galler for foreningen.

Detta giller dven bristande underhall av t ex vdtrum. Ar du oférsdkrad ar du 4ndd ekonomiskt
ersattningsskyldig for de skador som har uppkommit. Det ar daven din egen hemforsakring som
bekostar annat boende om du rakat ut for en stor skada i lagenheten, t ex vattenskada eller brand.

Du har ocksa en skyldighet att anmaéla skador pa installationer i din ldgenhet, som du inte har direkt
ansvar for att atgarda, t ex lackande kranar, otat koppling, lackande element, el-kontakter som
"sprakar” till ibland 0.s.v Om du inte omgaende anmaler detta kan du bli ersattningsskyldig for de
skador som uppstatt genom din underlatenhet.

Styrelsen har hos Trygg Hansa tecknat en kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring for alla lagenheter i
brf Vita Husen. Tillaggsforsakringen galler fr.o.m den 1 januari 2008. Detta innebar att du inte
behover ha en bostadsrattstillaggsforsakring som komplement till din hemforsakring.

Men om du som bostadsrattinnehavare har ett annat forsakringsbolag an brf Vita Husen (Trygg
Hansa), kan du t ex vid ett inbrott behdva betala tva sjalvrisker. En sjalvrisk for skador som tacks av
bostadsrattstillagget ( t ex skador pa ytskikt, koks/badrumsinredning, fonster och dérrar) och en
sjalvrisk for forsvunnet eller skadat |6s6re. Har du samma forsakringsbolag som brf Vita Husen slipper
du den dubbla sjalvrisken. Det ar dock viktigt att noggrant téanka igenom och kontrollera kostnader
och sjalvrisker for din befintliga hemforsakring och jamféra med den som Trygg Hansa erbjuder. Om
det skiljer mycket i pris kan du med billigare hemférsakring, i ett annat forsdkringsbolag, tjana in
kronor for en extra sjalvrisk.

Visa hédnsyn

Tank pa att du bor i ett flerfamiljehus. Alla har inte samma vanor som du, vilket betyder att du maste
visa hdnsyn om du kommer hem sent, har fest o dyl. Du maste ocksa forsta att dina grannar kanske
inte @r kndpptysta nar du vill sova etc. Om du tycker att du stérs av nagon, ta férst kontakt med
personen och prata igenom problemet. Oftast kan problemet I6sas direkt. | annat fall hjalper
styrelsen till.

Nagra riktlinjer:

e Dampa ljud efter kl 22.00. En regel som ofta tillampas ar att det ska vara "tyst” mellan kI
22.00 och 07.00 pa vardagar.
Om du har fest, informera grannarna och visa hdansyn om det blir sent. Tank ocksa pa att det
ar irriterande for grannarna om du har fest varje helg.

e Tvatta/torktumla inte efter kl 22.00 eller fore kl 07.00 pa vardagar (10.00 pa l6rdagar,
sondagar och helger) Anvand inte diskmaskinen pa sen kvall eller natt.

e Klampa inte i trapphuset eller prata hogt och sla i dérrar under sen kvall eller natt.

e Spelainte hég musik med 6ppen altan/balkongd6rr sa att grannarna maste lyssna pa ditt
musikval.



e Rokinteiallmanna utrymmen. Rokforbud rader i trapphus,entré, tvattstugor, i killargangar
och i garage. Tank ocksa pa att om du roker pa din uteplats/balkong, kan réken ringla sig in i
grannars 0ppna vadringsfonster.

e Skaka inte mattor, sangklader mm 6ver balkongracket. Piskstéallningar finns i omradet.

o Nar du borrar i betongvaggen later det i hela huset. Sddana arbeten far darfér utforas endast
mandagar till fredagar kl 08.00-19.00, I6rdag och séndag kl 10.00-17.00 och inte alls pa
helgdagar (julafton, juldagar, nyarsafton, nyarsdagen, langfredag, paskafton, paskdagar mm).

e Hall snyggt pa din uteplats, skot om staket och dina vaxter.

o Det ar inte tillatet att spela fotboll mellan husen. Anvand fotbollsplan eller de stora
grasytorna.

e Anmal genast klotter till forvaltaren.

o Setill att porten gar i Ias efter dig pa kvallen.

e Hall 6gon och 6ron 6ppna, basta sattet att undvika inbrott ar att bry sig om vilka som ror sig i
omradet.

e Kaéllargangar och andra liknande utrymmen far inte anvandas for uppstallning av cyklar,
barnvagnar, kalkar, skrap eller liknande. Inte heller far mattor laggas ut i trapplanen.

e Husdjur ska vara kopplade inom omradet.

Elanvéandning

Foreningen har infort individuell elmatning genom att matare ar installerad i El-rummet. Via
fjdrravlasning lases den manatliga elférbrukningen av. Fyra ganger om aret kommer en rakning pa
forbrukningen for de tre manaderna som har gatt.

Vid avflyttning ar det upp till den nya och gamla bostadsratthavaren att férdela elkostnaden sedan
forra rakningen. Det ligger inte i bostadsrattsforeningen att hjalpa till med detta.

Brandvarnare

Det ska finnas minst en brandvarnare i varje lagenhet. Saknas det ska du kontakta HSB:s felanmalan.
Det ar ditt eget ansvar att kontrollera att brandvarnaren fungerar (testa batterierna regelbundet
genom att trycka pa batterikontrollknappen)

Andrahandsuthyrning

For att fa hyra ut sin lagenhet i andra hand, maste du fa tillstand av styrelsen. Detta kravs dven da
bostadsrattsinnehavaren ar nara slakt med den som ska hyra bostaden.

Om andrahandsuthyrning skulle bli aktuellt ar det viktigt att du lamnar in din ansékan i god tid, da
det i vissa fall kan kravas intyg (t ex vid studier utomlands)

Kontakta den person i styrelsen som har ansvar foér andrahandsuthyrningar och [amna in en ansdkan .

Pa www.vitahusen.se hittar du information om andrahandsuthyrning och blankett fér ansékan.
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Liagenhetsforsiljning/avflyttning

Vid lagenhetsforsaljning maste 6verlatelsen registreras av HSB och képaren godkannas som medlem i
foreningen. Detta géller oavsett om du saljer sjalv eller via maklare. Foreningen har ett lagstadgat
krav pa att halla ett uppdaterat lagenhetsregister.

Vid avflyttning fran féreningen maste du som flytta i god tid ta kontakt med var férvaltare och
bestalla tid for tillsyn av lagenheten. Tillsyn gors for att kontrollera att inga otilldtna ombyggnader
gjorts som kan vara till men for den som flyttar in eller for féreningen. Observera att detta inte ar en
besiktning. Det ar upp till respektive kbpare att anlita en besiktningsman om man inte sjalv har
kunskaper att avgora skick och status pa lagenheten.

Styrelsen kommer inte att godkdnna nagra lagenhetsoverlatelser innan tillsynsprotokoll inkommit
och eventuellt dtgarder vidtagits eller planlagts.

| var forening &r minsta tillatna dgarandel vid ldgenhetséverlatelse 1/3. Detta har styrelsen beslutat
om for att undvika att man kringgar reglerna om andrahandsuthyrning genom att skriva nagon som
dgare av en lagenhet med nagra enstaka procent.

Glom inte att sdga upp eventuella extraforrad eller garage/p-plats i god tid innan du flyttar samt att
lamna tillbaka barnvagns, bastu, cykel och tvattstugenycklar.

Uppdaterat Augusti 2015



