Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Stadsgarden 2

769637-2858

Rakenskapsaret

2022

Assently: 90d6b324b4a3db20fb8eafba9b16f3178cfh968f168cc6617c90bb5513ae6d16314aa3ch9201cff4abll5fal0fa327aca62294dch7447echf7fcd4c48a476d91



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och ansvarar for sin boendemilj6é. Det hdr engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stadsgarden 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Stadsgarden 2 registrerades hos Bolagsverket 2019-03-06 och har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlemsratt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningen ager fastigheten Halmstad Biskopen 6 med adress Skanegatan 60 och 62 som bestar av ett
flerbostadshus med 42 bostadslagenheter.

Foreningen har sitt sate i HALMSTAD.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Anette Segerlind Ordférande 2023
Marcus Ekeroth 2023
Emeli Eskilsson 2023
Sofie Svensson 2023
Erica Swerre 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Jarl Isacsson 2023
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. grsstimman
Johan Liljencrantz Revisiontjanst 2023
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Styrelsen 2023
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Halmstad Biskopen 6

Byggnadsar: 2022

Antal l[agenheter: 42 st, samtliga ar upplatna med bostadsratt

Bostadsyta: BOA: 2274 kvm

Tomtarea: 904 kvm

Parkeringsplatser: parkeringsplatser kan hyras av Stadsgarden Parkering AB

Gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Foreningen dar medlem i 2 samfallighetsforeningar tillsammans med Brf Stadsgarden 1 och Halmstad
Biskopen 2 AB i olika konstellationer.

Halmstad Biskopen GA:1

Gardytor, forgardsmark, gastparkering, bullerskarm, dran- och dagvattenledningar, belysning och
soprum.

Andel: 61 Halmstad Biskopen 5 - Brf Stadsgarden 1

Andel: 39 Halmstad Biskopen 6 - Brf Stadsgarden 2

Halmstad Biskopen GA:2

Andelstalen avser utférande och drift.

Andel: 62 Halmstad Biskopen 2 - Halmstad Biskopen 2 AB
Andel: 5 Halmstad Biskopen 5 - Brf Stadgarden 1

Andel: 4 Halmstad Biskopen 6 - Brf Stadsgarden

Underhall

Avsattning till fastighetens framtida yttre underhall gors i enlighet med ekonomisk plan med 45 kr/ kvm
BOA.

Forvaltning
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstimma den 21 september 2022 och
extra féreningsstimma den 21 september 2022.

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Soderberg & Partners vilken ocksa inkluderar ansvarsforsakring
for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadstillagg. Hemforsakring tecknas
och bekostas av medlem.

Tecknade avtal

Foreningen har tecknat foljande vasentliga avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning
Séderberg & Partners Fastighetsforsakring
HEM El, virme, sophantering
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret fardigstalldes byggnationen av féreningens flerbostadshus pa fastigheten Halmstad Biskopen
6. Byggnationen utfordes pa totalentreprenad av Procreare Fastigheter nr 3 AB som totalentreprendr at
Procreare nr 1 Ekonomisk forening. Genom fusion har den ekonomiska foreningen uppgatt i Brf
Stadsgarden 2.

Brf Stadsgarden 2 férvarvade samtliga andelar i Procreare nr 1 Ekonomisk férening vari fastigheten
Halmstad Biskopen 6 utgjorde enda tillgangen. Slutavrdkning pa entreprenaden gjordes enligt plan den
1juli 2022. Boendestyrelsen tog over driften fran den byggande styrelsen vid en extra foreningsstamma
den 21 september 2022. Inflyttning skedde under juli manad.

Arets resultat uppgar till- 1 423 tsek. Arets resultat exklusive avskrivningar uppgar till -49 tsek .
Avskrivningar a ren bokféringsmassig vardeminskning av foreningens anlaggningstillgangar och
paverkar inte foreningens likviditet. Avskrivning av byggnad har gjorts med 1 040 tsek. Avsattning till
yttre underhallsfond har gjorts enligt ekonomisk plan med 45 kr/kvm BOA (6 av 12 manader). Arets
negativa kassaflode beror pa att berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar
sig pa bedémningar gjorda i november 2021 da den ekonomiska planen uppréattades.
Inflationsutvecklingen och darpa hojda rantor har medfért 6kade kostnader.

Foreningen har slagit ihop sina tva lan och bundit det pa ett ar med 3,58 % ranta, lanet forfaller
2024-01-02.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 0

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 70
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 15
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 55
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Féreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 840 865 0 0
Resultat efter finansiella poster -1423582 -37 -206
Soliditet 74 0 0
Fastighetslan kr/kvm 12 968 0 0
Driftskostnader* kr/kvm 188 0 0
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 45 0 0

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Férandringar i eget kapital

2019

-13

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 0 -218 923 -37 349
Inbet av medlemsinsatser 89 800 000
Fusionsresultat -69 310
Disposition av foregaende
ars resultat: -37 349 37 349
Avsattning
underhallsfond 51 165 -51 165
Arets resultat -1423 582
Belopp vid arets utgang 89 800 000 51 165 -307 437 -1 492 892

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -256 272
arets forlust -1 492 892
-1749 164

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 51 165
i ny rakning 6verfores -1 800 329
-1749 164

4(13)

Totalt

-256 272
89 800 000
-69 310

0
-1423 582
88 050 836

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.

Assently: 90d6b324b4a3db20fb8eafba9b16f3178cfh968f168cc6617c90bb5513ae6d16314aa3ch9201cff4abll5fal0fa327aca62294dch7447echf7fcd4c48a476d91



Bostadsrattsforeningen Stadsgarden 2
Org.nr 769637-2858

Resultatrakning

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

840 865
840 865

-531 902
-325 538
-32 855
-1039728
-1930 023
-1089 158

298 974
-633 398
-334 424

-1423 582

-1423 582

-1423 582
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2021-01-01
-2021-12-31

-16 362

-16 362
-16 362

45529
-66 516
-20 987
-37 349

-37 349

-37 349
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 117 641 129

117 641 129

0
0
117 641 129

294 807
0

11 809
306 616

375101
681717

118 322 846

6 (13)

2021-12-31

23 878 236
23 878 236
23 878 236

0
1851841
0
1851841

319 015
2170 856

26 049 092
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

89 800 000
51165
89 851 165

-307 437
-1492 892
-1 800 329
88 050 836

29 488 100
29 488 100

70 829
0

131 200
0

581 881
783 910

118 322 846

7 (13)

2021-12-31

-218 923

-37 349
-256 272
-256 272

0

23 944 564

0

2 350 000

10 800

26 305 364

26 049 092
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 1
Stomkompletteringar/innervaggar 2
Varme, sanitet 2
El 2,5
Inre ytskikt och vitvaror 6,7
Fasad 2
Fonster 2
Koksinredning 3,3
Yttertak 2,5
Ventilation 4
Hissar 4
Styr- och dvervakning 6,7
Restpost 2
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader -838 990 0
Ovriga avgifter -1 875 0
-840 865 0

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
El 63 836 0
Varme 114 647 0
Vatten och avlopp 39399 0
Sophantering 52597 0
Stadning 8 550 0
Snoréjning 4531 0
Tradgardsskotsel 21373 0
Reparation och underhall 37 278 0
Hissar 12 801 0
Fastighetsskatt 63 200 0
Fastighetsforsakring 6 883 0
Fastighetsskotsel och forvaltning 61 264 0
Ovriga fastighetskostnader 4331 0
Porttelefon 2 668 0
Ersattning till revisor -10 300 8 560
Bankkostnader 12 117 4 402
Ovriga externa kostnader' 36 727 900
531 902 13 862
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 6 Skulder som avser flera poster

2022-12-31
0

118 680 857
118 680 857

-1039728
-1039 728

117 641 129

2022-12-31

51165
51165

10 (13)

2021-12-31

2021-12-31

Foretagets banklan om 29 488 100 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Danske Bank 1302-01-33351 3,58

Datum for
ranteandring

2024-01-02

2022-12-31

29488 100
0
29 488 100

2021-12-31

Lanebelopp
2022-12-31

29 488 100
29 488 100

Lanebelopp
2021-12-31

0
0
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Not 8 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 67 526 000 0
67 526 000 0

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 7,6 % den 1 januari 2023 samt med ytterligare 8 % den 1 april 2023.
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Anette Segerlind Sofie Svensson
Ordférande
Emeli Eskilsson Marcus Ekeroth

Erica Swerre

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stadsgiarden 2
Org.nr 769637-2858

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Stadsgarden 2 for rdkenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregadende rikenskapsar, 2021, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-05-20 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Stadsgarden 2, Org.nr 769637-2858
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens féormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stadsgirden 2 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Bostadsrittsforeningen Stadsgarden 2, Org.nr 769637-2858
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och ansvarar for sin boendemilj6é. Det hdr engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan &rvas eller 6verlatas pd samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Bostadsrattsféreningen Stadsgarden 2 1(13)
Org.nr 769637-2858

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stadsgarden 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Stadsgarden 2 registrerades hos Bolagsverket 2019-03-06 och har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlemsratt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningen ager fastigheten Halmstad Biskopen 6 med adress Skanegatan 60 och 62 som bestar av ett
flerbostadshus med 42 bostadslagenheter.

Foreningen har sitt sate i HALMSTAD.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Anette Segerlind Ordférande 2023
Marcus Ekeroth 2023
Emeli Eskilsson 2023
Sofie Svensson 2023
Erica Swerre 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Jarl Isacsson 2023
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. grsstimman
Johan Liljencrantz Revisiontjanst 2023
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Styrelsen 2023
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Halmstad Biskopen 6

Byggnadsar: 2022

Antal l[agenheter: 42 st, samtliga ar upplatna med bostadsratt

Bostadsyta: BOA: 2274 kvm

Tomtarea: 904 kvm

Parkeringsplatser: parkeringsplatser kan hyras av Stadsgarden Parkering AB

Gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Foreningen dar medlem i 2 samfallighetsforeningar tillsammans med Brf Stadsgarden 1 och Halmstad
Biskopen 2 AB i olika konstellationer.

Halmstad Biskopen GA:1

Gardytor, forgardsmark, gastparkering, bullerskarm, dran- och dagvattenledningar, belysning och
soprum.

Andel: 61 Halmstad Biskopen 5 - Brf Stadsgarden 1

Andel: 39 Halmstad Biskopen 6 - Brf Stadsgarden 2

Halmstad Biskopen GA:2

Andelstalen avser utférande och drift.

Andel: 62 Halmstad Biskopen 2 - Halmstad Biskopen 2 AB
Andel: 5 Halmstad Biskopen 5 - Brf Stadgarden 1

Andel: 4 Halmstad Biskopen 6 - Brf Stadsgarden

Underhall

Avsattning till fastighetens framtida yttre underhall gors i enlighet med ekonomisk plan med 45 kr/ kvm
BOA.

Forvaltning
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstimma den 21 september 2022 och
extra féreningsstimma den 21 september 2022.

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Soderberg & Partners vilken ocksa inkluderar ansvarsforsakring
for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadstillagg. Hemforsakring tecknas
och bekostas av medlem.

Tecknade avtal

Foreningen har tecknat foljande vasentliga avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning

Séderberg & Partners Fastighetsforsakring
HEM El, virme, sophantering
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret fardigstalldes byggnationen av féreningens flerbostadshus pa fastigheten Halmstad Biskopen
6. Byggnationen utfordes pa totalentreprenad av Procreare Fastigheter nr 3 AB som totalentreprendr at
Procreare nr 1 Ekonomisk forening. Genom fusion har den ekonomiska foreningen uppgatt i Brf
Stadsgarden 2.

Brf Stadsgarden 2 férvarvade samtliga andelar i Procreare nr 1 Ekonomisk férening vari fastigheten
Halmstad Biskopen 6 utgjorde enda tillgangen. Slutavrdkning pa entreprenaden gjordes enligt plan den
1juli 2022. Boendestyrelsen tog over driften fran den byggande styrelsen vid en extra foreningsstamma
den 21 september 2022. Inflyttning skedde under juli manad.

Arets resultat uppgar till- 1 423 tsek. Arets resultat exklusive avskrivningar uppgar till -49 tsek .
Avskrivningar a ren bokféringsmassig vardeminskning av foreningens anlaggningstillgangar och
paverkar inte foreningens likviditet. Avskrivning av byggnad har gjorts med 1 040 tsek. Avsattning till
yttre underhallsfond har gjorts enligt ekonomisk plan med 45 kr/kvm BOA (6 av 12 manader). Arets
negativa kassaflode beror pa att berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar
sig pa bedémningar gjorda i november 2021 da den ekonomiska planen uppréattades.
Inflationsutvecklingen och darpa hojda rantor har medfért 6kade kostnader.

Foreningen har slagit ihop sina tva lan och bundit det pa ett ar med 3,58 % ranta, lanet forfaller
2024-01-02.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 0
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 70
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 15

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 55
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Féreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 840 865 0 0
Resultat efter finansiella poster -1423582 -37 -206
Soliditet 74 0 0
Fastighetslan kr/kvm 12 968 0 0
Driftskostnader* kr/kvm 188 0 0
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 45 0 0

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Férandringar i eget kapital

2019

-13

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 0 -218 923 -37 349
Inbet av medlemsinsatser 89 800 000
Fusionsresultat -69 310
Disposition av foregaende
ars resultat: -37 349 37 349
Avsattning
underhallsfond 51 165 -51 165
Arets resultat -1423 582
Belopp vid arets utgang 89 800 000 51 165 -307 437 -1 492 892

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -256 272
arets forlust -1 492 892
-1749 164

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 51 165
i ny rakning 6verfores -1 800 329
-1749 164

4(13)

Totalt

-256 272
89 800 000
-69 310

0
-1423 582
88 050 836

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

840 865
840 865

-531 902
-325 538
-32 855
-1039728
-1930 023
-1089 158

298 974
-633 398
-334 424

-1423 582

-1423 582

-1423 582
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2021-01-01
-2021-12-31

-16 362

-16 362
-16 362

45529
-66 516
-20 987
-37 349

-37 349

-37 349
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 117 641 129

117 641 129

0
0
117 641 129

294 807
0

11 809
306 616

375101
681717

118 322 846

6 (13)

2021-12-31

23 878 236
23 878 236
23 878 236

0
1851841
0
1851841

319 015
2170 856

26 049 092
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

89 800 000
51165
89 851 165

-307 437
-1492 892
-1 800 329
88 050 836

29 488 100
29 488 100

70 829
0

131 200
0

581 881
783 910

118 322 846
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2021-12-31

-218 923

-37 349
-256 272
-256 272

0

23 944 564

0

2 350 000

10 800

26 305 364

26 049 092
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

8(13)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund
Stomkompletteringar/innervaggar
Varme, sanitet

El

Inre ytskikt och vitvaror
Fasad

Fonster

Koksinredning

Yttertak

Ventilation

Hissar

Styr- och dvervakning
Restpost

2,5
6,7

3,3
2,5

6,7
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader -838 990 0
Ovriga avgifter -1 875 0
-840 865 0

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
El 63 836 0
Varme 114 647 0
Vatten och avlopp 39399 0
Sophantering 52597 0
Stadning 8 550 0
Snoréjning 4531 0
Tradgardsskotsel 21373 0
Reparation och underhall 37 278 0
Hissar 12 801 0
Fastighetsskatt 63 200 0
Fastighetsforsakring 6 883 0
Fastighetsskotsel och forvaltning 61 264 0
Ovriga fastighetskostnader 4331 0
Porttelefon 2 668 0
Ersattning till revisor -10 300 8 560
Bankkostnader 12 117 4 402
Ovriga externa kostnader' 36 727 900

531902 13 862
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 6 Skulder som avser flera poster

2022-12-31
0

118 680 857
118 680 857

-1039728
-1039 728

117 641 129

2022-12-31

51165
51165

10 (13)

2021-12-31

2021-12-31

Foretagets banklan om 29 488 100 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Danske Bank 1302-01-33351 3,58

Datum for
ranteandring

2024-01-02

2022-12-31

29488 100
0
29 488 100

Lanebelopp
2022-12-31

29 488 100
29 488 100

2021-12-31

Lanebelopp
2021-12-31

0
0
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Not 8 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 67 526 000 0
67 526 000 0

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 7,6 % den 1 januari 2023 samt med ytterligare 8 % den 1 april 2023.
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Anette Segerlind Sofie Svensson
Ordférande
Emeli Eskilsson Marcus Ekeroth

Erica Swerre

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

ﬁ ARTH“ * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.











RB Brf Stadsgården 2  220201-230131.pdf

13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stadsgiarden 2
Org.nr 769637-2858

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Stadsgarden 2 for rdkenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregadende rikenskapsar, 2021, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-05-20 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens féormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stadsgirden 2 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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