ARSREDOVISNING
for

Brf Mariehéllsh6éjden

Org.nr. 769607-8091

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— =0 33N

N o

[r_'\y | rkI2BTY10-H1ZhHatyA




Brf Mariehillshéjden
Org.nr. 769607-8091

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter samt att se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall. Styrelsen upprittar arligen en budget som
ligger till grund for beslut om arsavgifter.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2001-12-06. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2003-12-05 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-03-25 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Fastighetsforvaltning
Under 2023 har teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel samt ekonomisk forvaltning utforts av Nordstaden Stockholm AB.

Fastighetsfakta

Forviirvet

Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Hingsten 12 i Stockholms Kommun f6rvirvades 2001.

Fastighetens byggnader dr beldgna pa adresserna Klintbacken 50-90.

Fastigheten var under 2023 fullvérdesforsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsidkringskontor (Brandkontoret). Ansvarsforsikring
ingér for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestar av tre flerbostadshus, en villa med byggar 1929 och tva langor med stadsradhus med byggar 2004. Virdeéret &dr
2004.

Byggnadsytan utgors av 2 713 kvm ldgenhetsyta. Ytor for parkeringsplatser utomhus tillkommer.

Teknisk status
Styrelsen har under aret gjort uppf6ljning av den underhallsplan som foreligger. Upprittad underhallsplan strécker sig till 2052
Nedanstaende underhallsarbeten har utforts.

Utfort underhall Ar Kommentar

Ventilation 2012 Byte samtliga flaktar och fléktkapor i lagenheter

Malningsarbeten 2014 Fonsterpartier och balkongen pé villan

Garantidtgirder 2014 Reparerat balkong och riktat ett flertal kringliggande
balkonger vid radhusléngorna

Malningsarbeten 2015-2016 Malning och klotterskydd fasadsocklar.Mélning ytterdorrar samt trd och
metalldetaljer kring balkonger och entrépartier vid radhusldngorna

Vérmesystem 2019 Ny bergvirmepump till fastighetens virmeanldggning

Ventilation 2020 Flaktmotorer samt atgérder efter OVK

Malningsarbeten 2021 Viggar runt avfallsstationen och vindskyddsplank

Ventilation 2021 Installation yttre fasadflidktar efter radonmétning

Virmesystem 2022 Byte elpanna for varmvatten

Vatten och avlopp 2022 Stamspolning

OVK 2023 OVK, gilleri 6 ar

Tak 2023 Samtliga tak besiktigade och mindre risker atgidrdade

Fasad 2023 Inspektion och byta av dilationsfogar pa radhuslédngorna

Lagenheter 2023 Golv med séttningar har atgérdats i fyra ldgenheter

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 ldagenheter i flerfamiljshus med bostadsritt. Lagenheterna fordelas enligt nedan:
2rok 20st

3rok st
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Brf Mariehillshéjden
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4rok 17st
Parkering/Garage

Foreningen har 33 parkeringsplatser utomhus, varav 27 med tillhérande motorvérmarstolpe och sex platser med tillhérande
laddstation for elbil.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 57 st
Nytillkomna medlemmar 5st
Avgaende medlemmar 6 st

Medlemmar vid arets utgang 56 st

Under aret har 4 6verlatelser skett till ett genomsnittligt forséljningspris om 52 991 (64 275 ) kr/kvm. Styrelsen har beviljat en
andrahandsuthyrning under 2023 och upphdrt under 2023.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Mats Pettersson Ordforande

Mattias Albinsson Ledamot (avgétt i och med flytt fran foreningen december 2023)
Love Ekstrand Ledamot

Martin Zaar Ledamot

Caroline Nilsson Ledamot

Lars-Erik Englund Suppleant

Aleksandar Milovanovic Suppleant

Emma Andersson Suppleant

Revisor

Lena Normann Auktoriserad revisor, HQV Stockholm AB

Valberedning
Veronica Skogsberg
Sophie Svedjeby

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollforda sammantréden, varav 11 ordinarie sammantrdden och ett konstituerande
sammantride. Vid arsstimman 9e maj 2023 valdes Mattias Albinsson in som styrelseledamot och har verkat som det fram till flytt fran
foreningen december 2023.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 9 maj 2023.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2023 genomfordes en omforhandling av rinta for tva av féreningens tre lan.

Efter radonmétning vintern 2020/2021 noterades métvirden dver givet grinsvirde i ett antal ligenheter i radhusldngorna. Atggrder for
att ventilera bort markradon har genomforts under 2021. Yttre fasadfldktar har installerats pa viggsockeln, tva stycken pa respektive
radhuslénga. Under 2022 och 2023 har fortsatt métningar utforts och fasadflaktarna sitter kvar. Under 2023 har tilluftskanaler rensats
for att for battre luftflodet vartefter ny métning gjorts i den ldgenhet som tidigare visat forhojda halter. Resultatet fran métningen
pavisar fortsatt en ldgenhet med forhdjda véarden och fortsatta atgérder planeras under 2024.

Inventering av sviktande golv skedde under 2022 i enlighet med stimmobeslutet fran extra stimman. Fyra ldgenheter atgérdades under
rdkenskapséret efter en upphandling av MZ bygg. Ny inventering gjordes sent under 2023 for prioritering och beslut av atgérder under
2024,

Foreningens ekonomi

Avgifter

Styrelsen beslutade om hgjning av avgifterna med 7,5 % fran 1 januari samt 5,0 % fran 1 juli 2023. Ytterligare hdjning av avgifterna
med 7,5% fran 1 januari 2024 beslutades under 2023 samt en 6kning avseende ménatlig hyra av parkeringsplats om 100 kr per plats
och ménad.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kronor per bostadsldgenhet .

[ v ‘ rkI2BTY10-H1ZhHatyA

SIgasavt




Brf Mariehillshéjden
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Foretagets sdte dr Stockholms ldn, Stockholms kommun.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3198 572 2 843 883 2516 707 2327516 2292428
Res. efter finansiella poster -295 600 275301 70222 40 079 -10 398
Soliditet (%) 71,99 72,51 71,82 71,84 71,84
Kassalikviditet (%) 14,25 16,86 32,69 498,00 14,4
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 1082 948
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 87 90
Skuldséttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 9027 9027
Sparande (kr/kvm) 252 306
Réntekénslighet (%) 8 10
Energikostnad (kr/kvm) 394 238

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2713 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 2713 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar 2023 en forlust till f6ljd av 6kade kostnader for framforallt ranta. For att sékerstélla framtida finansiering har
styrelsen l6pande beslutat om avgiftshdjningar. [ samband med att rdntorna hojdes borjade foreningen hoja avgiften vilket resulterade
i positivt resultat 2022 och negativt resultat 2023. Foreningen forvéntar sig att ha en budget i balans senast 2025. Syftet har varit att ha
en 16pande hojning for att undvika for stora hojningar i ett skede samt att kunna parera fordndringar i rdnteprognosen.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Ansamlad
insatser avgifter underhall forlust
Belopp vid arets ingang 58 500 000 7 700 000 1750 076 -1 497 687
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 265974 -265 974
Arets resultat -295 600
Belopp vid arets utgang 58 500 000 7 700 000 2016 050 -2 059 261
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Brf Mariehillshéjden
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust
arets resultat

Styrelsen foreslar att
Reservering till yttre fond
i ny rdkning 6verfores

-1 763 661

-295 600

-2 059 261

265974

-2 325 235

-2 059 261

Betriffande foreningens resultat och stéllning i §vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift

Adminstration
Fastighetsavgift
Avskrivningar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(O8]

2023-01-01
2023-12-31

3198572
178 867

3377439

-292 638
-2 035938
-145 704
-60 382
-555 624

-3090 286

287 153

33243
-615 996

-582 753

-295 600
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-295 600

2022-01-01
2022-12-31

2 843 883
0

2 843 883

-449 026
-1139 670
-163 954
-57 722

-555 624

-2 365 996

477 887

6 691

-209 277

-202 586

275 301

275 301



Brf Mariehillshéjden
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

88 225 954

W

88 225954

88225 954

182 999
178 672
361 671

3307 785
3307 785

3 669 456

91 895 410
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2022-12-31

88 781 578

88 781 578

88 781 578

2252

169 572

171 824

2 684 862

2 684 862

2 856 686

91 638 264
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

58 500 000
7 700 000
2 016 050

68216 050

-1763 661
-295 600

-2 059 261

66 156 789

24 488 750
560 462
7731
32242
649 436
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25738 621

91 895 410

2022-12-31

58 500 000
7 700 000

1750 076

67 950 076

-1772 988

275 301

-1497 687

66 452 389

8 250 000

8250 000

16 238 750
116 277
5461

29 661

545 726

16 935 875

91 638 264
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 287 153 477 887
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 555 624 555 624
Erhallen rénta m.m. 33243 6 691
Erlagd rénta -615 996 -209 277
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 260 024 830 925
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 12290
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -189 847 -62 816
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 444 185 38 127
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 108 561 189 870
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 622 923 1 008 396
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan 0 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -1 000 000
Forindring av likvida medel 622 923 8397
Likvida medel vid arets borjan 2 684 862 2 676 465
Likvida medel vid arets slut 3 307 785 2 684 862
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning. (K3)

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Féreningen redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Stomme, byggnad, fastighet och fasad
Stomme tak, stammar och balkong
Konstruktion, fonster, ventilation
Spiskapor samt ventilation
Tradgérdsanldaggning

Virmepump

Laddstolpar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomséittning

Hyresintékter 6vrigt
Elintékter

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter p-platser
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Bredband

Drift

Underhall

Inkdp av material
Snordjning/fastighetsskotsel
Ovrig skotsel

Fastighetsel

Vattenavgifter
Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Kabeltv/bredband
Forvaltning

Antal ar
200
100
100
10
10
20
5

2023

40 517
270319
2580168
215565
3833
2898
85272
3198572

2023

422 500
24 449
64 794
66 720

945 291

124 351
73 121
42 764

110 222

161 726

2035938
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2022

35007
229 764
2257988
213 015
13212
9625
85272

2 843 883

2022

0

1481
70 620
46 995
557197
89 038
95 150
39202
96 221
143 766
1139670
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NOTER
Not4  Administration 2023
Kreditupplysning 376
Telekommunikation 2 686
Medlemsavgift 5460
Overlatelse/pantsittningskostnad 3918
Ovrig administration 36 764
Styrelsearvode, sociala avgifter 69 000
Revisionsarvode 27 500
145 704
Not5S  Byggnader och mark 2023-12-31
Ingaende anskattningsvirde 94 973 248
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden 94 973 248
Ingéende avskrivningar -6 191 670
Arets avskrivningar -555 624
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 747 294
Utgaende redovisat virde 88 225954
Redovisat virde byggnader 71225954
Redovisat virde mark 17 000 000
88 225954
Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter: 88 658 000
varav byggnader: 58 000 000
Not 6  Fastighetslan 2023-12-31
Lan Tid for utbyte
Stadshypotek, 0.59% 2024-09-30 8250 000
Nordea, 4,564%* 2024-05-13 9 150 000
Nordea, 4,487% * 2024-06-17 7 088 750
24 488 750
Alla tre lanen skall omforhandllas under ar 2024, darfor kortfristig skuld.
*Réntan pa lanet &r rorligt.
Not7  Stillda siikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27 500 000
Not8  Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga hiandelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

[ v ‘ rkI2BTY10-H1ZhHatyA

Sarravt

2022

750
2057
5380

16 875
49 244
63 475

26 173

163 954

2022-12-31

94 973 248

94 973 248
-5 636 046
-555 624

-6 191 670

88 781 578

71781578

17 000 000

88 781 578

88 658 000

58 000 000

2022-12-31

8250 000
9150 000

7 088 750

24 488 750

2022-12-31

27 500 000
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NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i relation av kortfristiga skulder

Skuldséttning
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslédn) pa balansdagen dividerade med féreningens intikter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket drsavgifterna behover hojas for ofordndrat resultat
om foreningens genomsnittsranta kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Bromma
Mats Pettersson Love Ekstrand
Caroline Nilsson Martin Zaar Lars-Erik Englund

Suppleant

Min revisionsberittelse har lamnats den

Lena Normann
Auktoriserad revisor
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. MATS PETTERSSON

mats.pettersson@mariehallshojde
n.se

. Bjorn Niklas Love Ekstrand

love.ekstrand@mariehallshojden.se

. CAROLINE NILSSON

caroline.nilsson@mariehallshojden.
se

MARTIN ZAAR

martin.zaar@mariehallshojden.se

. LARS-ERIK ENGLUND

lars-erik.englund@mariehallshojde
n.se

. Lena Normann

lena.normann@hqvsthim.se
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