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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1992-11-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-11-21 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12.

Sate

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Mikroskopet 2 1994 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Féreningen har 61 bostadsratter om totalt 5 228 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Magnus Larsson
Emma Ringqvist
Jonas Franksson
Malin Hansson
Morgan Sedell
Annika Ahnlund
Gustaf Holmsten
Oskar Frisk

Ola Agbro

Valberedning
P-O Martinsson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
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Simon Bjorkstrom
Lotta Persson
Karin Jalmestal

Claes Folkesson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen alternativt av ordforande i forening med en av ledamoterna.

Revisorer

Jan Erik Forsberg  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2047. Underhd@lisplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e Komplettering av laddplatser och majlighet for individuell debitering - Pga elpriserna behover
féreningen kunna debitera faktisk forbrukning. Féreningen kan just nu f& bidrag fér nya platser.
Oversyn av egenkontroll - Besdk fr&n kommunen kan innebdra behov att utveckla arbetet.
Byte av elementfilter - Enligt tidplan
OVK - Enligt tidplan
Tillaggsisolering av vinden - Komplettering till 50 cm tjocklek
Renovering av tva hissar port 35 och 39.
OVK genomférd

2022 e Beskarning av trdd pd baksidan - Arborist beskar traden pd baksidan och kortsidan vid 43:an.
Utbyte av ljuskdllor till led - Majoriteten av alla ljuskallor bytta till led. Ett antal ljusrér &terstdr att
byta i utrymmen som inte ar tanda sd ofta.

Spolning av avloppsrér - Spolning av avloppsrér genomférs vart femte ar.

Brandbesiktning - Arlig brandbesiktning

Oversyn av varmevaxlare/undercentral - Styrelsen bedémer att varmevéxlaren &r i tillréckligt gott
skick men dvervdger att modernisera styrsystemet.

Oversyn av tdtningslister vid fénster och balkongdérrar - Styrelsen tog in offerter for byte.
Beddmdes fér dyrt just nu.

Byte av avloppsror i kdllarplanet - Rostskador upptdcktes i samband med garagerenovering.

2021 e Renovering av garage
Besiktning av fasad - N&dgra mindre anmarkningar som planeras &tgéardas under 2022.
Bortagande av sopkaruseller - Ersattes av platskarl.
Renovering av géngvdg - P& grund av s&ttningar mot parkvdgen behévdes gédngvagen vid portalen
dtgdrdas.
Renovering av hissar - Slitagedelar bytta for att férlanga livslangd.
Renovering av tvd trapphissar - | port 39 och 43 har trapphissarna renoverats och besiktigats.
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2018 e Sdakerhetsbesiktning av taket

Byte av garagearmaturer

2017 e Byte armaturer
Malning av trapphus

Planerade underhall

2025-2026 @ Renovering av &terstdende hissar
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Ovrig verksamhetsinformation
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Stédmur vid garagenedfarten

Tidigare styrelsen har utrett sdttningarna i stédmuren vid garagenedfarten. Flera entreprenérer kontaktades
men f& har varit intresserade av uppdraget. Kostnaden berdknades, "mellan tummen och pekfingret”, till cirka
2 000 000 kr.

Problemet &r att stédmuren pga av sattningar i underlaget har lossat frdn infastningen i vart garage, det
medfér att armeringsjarn slits isar, med risk fér fuktintrangning och sprickbildning i v&r garagevagg. Vidare
lutar muren mot grannsamfdéllighetens garage vilket orsakar skada p& deras garage. P& 1&ng sikt riskerar
muren att helt Idgga sig ner.

En ny utredning genomférdes av Tyréns som féreslog att vi istdllet fér pdlning, frikopplar stédmuren, fér att
sedan se hur mycket den flyttar pd sig. Nya offerter har tagits in och med detta férslag berédknas kostnaden
till cirka 300 00O kr. Stddmurens rérelse ska ddrefter bevakas och eventuellt mdste fler dtgérder vidtas efter 5
till 10 &r beroende p& hur mycket marken rér sig. Arbetet med att dtgdrda stddmuren berdknas ske under
mars-april 2024.

Hissar

Vdara hissar &r gamla och behdver renoveras eller bytas ut. Reservdelar &r svara att hitta och tar |&ng tid att f&
fram. Det innebar att nar hissarna gdr sénder sd stdr de still under 1&ng tid. Styrelsen har under de senaste
dren genomfort flera &tgarder for att sdkerstdlla driften pd kort sikt. Under dret har styrelsen dvervagt olika
dtgarder for att pd ladngre sikt |6sa detta. Inriktningen har varit att genomféra arbetet under en léngre period,
hiss for hiss. Det inneb&r en mindre belastning pd féreningens ekonomi samtidigt som delar frdn de
modifierade hissarna kan anvdndas for att reparera de dldre hissarna. | linje med detta byttes hissarna i port
35 och 39 ut under 2023. De reservdelar som vi nu har ska anvandas fér att hélla igdng de andra hissarna.
Ndsta byte berdknas ske inom 3-5 &r.

Fonsterlister

Vara fonsterlister borjar bli gamla och slitna. Styrelsen tog darfér beslut om att inférskaffa fonsterlister sé att
medlemmar som har problem med oté&ta fénster och dérrar kan byta ut listerna. Detta ar till gagn bade for
den enskilde medlemmen och for féreningens kostnader.

Aven dammlister och de vita hakar som héller ihop karmarna finns att hamta i kallaren for den som behéver.

Brandskydd
Brandskyddskontroll genomférdes av Presto under hésten 2023. En handbrandsléckare saknades i garaget vid
port 41. Ny handbrandsldkare ar inférskaffad och utplacerad.

Nedsdakring

Ellevio meddelade att ldgenheterna har olika storlek pd sakringarna. Detta verkar ha varit fallet sedan huset
byggdes. Darfor beslutade styrelsen att dtgérda detta och Svanstréoms El genomférde en nedsdkring av de
ladgenheter som hade en sdkring stérre én 20 A.

Komplettering av temperaturmdatning av returvattnet

Vid en inspektion av var fastighetsdgartillsyn den 15 februari 2023 anmérkte Miljoférvaltningen pd for lag
temperatur p& varmvattencirkulationen (VVC). D& I&g temperaturen p& varmvattencirkulationen (VVC) under
50 grader. Denna ska ligga pd minst 50 grader. Under inspektionen visade temperaturgivaren p& 41 grader.
Den temperaturgivare pd VVC-kretsens returledning som refereras till i protokollet har vid kontroll
konstaterats visa fel temperatur, korrekt temperatur pé returledningen har under tiden sedan uppféljningen
bérjade efter den férra inspektionen varit ca 49°C. Den felaktiga givaren har bytts ut och temperaturen pd
utgdende VVC har hdjts med 2° sd att VVC-temperaturen nu alltid ligger éver 50°C (50 - 51°C under
uppféljningsperioden efter inspektionstillfallet). Undersékning p&gdr fér att se om ett automatiskt
évervakningssystem kan installeras som dven larmar om temperaturen understiger det 6nskade. Arendet ar
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avslutat pd Miljéférvaltningen.

Laddplatser for elbilar

Féreningen har nu 12 parkeringsplatser med laddstation. Fér dessa tar féreningen en schablonavgift. Nu pdgar
ett arbete med att komplettera laddstationenrna med program fér métning och debitering av den férbrukade
elen. Den nya avgiften kommer dd att bestd av en fast del, fér laddbox och fakturering, och en rérlig del som
berdknas efter férbrukning och pris pd el. Vi har ocksd ansdkt och fétt bidrag fér halva kostnaden av
Naturvardsverket.

Var- och héststddning har genomforts.
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning p& 5% under 2024 pd grund av det férandrade rdnte- och
kostnadslaget. Hojningen tréder i kraft 1 april 2024. | samband med att laddstolparna fardigstallts s&
uppdateras dven avgifterna fér parkeringsplatserna.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 97 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 5013 044 4 813 650 4365 410 4 521 665
Resultat efter fin. poster 62 017 685 871 -5 345590 853 290
Soliditet (%) 67 21 20 26
Yttre fond 2 663750 1430 000 5138 680 3708 680
Taxeringsvdrde 204170 000 204170 000 129 713 000 129 713 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 826 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 86,2 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 10 474 10 548 10 621 10 695
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7792 10 548 10 621 10 695
Sparande per kvm totalyta, kr 296 317 268 317
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 70 37 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 94 134 108 115
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 15 28 26 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 143 232 172 157
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,30 - - -
Rdantekdanslighet (%) 12,68 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 9 255750 - - 9 255750
Uppldtelseavgifter 1851250 - - 1851250
Fond, yttre 1430 000 - 1233750 2 663750
underhdll
Uppskrivningsfond 0] 99 400 000 - 99 400 000
Balanserat resultat 2 062137 685 871 -1233750 1514 257
Arets resultat 685 871 -685 871 62 017 62 017
Eget kapital 15 285 007 99 400 000 62 017 114 747 024
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll 2 944 258

Arets resultat 62 017

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1430 000

Totalt 1576 275

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1234 563

Balanseras i ny rdkning 2810 838

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5013 044 4 813 650
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 9226
Summa rérelseintdkter 5013 044 4822 875
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 148 630 -2 361063
Ovriga externa kostnader 9 -208 223 -186 254
Personalkostnader 10 -122 463 -98 643
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -782 176 -774 263
Summa rérelsekostnader -4 261 491 -3 420 222
RORELSERESULTAT 751552 1402 653
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 26 145 4979
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -715 680 -721762
Summa finansiella poster -689 535 -716 783
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 62 017 685 871
ARETS RESULTAT 62 017 685 871
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 166 864 038 68163 144
Maskiner och inventarier 13 34 555 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 166 898 593 68163 144
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 166 898 593 68163 144

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29 098 52146
Ovriga fordringar 14 3321202 2938705
Summa kortfristiga fordringar 3350300 2 990 851

Kassa och bank

Kassa och bank 2858 2785
Summa kassa och bank 2858 2785
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3353158 2993636
SUMMA TILLGANGAR 170 251 751 71156 780
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11107 000 11107 000
Uppskrivningsfond 99 400 000 0]
Fond fér yttre underhdll 2 663 750 1430 000
Summa bundet eget kapital 113170 750 12537 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1514 257 2062137
Arets resultat 62 017 685 871
Summa fritt eget kapital 1576 274 2748 007
SUMMA EGET KAPITAL 114 747 024 15 285 007
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 33819176 54 759 556
Summa langfristiga skulder 33819176 54759 556
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 940 380 384 000
Leverantorsskulder 137 O54 131115
Skatteskulder 13382 9112
Ovriga kortfristiga skulder 29 997 34 010
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 564738 553980
Summa kortfristiga skulder 21685 551 1112 217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 251 751 71156 780
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 751552 1402 653

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 782176 774 263
1533728 2176 916

Erhéllen réanta 26 145 4979

Erlagd ranta -716 145 -726 691

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 843728 1455 204

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 41858 -5363

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 419 -1815 634

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 903 005 -365793

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -117 625 6]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -117 625 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -384 000 -384 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -384 000 -384 000

ARETS KASSAFLODE 401380 -749 793

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2492 625 3242418

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2894 005 2492625

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hagerstenshamnen nr 5 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %
Okant konto: 1210 20 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 14 av 20



Brf Hagerstenshamnen nr 5
716426-3324

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 319 496 4113778
Hyresintdkter garage 573 587 569 050
Hyresintdkter garage, moms 114 452 116 150
Pantsdttningsavgift 1575 14 732
Overlatelseavgift 3939 0
Ores- och kronutjdmning -5 -60
Summa 5013 044 4 813 650
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter (0] Q226
Summa (0] 9226
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 25350
Larm och bevakning 24 589 26 005
Stadning enligt avtal 76 662 71477
Hissbesiktning 3580 10 450
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 21250 0
Brandskydd 5135 0]
Myndighetstillsyn 9 710 0
Gérdkostnader 8182 4 350
Gemensamma utrymmen 150 1949
Serviceavtal 34379 39988
Mattvéatt/Hyrmattor 33 954 34 460
Fordon (0] 229
Forbrukningsmaterial 42118 13233
Summa 259 709 227 491
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 2972 6]
Tvattstuga 3375 11565
Dérrar och 1&s/porttele 23 575 8703
VVS 22 455 101 344
Ventilation 4 806 31250
Elinstallationer 12 531 26 599
Hissar 76 021 62 495
Summa 145 735 241956

Sida 15 av 20



Brf Hagerstenshamnen nr 5
716426-3324

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Vind 155 813 0
VVS (0] 196 250
Hiss 1078 750 0]
Summa 1234563 196 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 247 530 367 495
Uppvdrmning 658 506 698 067
Vatten 102 050 144 738
Sophdmtning/renhdlining 143 085 125 089
Grovsopor (0] 540
Summa 1151171 1335929
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 90 318 81321
Sjalvrisk (0] 21500
Kabel-TV 76 285 70 037
Bredband 62 220 62 220
Fastighetsskatt 128 629 124 359
Summa 357 452 359 437

Sida 16 av 20



Brf Hagerstenshamnen nr 5
716426-3324

,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1316 10 853
Tele- och datakommunikation 9 486 7194
Inkassokostnader (0] 2 607
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 5436 0]
Revisionsarvoden extern revisor 15 340 12500
Styrelseomkostnader (0] 10 409
Fritids och trivselkostnader 15174 10 517
Foreningskostnader 13 411 450
Studieverksamhet (0] 5000
Foérvaltningsarvode enl avtal 81776 79 476
Overldtelsekostnad 5514 o]
Pantsattningskostnad 1577 0]
Korttidsinventarier 6 648 0]
Administration 5264 18 614
Konsultkostnader 47 281 20 800
Tidningar och facklitteratur (0] 689
Bostadsrdatterna Sverige (0] 6 450
OBS-konto (0] 695
Summa 208 223 186 254
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 84700 71000
Loner till kollektivanst 7 810 0]
Revisionsarvode arvoderad (0] 4 064
Arbetsgivaravgifter 29 953 23579
Summa 122 463 98 643
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 715 537 721762
Ovriga finansiella kostnader 143 0
Summa 715 680 721762
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 81450 869 81450 869
Arets inkép 77 750 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 81528 619 81450 869
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 287 725 -12 513 462
Arets avskrivning -776 856 -774 263
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 064 581 -13 287 725
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 166 864 038 68163 144
| utgdende restvdrde ingér mark med 7104 000 000 4 600 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 100 170 000 100 170 000
Taxeringsvdrde mark 104 000 000 104 000 000
Summa 204170 000 204170 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 89 750 89 750
Inkép 39 875 0
Utgdende anskaffningsvérde 129 625 89 750
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -89 750 -89 750
Avskrivningar -5320 0]
Utgdende avskrivning -95 070 -89 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 555 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 428 593 448 865
Klientmedel (0] 1435580
Forutbetalda kostnader 1462 0]
Transaktionskonto 1822 974 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 260
Summa 3321202 2938705
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-12-06 118 % 9 613 980 9957180
SBAB 2026-12-11 1,48 % 7222998 7357398
SBAB 2025-05-09 0,98 % 9899 580 9957180
SBAB 2024-01-12 1,57 % 11000 000 11000 000
SBAB 2031-01-10 1,35 % 9300 000 9300 000
SBAB 2028-09-25 1,26 % 7722998 7 857 398
Summa 54759 556 55143 556
Varav kortfristig del 20 940 380 384 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 52 839 556 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 43117 43582
Uppl kostnad arvoden 84702 71000
Berdknade uppl. sociala avgifter 26 613 22308
Foérutbet hyror/avgifter 410 306 417 090
Summa 564738 553980
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 70 000 000 70 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat gé vidare med reparation av stédmuren.

Avgifterna hojdes med 5% den 1 april 2024.
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Underskrifter

Ort och datum

Magnus Larsson Emma Ringqgvist
Ordférande Styrelseledamot
Jonas Franksson Malin Hansson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Morgan Sedell
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats - -

Jan Erik Forsberg
Revisor
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