ARSREDOVISNING 2023

HSB Bostadsrattsférening Hastskon i Sollentuna

MEDLEM | HSB

HSB - diir mdjligheterna bor




Att boien bostadsrattsforening

-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
{=manadsavgiften, "hyran” gadnger 12) tacker foreningens 13n, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhill.

Med bostadsratt "ager”du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har ddrmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegrdnsad nyttjanderatt”till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgdr dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjélva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje &r véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota foreningens forvaitning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot frdn HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortldpande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap &r en viktig forutséattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsrétt i HSB. Du ar med och ager husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

P& bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en &rsredovisning.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen {6r HSB Bostadsrattsforening Hastskon 1 Sollentuna med sate 1 Sollentuna org.nr. 769612-7468 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1929:1229). Foreningen har till
andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-14.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Rorskarven 2 1992-01-01 1992

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lanstérsakringar. | férsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuelll av bostadsréatisinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg inte 1 {oreningens fastighetstorsakring.
Nuvarande férsé@kringsavtal géller t.o.m. 2024-11-30.

Antal Benamning Total yta m?
29 l&genheter (upplatna med bostadsratt) 2336
&) lagenheter (hyresratt) 264
32 p-platser 0
Totalt 64 objekt 2600

Féreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 9 st 2 rok, 12 st 3 rok, 6 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Sollentuna Rotebro G:A 717907-2231 197 /100 Kvartersiokal och kringliggande
GA25 tomtmark

Totalt 1 objekt

s
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ann-Charlotte Wistedt Ordiorande 2022-05-25

Hans Modh Ledamot 2012-05-28

Ulrika Schwerin Ledamot 2019-06-19

Katarina Zelahn Ledamot 2019-06-19

Jan Lundh Ledamot 2022-05-25 2023-11-10
Yiva Kinderas Ledamot 2023-11-10

David Holmgren Ledamot 2017-03-31

Tony Wikstréom Suppleant N 2023-11-10

Hans Holm Suppleant 2019-06-19 2023-11-10
Lennart Brandt Suppleant 2023-11-10

Simon Ek Suppleant 2022-05-25 2023-11-10

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Hans Modh, Katarina Zelahn och Ulrka Schwerin.
Styrelsen har under aret héallit 9 protokolliérda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Ann-Charlotte Wistedt, Hans Modh och Katarnna Zelahn.

Revisorer har varit: Lene Lewimod med Helene Persson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Rikstorbund

utsedd revisor hos BoRevision 1 Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit: Per Norberg och Filip Wistedt, valda vid iéremningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie fdreningsstamma holls 2023-05-16. Pa stamman deltog 10 rostberattigade medlemmar.
Extra stamman holls 2023-06-20. P4 extra stdamman deltog 7 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret har hojts med 5%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhalisplanen anvands bade {6r planenng av tekniskt underhall och {or ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond 1 enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utiordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-09-05.

Sedan foreningen startade har féljande storre & tgarder genomforts:

Artal Andamal
2022 Installation av sex stycken laddstolpar
2013 Byte av hissar

2 (15)
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Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2023-2024 Omléaggning av tak och installation av solcelier pga. lagre merkostnad
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var mediemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 4 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 41.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 64 -37 186 192 238
Skuldséttning, kr/kvm 6187 6158 6187 6187 6187
Skuldséatining bostadsrattsyta, kr’kvm 6 886 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 216 142 155 152 0
Arsavgifter, kr/kvm 917 792 792 792 711
Arsavgitter/totala intakter, % 75 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1000 881 875 876 0
Nettoomsattning, tkr 2554 2436 2436 2 405 21288
Resultat efter tinansiella poster, tkr -292 -550 27 -82 -203
Soliditet, % 43 44 45 45 46

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa féreningens utrymme {6r langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa toreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsratisyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 redovisas ej.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behoéver hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader {6r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

=
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Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet beror pa att medlemmarnas férbrukning (IMD) &r
inkluderat fr o m 2023.

Arsavglfter: Arsavgn‘ter per kvadraimeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr 0 m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar
beror pa att individuell matning av el, vdrme, vatten samt bredband ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakier %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rikenskapsaret
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 redovisas ej.

Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa féreningens lan.

For att méta det 6kade drifts -och rantekostnader samt hdja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen

beslutat om att hoja féreningens avgifter infér 2024 med 15%.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 11957031 0 0 11957031
Upplatelseavgifter, kr 707 812 0 0 707 812
Underhallsfond, kr 523070 0 163 000 686 070
S:a bundet eget kapital, kr 13 187 913 0 163 000 13350913
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 501513 -549 982 -163 000 -211 469
Arets resultat, kr -549 982 545982 -292 401 -292 401
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -48 469 0 -455 401 -503 870
S:a eget kapital, kr 13139444 0 -292 401 12847 043

* Under aret har reservation till underhalistond gjorts med 163 000 kr samt 1anspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enhgt foreningens registrerade stadgar &r det {éreningsstdmman som beslutar om reservation tilt eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -211 469
Arets resultat, kr -292 401
Summa till foreningsstdmmans férfogande, kr -503 870

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -347 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 8 750
Balanseras i ny rakning, kr -842 120

Ytierligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns 1 efterféljande resultat- och balansriakning

med tillhorande noter

57
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RESULTATRAKNING -

Rorelseintakter

Nettoomsatining Not 2 2554134 2415186
Ovriga rérelseintakter Not 3 45174 20713
Summa Rorelseintakter 2599 308 2 435 899

Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 812 024 -2 020 855
Ovriga externa kostnader Not 5 -148 905 -215 444
Personalkostnader Not 6 -61 860 -61 568
Av-"och ped;krivnmgar av materiella och immateriella -450 671 -453 104
anlaggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader -2 473 460 -2 750 971
Rérelseresuitat 125 849 -315 073

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 1887 2 420
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -420 137 -237 329
Summa Finansiella poster -418 250 -234 909
Resultat efter finansiella poster -292 401 -549 982
Resultat fore skatt -292 401 -549 982
Arets resultat -292 401 -549 982
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BALANSRAKN ING 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Mateniella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 25991 250 26 441 921
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 0] 0
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 26 250 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 26 017 500 26 441 921
Summa Anlaggningstillgangar 26 017 500 26 441 921

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 835 1074
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3470795 3410118
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 58 245 86 528
Summa Kortfristiga fordringar 3535876 3497720

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 282 282

Summa Kassa och bank 282 282

Summa Omsaéttningstillgangar 3536158 3 498 002

Summa Tillgangar 29 553 658 29 939 923
C




HSB Bostadsrattsforening Hastskon 1 Sollentuna 8 (15)

2023 | ARSREDOVISNING ibspgrin

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 664 843 12 664 843
Fond for ytire underhall 686 070 523 070
Summa Bundet eget kapital 13 350913 13 187 913
Ansamlad férust
Balanserat resultat -211 469 501 513
Arets resultat -292 401 -549 982
Summa Ansamlad fériust -503 870 -48 469
Summa Eget kapital 12 847 043 13 139 444
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 4 900 000 10 285 455
Summa Langfristiga skulder 4 900 000 10 285 455
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 11 185 455 5 800 000
Leverantdrsskulder 150 350 86 413
Skatteskulder 4428 5059
Ovriga kortiristiga skulder 1 351 1305
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 465 031 622 248
Summa Kortfristiga skulder 11 806 615 6 515 025
Summa Skulder 16 706 615 16 800 480
Summa Eget kapital och skulder 29 553 658 29 939923

@
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassafléde fran den lopande verksamheten
Rérelseresultat 125 849 -315073
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 450 671 453 104
Summa Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet 450 671 453 104
Erhallen ranta 1887 2420
Erlagd ranta -406 545 -229 598
K_fassaflc')'de. fran den I6pande verksamheten fére féréndringar av 171 862 -89 146
rérelsekapital
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 22713 -49 796
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -107 456 319 146
Summa Kassafiéde frin férandrningar i rérelsekapital -84 742 269 350
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 87120 180 204
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstiligangar -26 250 -200 050
Summa Kassafiode fran investeringsverksamheten -26 250 -200 050
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 ]
Arets kassafléde 60 870 -19 846
Likvida medel vid arets bérjan 3 398 682 3418528
Likvida medel vid arets slut 3 459 551 3 398 682

@
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ARSREDOVISNING i1 Sokens

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokidringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Boktdringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattstoreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges | svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

° Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med ackumulerade
avsknvningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, ovriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

° Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

* Inkomster redovisas till verkhgt varde av vad féreningen tatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena fér materiella anlaggningstiligangar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ f6r beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
tond 6r yttre underhall. Fond f6r yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av mede! for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en &terstadende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadstoretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortiristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.

Resultatrékning
Resultatrakningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader f6r planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamiorelsetalen (2022) har raknats om fér ékad JAmfdrbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andeistalsfordelad 1941 804 1849 332
Hyror bostader 315492 307 428
Hyror lokaler 8 694 9072
Hyror garage och parkeringsplatser 98 016 102 003
Hyror férbrukningsbaserad 179785 136 619
Hyror informationséverféring 19 500 19 500
Hyror 6vrigt 378 0
Ovriga primara intakter 8 107 3192
Summa Bruttoomsiittning 2571776 2427 146
Avgiftsbortfall -17 264 -11 960
Hyresbortfall -378 0
Summa -17 642 -11 960
Summa Nettoomsittning 2554134 2415186
B 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 34 134 14 673
Ovriga sekundara intakter 11 040 6 040
Summa Ovriga rorelseintékter 45174 20713
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -212 146 -373 072
Sné och halk-bekdmpning -299 741 -148 512
Reparationer -242 444 -212 127
Planerat underhall -8 750 0
Férsakringsskador -142 651 -460 078
El -169 737 -135 815
Uppvarmning -279 216 -266 933
Vatten -111 410 -104 471
Sophédmtning -80 429 -68 327
Fastighetsforsékring -37 355 -35 436
Kabel-TV och bredband -61 362 -61 392
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -51 328 -49 088
Férvaltningsavtalskostnader -115 455 -105 603
Summa Driftskostnader -1812 024 -2 020 855
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) 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga extemna kostnader
Hyror, arrenden och leasing -15093 0
Férbrukningsinventarier och varuinkop -672 -2762
Administrationskostnader -14 821 -43 036
Extern revision -15 000 -13 925
Medlemsavagifter -15 540 -14745
Féreningsverksamhet -3 950 -6 655
Ovriga férvaltningskostnader -83 829 -134 321
Summa Ovriga extema kostnader -148 905 -215444
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -4 830 0
Ovriga arvoden -45 650 -48 580
Sociala avgifter -11 380 -12988
Summa Personalkostnader -61 860 -61568
i 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrdkningskonto HSB 1 646 2330
Ovriga ranteintakter och liknande poster 241 90
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1887 2420
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1an till kreditinstitut -420 062 -237 340
Ovriga réntekostnader -75 11
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -420 137 -237 329
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskattningsvarde byggnader 21811480 21611430
Ingéende anskaffningsvarde mark 8 646 378 8 646 378
Arets investeringar 0 200 050
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 30 457 858 30 457 858

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -4 015937 -3 562 833
Arets avskrivningar -450 671 -453 104
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 466 608 -4 015 937
Utgédende redovisat virde 25 991 250 26 441 921
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 48 000 48 000
Taxeringsvérde mark - bostader 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 56 248 000 56 248 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 759 000 28 759 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 28 759 000 28 759 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 47 669 47 669

Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 47 669 47 669

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -47 669 -47 669

Summa Ackumulerade avskrivningar -47 669 -47 669

Utgdende redovisat virde 0 0
Not 11 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31

Pagéaende nyanléggningar materiella anldaggningstiligangar

Arets investeringar 26 250 200 050
OmKiassificering till byggnad 0 -200 050
Summa Pagéende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar 26 250 0

@
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Not 12 évriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3 459 269 3 398 400
Skattekonto 11 526 11718
Summa Ovriga fordringar 3470795 3410118
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 245 86 528
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 58 245 86 528
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Handelsbanken 282 282
Summa Kassa och bank 282 282
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aggz:ni,;

Stadshypotek AB 1,56% 2027-03-01 4 900 000 0

Stadshypotek AB 1,16% 2024-07-30 5385 455 0

Stadshypotek AB 5,4% 2024-03-04 4 800 000 0

Stadshypotek AB 54% 2024-02-05 1 000 000 0
16 085 455 0

Langfristig del 4 900 000

Nasta ars amortering av l&ngtristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 11185 455

Kortfristig del 11 185 455

Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0

Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 0

Skulder med bindningstid pa éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,81%

Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
i . Nésta éars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,56% 2027-03-01 4 900 000 0
Stadshypotek AB 1,16% 2024-07-30 5 385 455 0
Stadshypotek AB 5,4% 2024-03-04 4 800 000 0
Stadshypotek AB 5,4% 2024-02-05 1 000 000 0
16 085 455 0
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 11 185455
Kortfristig del 11185 455
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Foérutbetalda hyror och avgifter 229 832 189 234
Upplupna rantekostnader 32476 18 884
Ovriga upplupna kostnader 202723 414 130
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 465 031 622 248

Z\rsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betriffande denna arsredovisning.




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1 HSB Brf Hastskon i Sollentuna, org nr 769612-7468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hastskon |
Sollentuna for rakenskapsaret 2023

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansielia resuitat och kassafiode for aret
enligt arsredovisningslagen Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar

Vi ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fcr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tiltlampas dock inte om
slyrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistisk! alternativ il att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighel om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentiiga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till 16ljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll

»  skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag f&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsalla verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhelsfaktorn eller
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dack
ken framtida handelser elier forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitage!ser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av tagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar alt uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

=




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens {Grvallning for HSB Brf Hastskon i Sollentuna for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tilstyrker att {6reningsstamman disponerar resultatet enligt forsiaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet {or rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittel Revisorns ansvar Vi ar
oberoende | forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har t ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tilt de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovriglt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mai betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon slyrelseledamol i ndgot vasentiigt avseende

o forelagit nagon atgard eller gjort sig sky!dig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlal | strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forstaget &r forenligt med bostadsratistagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras p3 revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunk i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana aigarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for {oreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for van uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fértust har vi granskat

om férslaget &r {orenligt med bostadsrétisiagen

Stockhoim

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lene Lewimod

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsritsforening ir enligt bokforingslagen skyIdig att
for vane &r uppriitta en arsredoy isning 1 enhghet med
drsredovismingslagen. En arsredo tsming bestdr av en
forvalmingsberitelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférieckningen framgar vilka
redovisnings- och drderingsprinciper som ullimpas samt
detaljinformation om vissa poster 1 resultat- och
balansrikningen,

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska 1 forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden. det vill saga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret,
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall. vilka som har haft
uppdrag 1 foreningen samt avgifter. Aven vasenthga
ckonomiska hindelser i &vnigt under rakenskapsaret och cfier
dess utgdng bdr kommenteras. liksom 1ktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innchalla
styrelsens forslag ull foreningsstimman om hur vinst cller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader iir Iika
med arets redovisade verskott eller underskott. Fér cn
bostadsrattsforening giller det au anpassa inkomsterna il
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifierna beriiknas s8 att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underh3li.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytyandet av
foreningens anliiggmngsullgangar. Anskaffningsviirdet for en
anliiggningsullgdng fordelas péd tillgdngens bedomda
nytjandeperiod och belastar Arsresultatet med en Kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgifi och ackumulerad avskriv ning.
det vill siiga den totala avskrin ningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens ullgdngar (tllgdngssidan)
och hur dessa finansicras (skuldsidan). Pa tllgdngssidan
redovisas anliggningsullgdngar och omsittningstillgdngar,

P& skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestar av msatser, upplételseavgifier och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare 4r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvangt bruk mom
foreningen. Den vikugaste anliggningsullgingen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar in anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan 1 allminhet om andlas ull hkvida
medel inom ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
bankttlgodohavande,

KASSA OCH BANK

Bankullgodohavanden och eventuelt handkassa Om
foreningen har sina hikvida medel pd Khentmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under o riga fordrnngar och
not 1]l denna post,

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera &r. till exempel fastighetstin med Tingre dterstaende
bindmingstid an et &r frdn bokslutsdagen

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, ull exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas nom ett 4r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enhgt stadgama for de flesta bostadsritsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féremingens hus. |1
enlighet med denna plan, eller pé annan grund enligt stadgama,
ska drhiga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
cget kapital och paverkar inte resultatriikningen. Om
féreningen under dret utfon planerat underhdll gérs en motsati
omforing till balanserat resultat. Reseny ering och disposition
av fonden iir ett sitt au redovisningen hantera att wigifierna
f6r underhall skiljer sig mycket at mellan dren och iiren del
freningens sikerstillande av medel for underhdll av
foremngens tullgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsritisforenmgen ska avsitta
medel ull fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tllgodohavanden.

TOMTRATT

En del forenmgar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavial
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde Ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gfitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

! drsredovisningen kan det mellan balansriknmg och noter mga
cn kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ir en formaliserad
uppstalining av foremingens in- och utbetalmngar under dret.

LIKVIDITET

Bostadsrausfsreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att Jimfora
bostadsrittsfSreningens likvida ullgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de hikvida tllgdngarna stdrre 4n de konfristiga
skulderna. dr hkviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egenthgen dr
framuden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor 1
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ctt sparande som ger jamna rsavgifter framéver? Uppdaterade
underhdllsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Friga gdma styrelsen om detta dven
om det inte star nigot | drsredovisningen.
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