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Ekonomisk plah enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsrattsférening Entrén

Organisationsnummer 769622-0511
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A. Allménna forutsattningar

B. Beékrivning av fastigheterna

C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

D. Finansieringsplan
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Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allménna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2010-09-13 har till &ndamél att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot erséttning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Foreningen skall i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt héallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i juni manad 2023

Inflyttning i lagenheterna berédknas ske med bérjan i september manad 2023 och avslutas i december méanad
2023.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsréattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstéllt till c:a 75 %

24 forhandsavtal har tecknats (62%)

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta bostadsrattsférening).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vallentuna-Aby 1:170

Adress: © Haggatan 6-10
186 48 Vallentuna

Areal: . 4728 m?
Bygglov: Bygglov har lamnats av Vallentuna kommun 2021-09-28.
Antal Byggnader: 3
Byggnadsér: 2023
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: ‘ 39
* Antal lokaler: i 0
BOA (m?): 2 876
LOA (m?): ‘ 0 |

Byggnadernas utformning L W
Byggnaderna uppférs i 2-3 vaningar med sammanlagt 39 Idgenheter. Byggnaderna innehaller inga
hyreslokaler. '

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sddant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggning(Vallentuna-Aby GA:7) har inréttats for att tillgodose féreningens fastighets behov
av parkeringsgata inklusive belysning och dagvattenhantering.

| gemensamhetsanldggningen ga:7 ingar 2 st fastigheter Vallentuna-Aby 1:169 och Vallentuna-Aby 1:170. Fér
anlaggningen upplats utrymme i deltagande fastigheter.

Anlaggningen kommer att forvaltas via delagarférvalining.

Kostnaden fér anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéallts av
Lantmaterimyndigheten.

Foéreningen svarar for 6/29-delar av driftskostnaderna.

Servitut m.m.

i—\ndémél Rattsférhallande Typ Réttighetsbheteckning
Vag Férman Officialservitut 0115-14/60.3
Vag Last Officialservitut 0115-14/60.4




Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaderna ansluts fér varmeleveranser till E.ON Varme Sverige AB.
Undercentral ar beldgen intill gardens trapphusentré

Féreningen har tecknat elabonnemang. Individuella underméatare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 120 m? finns monterade pa tak. Berdknad elproduktion
ca 29 000 kwWh/ar.

Hissar 1 st

Trapphus 1 st

Byggnaderna &r anslutna till Tele 2 fibernat fér TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

2 st sopkasuner (moloker)

1 st cykelrum pa gard samt cykeltak
1 st barnvagnsrum/rulistolsfrd/laddningsrum pé gard.

8 st odlingslador pa gard

Parkering redovisas i avsnitt F



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme
Yttervigg
Yitertak
Loftgangar
Balkong
Fonster
Entreport
Lagenhetsdorr
Uppvadrmnings-

system

Ventilation

Lagenhetsforrad

Betongplattor som vilar p& en markunderbyggnad av palar

Betong och tra.

Tra

Plat

Betong, ricke och handledare i aluminium

Betong, racke och handledare i aluminium

Treglasfonster med karm och bage av trd med aluminiumkladd utsida
Rostfri plat med sk&rmtak och integrerad belysning

Sakerhetsddrrar med trycke och las

Fjarrvrme, vattenburet via radiatorer

Till- och franluftsystem med varmeatervinning (FTX)

1 per lagenhet belagna pa vinden i hus 1, atkomligt via hiss

Kortfattad lagenhetsbeskrivning bostéader

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Mélat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt ldgenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt 1agenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt 1agenhetsritning.
Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

wcC Klinker Malat Malat Kakelruta ovan handfat. Inredning och sanitetsutrustning enligt
lagenhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt lAgenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadréattsforeningens
styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Forsédkringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsékrad hos Folksam
| forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kdpeskilling for féreningens fastighet. 23 000 000 kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 137 518 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, foreningsbildning, mervardesskatt,

mm.

SUMMA 160 518 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 160 518 000 kr

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststéllts men

berdknas till 83 600 000 kr
D.  Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp  Sékerhet Réantesats* Bindningstid Amortering**
%, c:aar
Lan 1 12 171 000 kr Pantbrev 3,96 3 1,0% rak
Lan 2 12 171 000 kr Pantbrev 3,86 4 1,0% rak
Lan 3 ] 12 171 000 kr Pantbrev 3,82 5 1,0% rak

* Réantor for lan ovan &r angivna per 2023-03-21
** Amortering = 0,5% ar 1-3

Summa lan ‘ 36 513 000 kr

Insatser 124 005 000 kr
Summa 160 518 000 kr
SUMMA FINANSIERING \' 160 518 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).



2

~3 7

040301315

g

-
2 L0 VR 4 V- A -§

202

E. Beridkning av foreningens I6pande intiakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r preliminara och grundar sig pa bedémningar gjorda mars ménad 2023.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostéader 2 650 000 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostader
Bedomd uppmatt forbrukning® per Igh av varmvatten, hushéllsel. 300 000 kr

1) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utbver arsavgift bostdder. Avvikelser av de individuellt
uppmiitta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushallets sammanséttning och levnadsvanor.
Schablonvérden per ldgenhet redovisas i ldgenhetsférieckningen.

Ovriga intéikter
Intékter bilplatser: 12 st parkeringsplatser 4 250 kr/manad, 9 st 151 800 kr

parkeringsplatser med motorvarmare & 450 kr/ménad och 8 st
parkeringsplatser med laddstolpe & 700 kr/méanad

SUMMA INTAKTER 3101 800 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor 1411 400 kr
Amorteringar 182 600 kr
Rantekostnadsreserv infér slutlig placering av féreningens 1an (motsvarar 110 000 kr
c:a 0,3 % -enhetshdjning av rantan i den prelimindra finansieringsplanen
ovan).

1 309 000 kr

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk forvaltning 100 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 175 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 30 000 kr
Utemilj6 87 000 kr
Styrelsearvode 68 000 kr
Revisionsarvode 20 000 kr
Forsakringar 62 500 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 232 000 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 250 000 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall och Iokal 70 000 kr
TVIDatalTele (Grundutbud) 79 000 kr
Renhallning/soph&mtning 63 000 kr
Service inkl besiktning hiss, évriga installationer 42 500 kr
Gemensamhetsanlaggning (deldgarférvaltad) 5 000 kr
L6pande underhall 25 000 kr

20 000 kr

Foérbrukningsmaterial och 6vriga utgifter

*) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
beldgenhet, storlek efc. Driftskostnadema beror ocksa pa hushéllens sammanséttning och levnadsvanor. Det faktiska
kostnaden for enstaka poster kan bli hégre eller lagre dn det beréknade vérdet.

Y Se féregéende sida.
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Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 - kr
SUMMA KOSTNADER | 3013 000 kr
Avsattning till underhallsfond. 58 000 kr
SUMMA KASSAFLODE | 30 800 kr

27 Fér de férsta femton aren efter vardearet utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostader.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter 3 101 800 kr
Summa kostnader - 3013 000 kr
Aterféring amorteringar 182 600 kr
Avskrivningar - 1145 983 kr
SUMMA RESULTAT - 874 583 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &ar 120
ar.



F. Redovisning av lagenheterna

Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

3361

“F $Iiy

Biluppstéallning antal platser_
- Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
29*

ANTIAINANRDINTINE
CAS ng H
PRA DI 20 s ¥

* varav 9 st med motorvdrmare och 8 st med laddstolpe

Hyra for parkeringsplats med laddstolpe &r 700 kr/manad utéver hyran tillkommer kostnad for
elférbrukning.



Lagenhetsforteckning
Entrén, RBA (128041)

' Lagenhetsbeskrivfiin  Ekoriomisk:data
, h:Typ-.:Area W‘o,: al-Ru Bad/WCBa &d. | Bilplats saits™ 1 Ménadsavg.." | Drift delst Andelstal Insat
1 1 69,0m% 3 B U F 2895 000 63 643 5 304, 0,024016) 0,023346
1 2 86,0m3 4 RK | B, Wc U F 3 645 000 76 307 6 359 0,028795 0,029394
1 2 86,0m3 4 RK { B, Wc U F 3 645 000 76 307 6 359 0,028795 0,029394
1 2 86,0m3 4 RK | B,Wc U F 3 645 000 76 307 6 359 0,028795 0,029394
1 2 86,0m3 4 RK | B, Wc U F 3 095 000 76 307 6 359 0,028795 0,024959
1 3 86,0m3 4 RK | B, Wc U F 3 395 000 76770 6 398 0,028970 0,027378
1 4 69,0m3 3 RK B u F 2745000 63 412 5284, 0,023929 0,022136
2 5 69,0m3 3 RK B B/B F 2 945 000 64 488 5374 0,024335 0,023749
2 12 850mz 4 RK | B,Wc! B/B F 3495 000 74 309 6192 0,028041 0,028184
2 6 86,0m% 4 RK | B,Wc| B/B F 3 495 000 74 844 6 237 0,028243 0,028184
2 6 86,0mz 4 RK | B,Wc! B/B F 3 495 000 74 844 6 237; 0,028243 0,028184
2 7 100,0mi 5 RK B,Wc! B/B F 4 095 000 86 082 7 174 0,032484 0,033023
2 12 850m3 4 RK {B,Wc| B/B F 3 445 000 74 309 6192 0,028041 0,027781
2 5 69.0m3 3 RK B B/B F 2 845 000 64 488 5374 0,024335 0,022943
3 5 69,0m% 3 RK B B/B F 3 095 000 64 488 5374 0,024335 0,024959
3 12 850m3 4 RK [ B,Wc| B/B F 3 545 000 74 309 6192 0,028041 0,028588
3 6 86,0m3 4 RK | B,Wc| B/B F 3 545 000 74 844 6 237 0,028243 0,028588
3 6 86,0m3 4 RK | B,Wc| B/B F 3 545 000 74 844 6 237, 0,028243 0,028588
3 7 1000m%* 5 RK 1 B,Wc{ B/B F 4 195 000 86 082 7174 0,032484 0,033829
3 12 850m3 4 RK | B,Wc| B/B F 3 545 000 74 309 6 192; 0,028041 0,028588
3 5 69,0m3 3 RK B B/B F 2945 000 64 488 5374 0,024335 0,023749
1 8 54,0m3 2 RK B B/U F 2625 000 55141 4 595 0,020808 0,021169
1 8 540m% 2 RK B B/U F 2625 000 55 141 4595 0,020808 0,021169
1 8 540m3 2 RK B B/U F 2625 000 55 141 4 595 '0,020808 0,021169
1 8 540m%y 2 RK B B/U F 2625 000 55 141 4 595 0,020808 0,021169
1 8 540m% 2 RK B B/U F 2675000 55 141 4 595 0,020808 0,021572
2 10 54,0 :,_NM 2 RK B B/B F 2495 000 53 731 4478 0,020276 0,020120
1104 2 10 540m% 2 RK B B/B F 2495 000 53 731 4 478 0,020276, 0,020120
1103 2 10 540m3 2 RK B B/B F 2495 000 53 731 4 478 0,020276, 0,020120
1102 2 10 540m% 2 RK B B/B F 2 495 000 53731 4478 0,020276 0,020120
1101 2 10 540m3 2 RK B B/B F 2 575 000 53 731 4478 0,020276 0,020765
1001 1 9 76,0 ENW 4 RK B B/U F 3425 000 72 089 6 007 0,027203 0,027620
ot s e 1 Utskriven 2023-03-21 12:18




Lédgenhetsforteckning
Entrén, RBA (128041)

o ‘Grunddata- ~f i Lagenhetsbeskrivning E e Ekonormisk data’ - R
 ObjNr Van.Nr VaniNr. " 'Area Antal RK' {Bad/WCB Férrad | Bilplats | - “Insats... * | .~ /Arsavgift - |' Manadsavg. | Driftskostn;/man stali . Andelstal insat:
0312 1 RK B BIU F 3425000 72089 6007 660 0,027203 0,027620
0313 1 RK B B/U F 3425 000 72 089 6007 660 0,027203 0,027620
0314 7 RK B BIU F 3475 000 72 089 6007 660 0,027203 0,028023
0321 2 RK B B/B F 3295 000 70 375 5 865 660 0,026557 0,026572
0322 2 RK B B/B F 3295 000 70375 5865 660 0,026557, 0,026572
0323 2 RK B B/B F 3295 000 70 375 5 865 660 0,026557, 0,026572
0324 2 RK B B/B F 3345 000 70 375 5 865 660 0,026557 0,026975
| 124:005 000; 2649997, 220838 - - 25 ouom 11,000000/| " 1,000000)

e 2 Utskriven 2023-03-21 12:18




G. Nyckeltal

BOA: 2880 m? LOA:

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***} Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

Insatser *
Foéreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittrénta féreningens lan
Réantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintakter Bostadslagenheter *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostéader *

Avgift Forbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedomd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avséttning till underhallsfond inklusive amortering
Avskrivning ***

*

krim?

43 057
12678
55735

22,7%
3,9%
0,3%

kr/m?

920

104

455

11
84
398



H. Ekonomisk prognos

Arsavgifterna har arligen uppraknats med 2 % vilket innebér realt ofdrandrade arliga avgifter om inflationen ar 2 %.

KASSAFLODESPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16 Anmérkning
Intdkter
Arsavgifter bostader 2 650 000 2703 000 2757 100 2812200 2 868 400 2925 800 3230300 3 566 600 O_Aa:m 2% per ar
Arsavgifter férbrukning bostader 300 000 306 000 312 100 318 400 324 700 331200 365 700 403 800 Okning 2% per ar
’Intakter bilplatser 151 800 151 800 151 800 151 800 151 800 151 800 151 800 151 800
Summa intakter 3 101 800 3 160 800 3 221 000 _ 3 282 400 _ 3 344 900 _ 3 408 800 3 747 800 4122 200
Kostnader
Réntekostnader 1411 400 1397 200 1383 100 1368 900 1354700 1340 600 1269 700 1198 900
Amorteringar 182 600 182 600 182 600 365100 365 100 365100 365100 365100
Réntekostnadsutrymme® 110 000 108 900 107 800 106 700 105 600 104 500 99 000 93 600
Driftskostnader inkl |6pande
reparationer och underhall 1309 000 1335200 1 361 900 1389 100 1416 900 1445 200 1595700 1761700 Okning 2 % / ar
Fastighetsavgift/-skatt - - - - - - - 161 000 Okning2 %/ ar
Summa kostnader 3 013 000 _ 3 023 900 3 035 400 _ 3229 800 3242 300 _ 3 255 400 3 329 500 3 580 300
Avsattning till underhallsfond 58 000 58 000 58 000 58 000 58 000 58 000 58 000 58 000 Enligt finans- och underhallsplan
Summa kassafléde 30 800 78 900 127 600 - 5400 44 600 95 400 360 300 483 900
Ack kassafléde 30 800 109 700 237 300 231 900 276 500 371 900 732 200 1216 100
RESULTATPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Anmarkning
Summa intakter 3101 800 3160 800 3221000 3282 400 3344 900 3408 800 3747 800 4122 200
Summa kostnader -3013000 - 3023900 -3035400 -3229800 -3242300 -3255400 -3329500 - 3580300
Aterféring amortering 182 600 182 600 182 600 365100 365 100 365 100 365 100 365 100
Avskrivning 2 - 1145983 - 1145983 - 1145983 - 1145983 -1145983 -1145983 -1145983 - 1145983
Arets resultat - 874583 - 826483 - 777783 - 728283 - 678283 - 627 483 - 362583 - 238983
Amortering + avséttning till
underhallsfond 423136 423 136 423 136 423 136 423 136 423 136 423136 423 136
Prognosfdrutséattningar
Utgiftsrantan &r 1 for 1an 1 har antagits vara: 3,96%
Utgiftsrantan &r 1 6r 1an 2 har antagits vara: 3,86%
Utgiftsrantan ar 1 for 1an 3 har antagits vara: 3,82%

Prognoserna bygger pé de fdrhallanden som rader vid tidpunkien f6r denna kostnadskalkyls/den ekonomiska planens upprattande.

» Rantekostnadsutrymme med ca

- 0,30% -enhetshdjning av lanerantan.

2 Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 ar.




I. Kanslighetsanalys

1 11 16
Genomsnittlig arsavgift per m? samt arlig
okning i procent med nedan géllande
forutséttningar: % % % % % % %
Inflationsnivé 2%
Réntan ofdrandrad 920 939 2,00 957 2,00 976 2,01 996 1,99 1016 2,00 1122 10,41 1238 10,41
Réntan 8kar med 1 % vid konvertering® 920 938 1,94 957 2,00 1017 6,27 1076 5,84 1135 5,48 1234 8,76 1345 8,94
Réntan dkar med 2 % vid konvertering* 920 . 938 1,94 957 2,00 1057 10,53 1157 9,40 1255 8,48 1348 7,42 1452 7,72
Inflationsniva 3%
Rantan oférandrad 920 943 2,54 966 2,43 988 2,24 1012 2,44 1037 2,44 1174 13,19 1332 13,53
Réntan dkar med 1 % vid konvertering* 920 943 2,47 966 2,43 1028 6,46 1092 6,23 1156 5,84 1283 10,95 1434 11,78
Réntan ékar med 2 % vid konvertering™ 920 943 2,47 966 2,43 1068 10,62 1173 9,79 1276 8,77 1396 9,42 1541 10,37

| &rsavgiften ingar ej arsavgift forbrukning.

*Kénslighetsanalysen baserar sig pa angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.




J. Finansieringsplan av kommande underhalisatgédrder nirmaste 30 ar

Brf Entrén

Arliga Uh-kostnader <

Ar1-3 Ar4-6 Ar7-9 Ar1012 ' Ar13-15 Ar16-18 Ar19-21 Ar22-24 Ar 25-27 Ar 28-30

[ 34 000] 137 000] 83 000] 385000] 1496 000] 181000 2 711.000] 434 000] 815 000] 2 454 000]
Kostnadskalkyl Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar7 Ars Arg Ar1o Ar11 Ar12 Ar13 Ar14 Ar 15
Utrymme i lanestocken (amorterat) | 182 568 | 182 568 | 182 568 | 365 136 | 365136 | 365136 | 365136 | 365136 | 365136 | 365 136 | 365 136 | 365 136 | 365136 | 365136 | 365136 |
Avsdtining till UH-fond 58 000 58000 58 000 58 000 58 000
Arligt utrymme for underhallskostnader 240568 kr 240568 kr 240568 kr 423136 kr 423136 kr 423136 kr 423 136kr  423136kr 423136 kr 423136 kr 423 136 kr 423 136 kr 423 136 kr 423136 kr 423 136 kr

Ackumulerat utrymme for underhallskostnader 240 568 kr 481 136 kr 721704kr 1144840kr 1567976kr 1991112kr 2414248 kr 2837384 kr 3260520kr 3683656kr 4106792kr 4529928kr 4953064 kr 5376200kr 5799 336 kr

Underhallskostnader
Arliga underhaliskostnader « 11333kr - 11333kr - 11333kr - 45667kr - 45667Tkr - 45667 kr - 27 667 kr

27667 kr - 27667 kr - 128333 kr - 128333 kr - 128333 kr - 498667 kr - 498667 kr - 498 667 kr

Arligt Sverskott/underskoti 229 235 kr 229 235 kr 229 235 kr 377469 kr 377463 kr 377 469 kr 395 469 kr 395 469 kr 395469 kr 294 803 kr 294 803 kr 294803kr - T75531kr - 75531kr - 758531kr

Ackulumerade underhaliskostnader

-11333

-22 667 -34 000 -79 667 -125 333 -171 000 -198 667 -226 333

-254 000 -382 333

-510 867

-639 000

-1 137 667 -1636 333

-2 135 000

Ackumulerat Gverskott efter UH-kostnader 229 235kr 458 469 kr 687704kr 1065173kr 1442643 kr 1820112kr 2215581 kr 2611051 kr 3006520kr 3301323 kr 3596125kr 3890928kr 3815397 kr 3739867 kr 3664 336 kr
15000 000 kr
10000 000 kr
5000 000 kr = m m m
® Ackunulerat utrymme for underhiliskostnader

e oA at Gverskott efter UH

= 1 underhill
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Ar 30 Summa

Ar1s Ar17 Ar18 Ar1g Ar 20 Ar21 Ar 22 Ar 23 Ar24 Ar25 Ar2¢ Ar27 Ar 28 Ar29
| 365136 | 365136 | 365136 | 365136 | 365 136 | 365136 | 365 136 | 365 136 | 365136 | 365136 | 365 136 | 365136 | 365 136 | 365136 | 365 136 | 10 406 376 kr
1740 000 kr
423136kr 423136 kr 423136 kr 423136 kr  423136kr 423136 kr 423136 kr 423136 kr 423136 kr 423136 kr 423 136 kr 423 136 kr
s e T

423 136 kr 423 136 kr 423 136 kr
6222472kr 6645608kr 7068744kr 7491880kr 7915016kr 8338152kr 8761288kr $184424kr 9607 560 kr
- 60333kr - 60333kr - 60333kr - 903667 kr - Q03667 kr - 903667 kr - 14466Tkr - 144667 kr - 144667kr - 271667 kr - 271667 kr - 271667kr - 818000kr - 818000kr - 818 000 kr
362 803 kr 362 803 kr 362803 kr - 480531kr - 480531 kr - 480531 kr 278 469 kr 278469 kr = 278 469 kr 151 469 kr 151 469 kr 151469 kr - 394864kr - 394864kr - 394864 kr
-2 195 333 -2 255 667 -2 316 000 -3 219 667 -4 123 333 -5 027 000 -5 171 667 -5 316 333 -5 461 000 -5 732 667 —6 004 333 -6 276 000 -7 094 000 -7 912 000 -8 730 000
4027138 kr 4389941 kr 4752744kr 4272213 kr- 3791683 kr 3311152kr 3589621 kr 3868091Tkr 4146560kr 4 Nwm 029kr 4449499kr 4600968kr 4206104kr 3811240kr 3416376kr



< Riksbyggen

Fondavsattning 30 ar
232999 UH-plan >
Brf Entrén - Inklusive underliggande objekt

Bestélld av:
RIJOHAN
2023-02-16 13:36

Startar: 2024 Kostnadsfaktor: 1,35 N
Prioritet: ’ Inki. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Metod for fondering: Ange slutvarde
P/I/K/U: Area for nyckeltalsberédkn: 2880,0 m?
Objektniva:
24-26 27-29 30-32 33-35 36-38 39-41 42-44 45-47 48-50 51-53 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhalispian 34 137 83 385 1496 181 2711 434 815 2454 8731822 291 061
Rekommenderad avsittning 873 873 873 873 873 873 873 873 873 873
Rekommenderad fondbehallning 839 1575 2365 2853 2230 2922 1084 1523 1581 0

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

232999 UH-plan

Fondbehallning

24-26

27-29

30-32

Ingadende fondvarde:

Rek. avs. per ar:

Rek. avs. per ar/area:

Slutvdrde:

33-35 36-38

0 tkr

291 tkr

101 kr/ar/m?
0 tkr

39-41

Evig kostnad per ar:

Evig kostnad per ar/area:

45-47

920 tkr/ar
320 krfar/m?

48-50 51-53

Sida 1 (1)



ANIABANAILTIING
2‘«;;?‘3-51}3‘&32&0

Ovriga upplysningar

Uppmatning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

Andelstalen for respektive Igh &r berdknade utifran I&genhetens area och utformning for att
respektive 1dgenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Vallentuna-Aby 1:170 fran Riksbyggen ekonomisk forening.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med E.ON

* Avtal om elndt och ethandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskdtsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larmdverforing

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsékring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmatt forbrukning inom hushallet.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en foreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas foreningens
kostnad for planerat underhall p& 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhéllet finansierats pé féljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséttning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall. :



Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Vallentuna 2023-03-23

Riksbyggen Bostadsrattsférening Entrén

Kjell Drotz

Mofiamad EI Marghichi
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INTYG

avseende Rikshyggen Bostadsrattsférening Entrén
769631-6434

Undertecknade, 'som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrétislagen (1991: 614) granskat
ekonomisk plan undertecknad 2023-03-23 far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt
med férhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berékningar ar vederhaftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen &r

uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far
féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och

registrerats av registreringsmyndigheten. .

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen. ‘

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringshevis, utskriftsdatum 2023-03-14

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2017-09-21

Beslut om bygglov, daterat 2021-09-28

K&pekontrakt fastighet, inkl utdrag ur fastighetsregistret undertecknat 2023-03-23
Uppdragsavtal férsaljning, daterat. 2021-06-30

Riksbyggenavtal, daterat 2023-03-23

Kreditoffert SHB 2021-08-25

Aktuella réantenivaer per 2023-03-21

Driftkostnadsberakning, daterad 2023-03-13

Berékning av taxeringsvarde 2022-11-30

H o ENEBEHERIGAEA

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2023-03-30 Stockholm 2023-03-30

Ja OIofSJoh Im

Av Boverket férklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska



