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Namn och dndamal

§1

Féreningen, vars firma 4r Bostadsrittsfreningen Stockholmshus nr 4, har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att anskaffa och forvalta hus i
Stockholms kommun och att mot ersittning upplata ligenheter 4t medlemmarna med
nyttjanderitt under obegrinsad tid, ndmnd bostadsritt.

Medlem, bostadsriitt och bostadsrittshavare

§2

Upplételse och utévande av bostadsriitt sker pa villkor som anges i foreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och i allmiin lag.

§3

Medlems bostadsritt 4r den nyttjanderitt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplételse.

Endast hus och delar av hus far upplétas med bostadsritt. En upplatelse far dock dven omfatta
mark som ligger i anslutning till ett hus, om marken skail nyttjas som komplement
tillsammans med huset eller en del av huset.

Bostadsldgenhet/lokal jamte dértill hdrande utrymmen och utrustning samt i firekommande
fall mark kallas i fortséttningen enbart liigenhet.

I upplatelsehandling skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplitelsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i forekommande fail upplételseavgift.

Medlem som innehar ldgenhet med bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Forhandsavtal

§4

Férening kan teckna fsrhandsavtal om upplatelse av ligenhet med bostadsritt.

Forhandsavtal skall upprittas skriftligen och av det skall framga:
1) parternas nammn,

2) den légenhet som avses att bli upplaten med bostadsriitt,

3) berdknad tidpunkt for upplatelsen,

4) belopp som limnas i frskott samt

5) de beriknade avgifterna for bostadsritten,

Féreningen ér skyldig att uppléta ligenhet med bostadsrétt 4t den som tecknat si g for
Jdgenheten genom forhandsavtalet. Forhandstecknaren dr & sin sida skyldig att forvirva
lagenhet med bostadsrétt om inte 5 kap 8 § i bostadsrittslagen kan &beropas.

Forhandstecknaren fér inte sitta annan 4n make eller sambo i sitt stille. F orhandstecknaren fAr
inte heller pantsitta sin ritt enligt avtalet.




Medlemmar

§5

Foreningens medlemmar utgdrs av fysisk person som tecknat eller Overtagit avtal om
upplatelse av bostadsritt eller del av bostadsriitt i foreningen eller tillhor sddan fysisk persons
familjehushill och av styrelsen antagits som medlem i foreningen.

For en bostadsritt far inte beviljas fler &n tvd medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas p4 anknytning till viss bostadsritt eller viss funktion i
foreningen, uttridder som mediem om denna anknytning upphdr, sdvida inte annat bestimts av
styrelsen.

Ansokan om medlemskap

§6

For att anta forvirvaren som medlem skall styrelsen ha tillgéng till en enligt freningens
anvisningar upprittad dverldtelsehandling, varav &verlatelsevillkoren framgér, och den skall
vara forsedd med sokandens bevittnade namnunderskrift.

Som medlem kan endast den antas som gér sannolikt att han i anslutning till forvirvet och
dérefter kommer att anvéinda ligenheten for det indamal som finns angivit 1 upplatelseavtalet
eller vid verging av bostadsritt i dverlatelseavtalet.

Av ansdkan skall framga om det stkta medlemskapet anknyter till bestimd bostadsriti. Skall
en bostadsritt foretréidas av flera #n en medlem skall av medlemsansékan framga vem
foreningen i forsta hand bor kontakta i angelidgenbeter som ror bostadsritten.

Ansokan fran den som forvérvat bostadsritt eller andel i bostadsritt behandlas enligt
bestammelser i 2 kap. bostadsrittslagen och §§ 53 och 54 i dessa stadgar samt vad som
srskilt anges i dessa stadgar.

Avgifter

§7

'ér varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
- upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pd avgiften till bank, post eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavare.

Insats och upplatelseavgift

§8 |

Lagenheten fir inte tilltréidas fSrsta géngen forréin faststilld insats och i forekommande fall
upplételseavgift inbetalts till foreningen om inte styrelsen medgivit annat.




Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for fSreningens
anldggningstillgangar som inte kan upplénas eller p4 annat sitt kan tickas av uiifran tillskjutet

kapital.

Insatsen skall for varje lagenhet sti i samma proportion tll ldgenhetens relativa
nyttjandevirde. Detta faststills som underlag till upprittande av ekonomisk plan, varvid
forutom till lagenhetens storlek, lige och relativa standard hénsyn tas till betydelsen av den
underhalls- och skétselskyldighet som avilar bostadsrittshavarna for olika lagenhetstyper.

Om upplitelse av bostadsritt inte kan ske tidigare dn sex manader efter Iagenhetens
fardigstallande dger foreningen riitt att utta en upplatelseavgift med sadant belopp att den
tillsammans med insatsen motsvarar marknadspriset.

Arsavgift

§9

Arsavgifterna faststills av styrelsen och fordelas pa bostadsrittshavarna i forhéllande till
insatserna.

Arsavgifterna skall ge full tdckning for foreningens kostnader med avdrag for
kostnadstéickning som erhalls pa annat sitt.

Med féreningens kostnader avses dels sadana som uppkommer 1 anslutning till dgandet och
forvaltandet av fSreningens egendom, dels sadana som uppkommer i fSreningens egen
verksambet f6r medlemmarna.

Om inte styrelsen bestiimt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat
pé méanad for bostad och kvartal for annan Jigenhet 4n bostad.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fSrdelningsgrund &n insatserna bor
tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Om. genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att fordela bersrda kostnader genom sérskild debitering.

Styrelsen faststéller avgifter och hyror for garage, bilplatser och andra utrymmen eller
forméner som ldmnas bostadsrittshavare i enlighet med § 18.

Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrétishavare.

Ovriga avgifter

§10

Vid 6vergdng av bostadsréitt skall den tilltridande bostadsrittshavaren betala en
overlatelseavgift motsvarande 2,5 procent av gillande basbelopp.

FOreningen &ger ritt att av bostadsrittshavaren ta ut en avgift vid pantsittning av bostadsriitt
‘med ett belopp motsvarande 1 procent av gillande basbelopp.

Vid forsenad betalning av avgift eller 6vrig forpliktelse mot foreningen skall forsumlig
bostadsrétishavare betala pAminnelseavgift och dréjsmalsrinta samt i forekommande fall

inkassoavgift.




Fonder f6r underhall

§11
Inom foreningen skall bildas foreningens gemensamma underhallsfond {61 yttre underhall.

§12
Foreningens gemensamma underhallsfond bildas genom avsattningar baserade pa beriknade
kostnader enligt langsiktig underhéllsplanering.

Hiinsyn tas dérvid till den genomsnittliga kostnadsnivén for underhall och till nédvindig
vérdesikring av tidigare fonderade medel.

Styrelse

§13 ‘

Féreningens angeldgenheter skall i verensstimmelse med lag om ekonomiska féreningar och
bostadsrattslagen handhas av en styrelse, vars uppgift &r att foretrada foreningen och ansvara
for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pj ett
tillfredsstéllande sitt. '

§14
Styrelsen bestér av ldgst tre och higst fem ledaméter, med ldgst en och hégst tre suppleanter.

Styreiseledamdéter och suppleanter véljs av ordinarie foreningsstimma for en mandatiid om
tva dr i taget. Ledamot och suppleant kan viljas om.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledaméter eller suppleanter ersitts senast vid ndrmaste
f6ljande ordinarie stimma.

§15
Styrelsen har sitt séte i den kommun dir foreningen enligt § 1 bedriver sin verksamhet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Stimman kan dock viilja att utse
ordforande. Om s4 sker skall styrelsen inom sig utse en vice ordftrande.

Styrelsen dr bestutsfor nér fler an hélften av dess ledaméter dr nérvarande. For beslut fordras
dessutom att minst tre ledamd&ter 4r ense om beslut.

Styrelsen kan utse sérskilt utskott att inom faststallda ramar handlégga 16pande eller tillfilliga
arbetsuppgifter.

Firmateckning

§16

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens
ledaméter, antingen tv4 i forening eller en av dessa 1 forening med annan dértill utsedd person
att teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrida foreningen for sirskilt
angivet fall.




Sammantride

§17
Ordftranden skall se till att sammantriiden halls nir det behovs, P4 begéran aven .
styrelseledamot skall styrelsen sammankallas av ordféranden.

Likabehandlingsprincip

§18

Styrelsen eller annan stéllforetriadare for foreningen far inte fSreta dtgird som dr dgnad att
bereda en otillborlig fordel &t en medlem, eller nagon annap, till nackdel for foreningen eller
annan medlem.

Styrelsen fér inte folja sidana foreskrifter av foreningsstdmman som star i strid med stadgarna
eller lagen om ekonomiska foreningar eller annan allmén lag.

Protokoll

§19

Vid styrelsens sammantréiden skall det foras protokoll som justeras av ordfdrande och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser till det.

Rikenskapsar
§20
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m. 1 januari t o m den 31 december.

Styrelsen skall senast inom tre ménader p4 det nya rikenskapséret till revisorerna avlimna
arsredovisning med fSrvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrikning.

Arsredovisningen skall innehalla forslag till anvindande av dverskott eller tickande av
underskott. Eventuellt 6verskott skall balanseras eller fonderas pé det séitt som
foreningsstdmman beslutar.

Beslut om inteckning

§21
- Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom cller tomtritt.

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen fir inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta cgendom eller tomtréitt eller foreta rivoing av
féreningens hus.

Besiktningar

§22

Styrelsen skall fortlspande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i sin
arsredovisning avge redogorelse for underhallsbehov och vidtagna underhdlisitgirder av

storre omfattning.




Befinns bostadsrittshavare ha eftersatt det underhall som aligger honom enligt § 38 skall
styrelsen anmoda denne att inom viss tid vidta nédvindi ga atgéirder.

Revisorer

§23

For granskning av styrelsens {Grvaltning och fSreningeris rikenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstdimma {or tiden fram till dess nista ordinaric stimma héllits, tvé revisorer
- och tvé revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad revisor

eller godkind revisor.

Till revisor kan &dven utses auktoriserat eller godknt revisionsbolag. For sddan revisor utses
ingen suppleant.

Den kan inte vara revisor som &r gift eller sambo med eller &r syskon eller slakting i ritt upp-
eller nedstigande led till en styrelseledamot eller 4r besvagrad med en sédan person pa siitt
som ségs i 8 kap. 7 § forsta stycket tredje punkten i lag om ekonomiska foreningar.

§24

Revisorerna skall granska fsreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i Jagen om
ekonomiska foreningar och av freningsstdmman och dirvid tillse att styrelsens beslut inte
strider mot allmén lag eller foreningens stadgar. '

Revisorerna skall avge berittelse Sver verkstilld revision och i denna ange huruvida
arsredovisningen har uppgjorts enligt bostadsrittslagen och yttra sig angdende faststillelse av
resultatrikning och balansrikning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet 4t styrelsens ledamoter
samt yttra sig over styrelsens forslag till anvindande av Sverskott eller tickande av

underskott.

§ 25
Revision skall vara verkstilld och beriittelse dirsver inlimnad il styrelsen inom 30 dagar
efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

Har revisorema i sin berittelse riktat anmérkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig
forklaring till stimman.

§26
Styrelsens érsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande
dver revisionsberittelsen skall hallas tillgingliga f5r medlemmarna senast sju dagar fore

ordinarie féreningsstimma.

Foreningsstimma

§ 27

Ordinarie {Sreningsstimma halls rligen senast sex manader efter verksamhetsarets stut, dock
tidigast 14 dagar efter det revisorerna avlémnat sin berittelse.

Extra stdimma halls d4 styrelsen finner skl till det. Sidan stimma skall &ven héllas nér det for
uppgivet dndamdl skriftligen begirs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

-




§ 28
Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stimmans Sppnande.

b)  Faststillande av rostlingd.

¢)  Val av stimmoordfsrande.

d)  Anmilan av ordfSrandes val av protokollforare.

)  Valaven person som har att jamte ordfSranden Jjustera protokoliet.

f)  Val av rostriknare.

g)  Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning.

1)  Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer.

0)  Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r)  Valav valberedning.

$)  Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmediem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t}  Stimmans avslutande.

Vid extra freningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§29 .
Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stimman anslés pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller Iamnas genom
skriftligt meddelande 1 brevinkasten. Dérvid skall genom hénvisning till § 28 i stadgarna eller
pé annat st anges vilka drenden som skall frekomma till behandling vid stimman. Om
{orslag till dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehaliet ay
&ndringen anges i kallelsen. Styrelsens ledamter och suppleanter f5r dessa, liksom revisorer
och suppleanter fr dessa, bér om s8 erfordras kallas personligen.

~ Om det kréivs for att ett fSreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas p4 tv4 stimmor,
far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stamman hallits. T en sddan
kallelse skall anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till extra foreningsstdimma skall pa motsvarande siitt ske senast 7 dagar fore stimman,
varvid det eller de #renden for vilka stimman utlyses skall anges.

Motioner

§ 30

Medlem som &nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie fOreningsstamma skall skriftligen
anmaéla drendet till styrelsen senast tva (2) ménader efter rdkenskapséarets utgang.

— g




Styrelsen skall pa sitt som anges i § 29 ovan ldmna meddelande om drenden som anmékts i
denna ordning.

Rostritt
§31 _

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

§ 32

Medlem far utdva sin rdstrétt genom ombud. Endast annan medlem eller medlemmens make,
sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara ombud elier bitride. Ombud far inte foretrida mer
&n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst
ett &r fran utfirdandet. En medlem fir vid foreningsstimma medfora hogst ett bitriide.

Réstning och minoritetsskydd

§33

Omrdstning vid foreningsstimma sker oppet, om inte nédrvarande rdstberittigad medlem vid
personval pakallar sfuten omrdstning.

Personval avgdrs vid lika rostetal genom lottning. I andra {ragor giller vid lika rdstetal den
mening som bitréds av ordforanden utom i de fall da det enligt bostadsrittslagen krivs
kvalificerad majoritet for bestut.

§34

For att ett beslut pi en fSreningsstimma skall vara giltigt géller f6ljande:

1. Om beslutet innebér #ndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berérs av
dndringen ha gétt med p4 beslutet. Om enhet inte uppnis, blir bestutet énd4 giltigt om
minst 2/3 av de berdrda bostadsréttshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresnimnden.

2. Om beslutet innebar att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer at forindras
eller i sin helhet behover tas i ansprak av {oreningen med anledning av om- eller
tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren
inte samtycker till &ndringen, blir beslatet nds giltigt om minst 2/3 av de réstande har
gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksambet, skall minst 2/3 av de
rostande har gatt med p4 beslutet.

4. Om beslutet innebdr 6verlitelse av ett hus som tillhér foreningen och i vilket det finns
en eller flera ligenheter som &r upplétna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt kap. 11 § 1 i lagen om ekonomiska
foreningar. Minst 2/3 av bostadsrittshavarna i det hus som skall Overlatas skall ha gatt
med pé beslutet.

— 10 —




Andring av stadgar

§35 |

Ett beslut om &ndring av dessa stadgar 4r giltigt om samtliga rostberittigade i foreningen 3r
ense om det. Besfutet &r dven giltigt, om det fattats pa tva pé varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stdmman varit ense om beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgiften skall beriiknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgangar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga réstande p& den senare stimman gétt med pa
beslutet.

Registrering

§36

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall av styrelsens ordfSrande genast anmélas for
registrering hos Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett. Till
anmilan skall fogas tvi kopior av det protokoll som forts i firendet.

Valbar som styrelseledamot

§ 37

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r i Sverige bosatt myndig person som
ar medlem eller tillhdr bostadsrittshavares familjehushall. Den som &r underérig eller i
konkurs eller har forvaltare enligt foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Foreningens och bostadsrittshavarens skyldigheter

§ 38

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta giller dven
marken om sddan ingér i upplatelsen. Om inte upplatelseavtalet siger annat, skall till
lagenheten anses hora alla de utrymmen och nyttigheter som star till resp bostadsrittshavares
exklusiva fSrfogande. Han svarar dérvid fSr reparationer och underhall av insidan av
ytterddrrar och insidan av fonsterkarmar och -bagar och byte av glas i dorrar och fonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom virdsloshet eller forsummelse av
ndgon som hor till hans hushall eller géistar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning. 1 friga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjélv inte vallat giller dock vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn han bort iaktta. For att férebygga vattenskador aligger det
bostadsrittshavaren att utdva regelbunden tillsyn. Aven andra skador pa foreningens fastighet
eller gemensamma utrymmen &n brand- eller vattenskador skall ersittas av
bostadsréttshavaren om han varit villande eller brustit i den omsorg och tillsyn han bort jaktta.

§ 39
Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess gemensamma
utrymmen i den omfattning denna skyldighet inte avilar resp bostadsrittshavare enligt § 38.
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Foreningen svarar ocksé for underhall och reparation av de anordningar som forser ligenheten
med vérme, gas, elektricitet och vatten med vilka fSreningen forsett ligenheten fram till
anslutningspunkten inklusive stam- och grenledningar for avlopp inom ligenheten.

Styrelsen ma for sérskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt eller ovintat
uppkommen skada i ligenheten, dér det med skl kan goras géllande att skadan beror pa brist i
fbreningens fastighet, dess inredning eller underhall och bostadsréttshavaren inte brustit i
omviardnad, skall bestridas av foreningen. Om foreningen vid intriffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16sére
skall erséttningen berdknas med hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore
skadetillfzllet.

Styrelsen mé ocksa besluta att kostnader fr reparationer, som Gver en léngre tidsperiod kan
antas drabba alla bostadsrittshavare lika, skall bestridas av foreningen om arbetet utforts i
dess regi och hinsyn hirtill tas vid avséttningen till foreningens gemensamma underhalisfond.

Andring av liigenhet och extrautrustning i ligenhet

§40

Bostadsriittshavaren fér inte géra nigon visentlig foréndring i ldgenheten utan tillstind av
styrelsen. Bostadsrittshavaren fir siledes inte utan styrelsens skrifiliga medgivande riva
vaggar eller vidia andra mera ingripande tgérder sasom andring av ledning for vimme, vatten,
avlopp, el eller ventilation.

Om l4genhet av bostadsrittshavare tillfors extra utrustning, inventarier eller annat, ansvarar
han for de merkostnader foreningen i egenskap av fastighetens dgare dirigenom kan komma
att drabbas av.

Bestimmelserna i andra stycket giller fiven sidana tillval som gjorts i anslutning till
forhandsavtal eller upplitelseavtal och som inte godkints av styrelsen i avtal.

Meddelanden. Foreskrifter

§41

Meddelanden till medlemmar i angeldgenbeter som rér foreningen och dess verksamhet
lémnas antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom anslag pa vil synlig plats inom
foreningens fastighet.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att riitta sig efter de foreskrifter foreningen utfiirdar i
Gverensstimmelse med ortens sed.

Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att allt vad som salunda aligger honom
sjélv iakttas dven av den som hoér till hans hushall, eller géstar honom, och av annan som han
inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete f5r hans rdkning.

Tillsyn

§42

Foreningen har efter tillsigelse senast tre dagar i forvig, eller i bradskande fall kortare tid, ritt
att erhalla tilltrdde till ldgenheten for att utsva nodvindig tillsyn eller utfora arbete som
crfordras.
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Andrahandsupplitelse

§43 |

Bostadsrattshavaren fAr inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ldgenheten i dess
“helhet utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte #r i tillfille att anvinda sin bostadsligenhet, fir

- upplata lagenheten i dess helhet i andra hand. Hirtill krivs styrelsens godkénnande eller, om
detta végras, hyresnimndens tillstand. Styrelsen far endast limna tillstind om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal. Styrelsens godkdnnande kan begrinsas till viss tid
och férenas med villkor. Blankett f5r ansékan om andrahandsupplételse tillhandahélles av

styrelsen.

Gister

§44

Bostadsriéttshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfora
men {or foreningen eller annan medlem.

Avsett dndamil

§45

Bostadsrittshavaren fér inte anvanda légenheten fr annat dndamal dn det avsedda, om sadan
avvikelse dr av avseviird betydelse for foreningen eller annan medlem. Det avsedda dndamalet
med en bostadslégenhet i foreningen &r att den skall vara en permanentbostad, sivida inte
annat sérskilt anges i den ekonomiska planen.

Bostadsrittens och medlemskapets upphérande.

Avsidgelse

§46
Bostadsrittshavare kan bli fri fran sina framtida forpliktelser som bostadsréttshavare antingen

genom aft avséga sig bostadsritten eller genom att Sverlita den.

Avsiégelse, som skall g6ras skriftligen hos styrelsen, fér ske tidigast sedan tva ar forflutit frin
det att avtal om upplatelse triiffats.

Sker avsigelse, overgér bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det manadsskifte som
intréffar nérmast efter tre ménader frén avséigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angivits i denna.

Havning

§47

Betalar bostadsréttshavaren inte i riitt tid insats eller upplitelseavgift, som forfaller till
betalning innan ligenheten fir tilltréidas, och sker inte rittelse inom en ménad fran anmaning,
far foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om ligenheten tilltratts
med styrelsens medgivande.

Havs avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.
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Forverkande. Uppsigning. Féreningens ersattningsritt

§48

Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts 4r forverkad och
foreningen saledes berattigad att uppséiga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drijer med betalning av insats eller upplitelseavgift utdver tvi
veckor {ran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra
inbetalningsskyldighet eller om bostadstiittshavaren drbjer med betalning av arsavgift
mer &n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra

hand,

. om ldgenheten anviands i strid med § 44 eller § 45,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lsigenheten uppldtits i andra hand, genom
vardsldshet eller forsummelse ér vallande till att ohyra forekommer i ligenheten, eller
om bostadsrittshavaren genom underltenhet att utan skéligt drojsmél underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplétits i andra hand, dsidositter ndgot av vad som enligt § 41 stycke 2 och
3 skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndimnda
paragraf dligger bostadrittshavare,

6. om i strid med § 42 tilltrade till ligenheten végras och bostadsrittshavaren inte kan visa
giltig ursikt,

7. om bostadsréttshavaren asidositter skyldighet, som gér utdver hans 4ligganden enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for fSreningen att
skyldigheten fullgérs; dock kan skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstiillning
i visst foretag eller liknande skyldighet inte aberopas som grund for forverkande,

8. om légenheten helt eller till visentlig del nyttjas for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilket utgdr eller 1 vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

(8]

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsrittshavaren underldter att pa tillséigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppségs bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersiittning for skada.

Atervinnande av nyttjanderitt

§49

Ar nyttjanderstten forverkad pé grund av forhallande som avses i § 48 forsta stycket punkt 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsagning, kan
bostadsriittshavaren inte direfter skiljas frin lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om
féreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frin det
{dreningen fick kéinnedom om fSrhallande som avses i § 48 forsta stycket punkt 4 eller 7, eller
inte inom tv4 méanader fran det den erhall vetskap om forhallande som avses i namnda stycke
punkt 2 tillsagt bostadsréittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhallande som avses i § 48

forsta stycket punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tvd ménader frén det att foreningen fick kéinnedom om forhallandet. Om den brottsliga
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verksamheten har angetts till 4tal eller fSrundersdkning rérande denna annars har inletts inom
samma tid, har fSreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva ménader har
forflutit fran det att domen j brottsmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd annat s#tt.

Ar nyttjanderitten enligt § 48 forsta stycket punkt 1 forverkad pé grund av drdjsmal med
betalning av arsavgift och har foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrittshavaren
 till avilyttning, fir denne inte pa grund av drdjsmalet skiljas fran ligenheten om aveiften
betalas senast tre veckor fran uppsdgningen. I avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som salunda fordras {or att itervinna nyttjanderatten fir beslut om vrikning inte
meddelas forrin 23 dagar forflutit frén uppségningen.

Tidpunkt for flyttning

§ 50

Uppsiigs bostadsriittshavaren till avflytining av orsak som anges i § 48 forsta stycket punkt 1,
4-6 eller 8 dr han skyldig att genast avilytta, om inte annat foljer av § 49 stycke 3. Uppsiigs
bostadsrittshavaren av annan i § 48 angiven orsak, fir han kvarbo till det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frin uppségningen, om inte ritten provar skaligt dldgga
honom att avflytta tidigare.

Offentlig auktion

§51

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f5}jd av uppségning i fall som avses i
§ 48 skall foreningen begira att tingsritten utser en god man for att ombestrja forsiljning av
bostadsritten p4 offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte foreningen och
bostadsréttshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
Gverens om annat. Forsiljningen fir dock ansta till dess brist, for vars avhjilpande
bostadsrattshavaren svarar, blivit 4tgérdad.

Av vad som influtit genom forsiljningen fir foreningen uppbira s mycket som behévs for att
técka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren efter det den gode mannen erhallit
ersitining for kostnader for den offentliga auktionen. Vad som &terstar tillfaller
bostadsréttshavaren. Om erhéllen kopeskilling inte ticker kostnaderna for den offentliga
auktionen blir foreningen betalningsansvarig. Bostadsrattshavaren skall dock shutli gt svara for
erséttningen till den gode mannen.

Overgang av bostadsritt

§ 52

En bostadsrattshavare som avser att §verlita sin bostadsritt skall anmila detta till fGreningen
och dérvid uppge till vem bostadsritien skall Sverlitas, Overlataren skall dven till styrelsen
anméla sin nya adress. P4 begiiran skall foreningen till bostadsrittshavaren limna hos
foreningen tillgéngliga uppgifter som erfordras till ledning for att bestimma Overlatelsepriset.

Endast medlem far bo i bostadsrit

§ 53
Har bostadsratt Svergatt till ny innchavare, far denne utova bostadsritten endast om han &r

cller antas till medlem i foreningen.
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Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit frin dodsfallet fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
ménader visa att bostadsriiten ingtt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsriittshavarens dod eller att négon, som inte fir vigras intride i féreningen, forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakitas inte tid som angivits i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dédshoets rakning.

Arv. Bodelning

§54

Har bostadsritt eller andel i bostadsritt Overgatt till bostadsrittshavarens make, eller
nérstiende, eller annan som varaktigt tillhért hans familjehushall fram till dvergéngen, far den
nya innchavaren av bostadsrétten inte vigras intride i foreningen.

Har bostadsritt eller andel darav 6vergatt till annan person kan denna végras intriide endast
om foreningen pé objektivt godtagbara grunder inte skiligen kan néjas med honom som
bostadsrittshavare.

§ 55

Har den till vilken bostadsritt §vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
iknande forvirv inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte fir vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och

sOkt medlemskap.

Iakttas inte tid som angivits i anmaningen, fir bostadsriitten sdljas pa offentlig auktion for
innehavarens rikning. '

Foreningens legala pantritt

§ 56

I'éreningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pé obetalda avgifier i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, 6verlatelse- och pantsdttningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
Jéamstdlls sddan pantrétt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretride fram{or en pantritt som har upplatits av
en innehavare av bostadsriitten om inte annat 1oljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

Sarskilda bestimmelser

§ 57

Uppldses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Sverskott
tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 58

I allt som ror fGreningens verksamhet giller utbver dessa stadgar bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska foreningar, dvensom annan lag som bersr {dreningens verksamhet. Om tvingande
bestiimmelser i lag som ingér i dessa stadgar 4ndras eller tillkommer skall motsvarande

dndring eller tilldgg i stadgarna anses gilla.
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Att ovanstiende stadgar har blivit antagna av Bostadsrittsféreningen Stockholmshus nr 4 vid
stdmma i Johanneshov den 4 februari 2009 intygas hinmed:

LN C o s o byl L.
Linda Jwine ’

J ohanneéhov den 7 februari 2009

Egenhéindiga namnteckningarna bevittnas:
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