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Årredovining 2023

Välkommen till årsredovisningen för Brf Adjunkten 5
trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå
trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka
ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

Resultaträkning

I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen
intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör
tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

Balansräkning

alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d
räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en otadrä�förening
etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade ("alanerade") vinter eller
förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om
är "alanen" i alanräkning.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger kaa�ödeanalen mer än
reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka
delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För
a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka förklaringar �ll reultat- och
alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur
tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

Giltighet

Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och alanräkningen, amt
trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Registreringsdatum

otadrä�föreningen regitrerade 2002-06-03. Föreningen nuvarande ekonomika plan regitrerade 2002-06-18 och nuvarande
tadgar regitrerade 2018-06-17 ho olagverket.

Äkta förening

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta otadrä�förening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten nedan:

Fa�gheteteckning Förvärv Kommun
Adjunkten 5 - -

Fa�gheten är upplåten med tomträ�. Tomträ�avtalet löper från 2023 fram �ll 2033 och kommer a� tegvi öka från 2023-01-01
och lutligen per 2027-01-01 vara 123.700 kr per år.

Fa�gheten är föräkrad ho randkontoret.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1993

Föreningen har 14 otadrä�er om totalt 743 kvm. ggnaderna totalta är 743 kvm.

Styrelsens sammansättning

Mikael Monié Ordförande
Marko Jovanovic Förvaltare
André Granath treleledamot
Mån ergell treleledamot
Monika Armalte treleledamot
Patricia Nordertål treleledamot
iri Widén treleledamot
Per Dahlerg uppleant

Firmateckning

Firman teckna av trelen

Revisorer

ven Nilon Revior

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningtämma höll 2023-05-24.

trelen har under verkamhetåret ha� 10 protokollförda ammanträden.
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Teknisk status

Föreningen följer en underhållplan om upprä�ade 2020 och träcker ig fram �ll 2068.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Under året har de två tora �uktuerande kotnadpoterna räntor och elkotnad �llamman med den ökande tomträ�avgälden
och generellt ökade prier medfört a� trelen elutat a� höja avgi�erna med 15% från och med 1/1-2024.

Övriga uppgifter

elning i källare har nu helt � ut �ll LD. Det har ockå genomfört en eiktning av delar av fa�gheten för a� uppdatera och
jutera underhållplanen. Värmetemet har trimmat in och termotater � ut för a� få en jämnare och mer kotnade�ek�v
uppvärmning av fa�gheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 22 t. Tillkommande medlemmar under året var 5 och avgående medlemmar
under året var 4. Vid räkenkapåret lut fann det 23 medlemmar i föreningen. Det har under året ke� 2 överlåteler.
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Flerårsöversikt

NYCKLTAL 2023 2022 2021 2020
Ne�oomä�ning 559 552 542 561
Reultat e�er �n. poter -324 -635 -999 -66
oliditet (%) 65 66 68 -
Y�re fond 560 334 827 526
Taxeringvärde 26 200 26 200 18 800 18 800
Åravgi� per kvm upplåten otadrä�, kr 740 740 724 -
Åravgi�erna andel av totala röreleintäkter (%) 92,0 98,7 99,0 -
kuldä�ning per kvm upplåten otadrä�, kr 4 750 4 778 4 797 -
kuldä�ning per kvm totalta, kr 4 769 4 778 4 797 -
parande per kvm totalta, kr -162 -480 3 -
lkotnad per kvm totalta, kr 172 279 - -
Värmekotnad per kvm totalta, kr - - - -
Va�enkotnad per kvm totalta, kr 28 40 - -
nergikotnad per kvm totalta, kr 200 318 - -
Genomni�lig kuldränta (%) 4,48 1,32 0,94 -
Räntekänlighet (%) 6,42 6,45 6,62 -

oliditet (%) - juterat eget kapital / totalt kapital.
Nckeltalet anger hur tor del av föreningen �llgångar om är �nanierat med det egna kapitalet.

kuldä�ning - ränteärande kulder / kvadratmeter otadrä�ta repek�ve totalta.
Nckeltalet viar hur högt elånad föreningen är per kvadratmeter. Nckeltalet använd för a� edöma möjlighet �ll nupplåning.

parande - (året reultat + avkrivningar + kotnadfört planerat underhåll) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen intäkter genererar om kan använda �ll fram�da underhåll.
Nckeltalet ör ä�a i rela�on �ll ehovet av parande.

nergikotnad - (kotnad för el + va�en + värme) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen etalar i energikotnader.
Kotnader för medlemmarna elförrukning ingår inte i åravgi�en.

Räntekänlighet (%) - ränteärande kulder / e� år åravgi�er.
Nckeltalet viar hur många % åravgi�en ehöver höja för a� iehålla kaa�ödet om den genomni�liga kuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalta - otadta och lokalta inkl. garage (för måhu ingår även ita).

Åravgi�er - alla oligatorika avgi�er om deitera tor om är upplåtna med otadrä� och om de�niera om åravgi� enligt
otadrä�lagen.

Upplysning vid förlust
Det nega�va reultatet över�ger den totala umman av avkrivningar och underhåll med -120 215 vilket minkar föreningen
möjlighet a� �naniera fram�da ekonomika åtaganden med amma elopp. Det inneär a� kommande törre underhåll
�naniera huvudakligen genom ökade lån.

Avgi�erna kommer a� höjde per 1/1-2024 amt a� trelen kontaterar a� föreningen avkrivningar är höga i jämförele.
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Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DIPONRING AV
FÖRGÅND ÅR

RULTAT
DIPONRING AV

ÖVRIGA POTR 2023-12-31
Inater 8 464 - - 8 464
Upplåteleavgi�er 2 407 - - 2 407
Fond, �re underhåll 334 - 226 560
alanerat reultat -3 324 -635 -226 -4 185
Året reultat -635 635 -324 -324
get kapital 7 246 0 -324 6 922

Resultatdisposition

Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -4 185
Året reultat -324
Totalt -4 510

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande:

Reervering fond för �re underhåll 301
alanera i n räkning -4 810

-4 510

Den ekonomika tällningen i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DCMR NOT 2023 2022

Röreleintäkter
Ne�oomä�ning 2 559 552
Övriga röreleintäkter 3 39 6
umma röreleintäkter 598 557

Rörelekotnader
Dri�kotnader 4, 5, 6, 7, 8 -501 -873
Övriga externa kotnader 9 -63 -70
Peronalkotnader 10 -1 0
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -204 -204
umma rörelekotnader -769 -1 147

RÖRLRULTAT -172 -590

Finaniella poter
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 6 1
Räntekotnader och liknande reultatpoter 11 -159 -47
umma �naniella poter -153 -46

RULTAT FTR FINANILLA POTR -324 -635

ÅRT RULTAT -324 -635
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR

Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 12 10 122 10 326
umma materiella anläggning�llgångar 10 122 10 326

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 10 122 10 326

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR

Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar -0 14
Övriga fordringar 13 4 4
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 55 51
umma kor�ri�ga fordringar 59 68

Kaa och ank
Kaa och ank 419 549
umma kaa och ank 419 549

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 478 618

UMMA TILLGÅNGAR 10 600 10 944
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Balansräkning

GT KAPITAL OCH KULDR NOT 2023-12-31 2022-12-31

GT KAPITAL

undet eget kapital
Medleminater 10 871 10 871
Fond för �re underhåll 560 334
umma undet eget kapital 11 431 11 205

Fri� eget kapital
alanerat reultat -4 185 -3 324
Året reultat -324 -635
umma fri� eget kapital -4 510 -3 959

UMMA GT KAPITAL 6 922 7 246

Långfri�ga kulder
umma långfri�ga kulder 0 0

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 3 529 3 550
Leverantörkulder 52 33
ka�ekulder 0 1
Övriga kor�ri�ga kulder -0 -0
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 97 114
umma kor�ri�ga kulder 3 678 3 698

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 10 600 10 944
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DCMR 2023 2022

Den löpande verkamheten

Rörelereultat -172 -590

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Året avkrivningar 204 204

32 -386
rhållen ränta 6 1
rlagd ränta -159 -47
Kaa�öde från löpande verkamheten före förändringar av rörelekapital -120 -431

Förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar 10 -16
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 1 -2
Kaa�öde från den löpande verkamheten -109 -449
Inveteringverkamheten
Kaa�öde från inveteringverkamheten 0 0
Finanieringverkamheten
Upptagna lån 0 1 400
Amortering av lån -21 -1 400
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -21 0

ÅRT KAAFLÖD -130 -449

LIKVIDA MDL VID ÅRT ÖRJAN 549 999

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 419 549

Klientmedel klai�cera om likvida medel i kaa�ödeanalen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Adjunkten 5 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna råd 2016:10
(K2), årredovining i mindre företag och 2023:1, komple�erande upplningar m.m. i otadrä�föreningar årredoviningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

I åravgi�en ingår kotnader för kael-tv, va�en och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och inventarier kriv av
linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

Fa�ghetförä�ringar 2 - 10 %
ggnad 1 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen �naniella
anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet
ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut tagit på
föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om undet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fa�ghetavgi�en för hrehu är 1 589 kr per otadlägenhet, dock lir avgi�en högt 0,30 % av taxeringvärdet för otadhu
med �llhörande tomtmark.

Fastighetslån

Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödeanalen har upprä�at enligt indirekt metod.

Klientmedel klai�cera om likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022
Åravgi�er, otäder 550 550
Övriga intäkter 9 2
umma 559 552
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NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022
Öre- och kronutjämning 0 0
rhållna tatliga idrag 39 0
Övriga intäkter 0 6
umma 39 6

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022
Fa�ghetkötel 0 0
tädning 13 13
eiktning och ervice 16 20
Trädgårdarete 11 2
Övrigt 4 0
umma 45 34

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Repara�oner 15 89
otäder 0 125
VA 59 0
Föräkringärende/va�enkada 86 200
umma 160 414

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2023 2022
oprum/miljöanläggning 0 75
umma 0 75

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetel 127 207
Va�en 21 29
ophämtning 12 10
umma 160 246
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NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetföräkringar 12 11
Tomträ�avgälder 79 49
Kael-TV 4 4
Övrigt 19 17
Fa�ghetka� 22 21
umma 137 103

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Förrukningmaterial 0 0
Övriga förvaltningkotnader 15 19
Juridika kotnader 2 6
Reviionarvoden 23 23
konomik förvaltning 23 21
umma 63 70

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Övriga peronalkotnader 1 0
umma 1 0

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 159 47
Övriga räntekotnader 0 0
umma 159 47
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 13 356 13 356
Utgående ackumulerat anka�ningvärde 13 356 13 356

Ackumulerad avkrivning
Ingående -3 030 -2 826
Året avkrivning -204 -204
Utgående ackumulerad avkrivning -3 235 -3 030

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 10 122 10 326

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 12 200 12 200
Taxeringvärde mark 14 000 14 000
umma 26 200 26 200

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
ka�ekonto 4 4
umma 4 4

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 11
tädning 1 1
Föräkringpremier 5 5
Kael-TV 1 1
Tomträ� 23 20
Förvaltning 13 13
umma 55 51
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKOR-
ÄNDRINGDAG

RÄNTAT
2023-12-31

KULD
2023-12-31

KULD
2022-12-31

 2023-02-28 0,97 % 2 150
A 2024-04-29 5,34 % 1 379 1 400
A 2024-02-28 5,29 % 2 150
umma 3 529 3 550
Varav kor�ri�g del 3 529 3 550

Om fem år eräkna kulden �ll kredi�n�tut uppgå �ll 3 529 tkr.

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har lutetalningdag inom e� år redovia
om kor�ri�ga �llamman med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 3 3
l 19 46
Utgi�räntor 0 0
Va�en 8 5
Löner 10 10
ociala avgi�er 3 3
Förutetalda avgi�er/hror 54 47
umma 97 114

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fa�ghetinteckning 5 728 5 728
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Underskrifter

____________________________, ________ – ____ – ____

Ort och datum

André Granath
trele

Mikael Monié
Ordförande

Monika Armalte
trele

Mån ergell
trele

Patricia Nordertål
trele

iri Widén
trele

Min reviionerä�ele har lämnat ________ – ____ – ____

ven Nilon
Revior
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Namn: Mikael Monié
Identifieringsmetod: Mobilt BankID
Organisation: BRF Adjunkten 5
Befattning: Styrelsemedlem, ordförande
Date and time: 2024-04-25 09:02:13 GMT+02:00
Transaction ID: ab31a9de47de417da79ea77e876fce3a

Signature 2
Namn: André Rolf Eric Granath
Identifieringsmetod: Mobilt BankID
Date and time: 2024-04-25 09:55:28 GMT+02:00
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Date and time: 2024-04-25 10:48:40 GMT+02:00
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Namn: SIRI WIDÉN
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Revisionsberättelse 

Till årsmötet i Brf Adjunkten 5          
Organisationsnummer 769608-4164 

 
Jag har utfört revision av årsredovisningen för 
bostadsrättsföreningen Härden för räkenskapsåret 1 
januari – 31 december 2023. 

Styrelsens ansvar för årsredovisningen 
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en 
årsredovisning som ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen och för den interna kontroll 
som styrelsen bedömer är nödvändig för att upprätta 
en årsredovisning som inte innehåller väsentliga 
felaktigheter, vare sig de beror på oegentligheter 
eller på fel. 

Revisorns ansvar 
Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen på 
grundval av min revision. Jag har utfört revisionen 
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat 
och utfört revisionen för att uppnå rimlig säkerhet 
att årsredovisningen inte innehåller väsentliga 
felaktigheter. 

En revision innefattar att genom olika åtgärder 
inhämta revisionsbevis om belopp och annan 
information i årsredovisningen. Revisorn väljer 
vilka åtgärder som ska utföras, bland annat genom 
att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller på fel.  

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är 
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden. 

Uttalande 
Enligt min uppfattning har årsredovisningen 
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och 
ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild 
av föreningens finansiella ställning per den            
31 december 2023 och av dess finansiella resultat 
för året enligt årsredovisningslagen. 

Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman 
fastställer resultat- och balansräkningen. 

 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag    
även reviderat styrelsens förvaltning för 
bostadsrättsföreningen räkenskapsåret                      
1 januari – 31 december 2023. 

 
Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens resultat och för 
föreningens förvaltning. 

 
Revisorns ansvar 
Mitt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om 
resultatdispositionen och förvaltningen på grundval av 
min revision. Jag har utfört revisionen enligt god 
revisionssed i Sverige. 

Som underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet 
har jag utöver min revision av årsredovisningen 
granskat väsentliga beslut, åtgärder och 
förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om 
någon styrelseledamot har företagit någon åtgärd 
eller gjort sig skyldig till försummelse som kan 
föranleda ersättningsskyldighet. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är 
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mitt 
uttalande. 

Uttalande 
 
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar 
resultatet enligt förslaget i förvaltningsberättelsen  
och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet  
för räkenskapsåret 

 
 
Datum och underskrift enligt elektronisk underskrift 
 
Sven Nilsson 
 
Revisor 
 
Etableringsort: Vellinge 
Revisionen avslutad 2024-04-24 
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