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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges. -

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1962-06-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-03-27.

Foreningen har sitt séte i Haninge kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Klena 5:2, 5:3 och 5:4 1 Haninge kommun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader med 133
lagenheter. Byggnaderna ér uppforda 1962. Fastigheternas adress dr Klenavigen 3—4, Lorensbergsvigen 1, 3 och
Sturebergsvagen 1, 3 och 5 1 Vendelso.

Fastigheterna dr fullvardesforsikrade 1 Lansforsdkringar. Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
21 66 46 133
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser MC-platser
2 12 108 6

Visentliga hyreskontrakt
Vendelso Kok & bar AB hyr en lokal med kontraktstid t.o.m. 2026-03-31. Uthyrningen utgér 4,6% av foreningens
huvudintékter.

Total tomtarea 18 389 m?
Total bostadsarea 8 209 m?
Total lokalarea 1076 m?
Arets taxeringsvirde 106 015 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 106 015 000 kr /‘7
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 231 tkr och planerat underhall for 497 tkr.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 318 tkr (39 kr/m?).

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Relining 379 375
Snérasskydd 17833 5 o/
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Styrelse, revisor och ovriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robin Olsen Ordforande 2025

Antoinette Rhein Ledamot 2024

Morgan Fransson Ledamot 2025

Sandra Haglund Ledamot 2025 _

Pontus Pettersson Ledamot 2024 )

Rebecka Lennse Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
David Tegnér Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell, Engzells Revisionsbyra Extern revisor 2024
Tommy Broback Fortroendevald revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intriffat som p&verkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 13 st.)
Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 168 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 167 personer.

Ekonomi

Arets resultat #r -370 tkr vilket kan jamforas med foregdende drs resultat om -387 tkr.

Arets resultat dr béttre n foregdende ar eftersom foreningen fortsitter att hoja avgifterna. Infor 2024 hojs avgifterna
totalt 6% vilket 4r en 6kning mot den arlig 3% hojningen. Kostnaderna har generellt minskat under &ret.
Riéntekostnaderna pa fastighetslanen &r dock den post som fortsatt stiger i jimforelse med 6vriga kostnader. Detta beror
pé att foreningen 6vertid har haft laga réntor som nu justeras till den nya normalrintan i takt med att lanen omsitts.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 431 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 061 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja avgiften med 6%
fr.o.m. 2024-02-01. Foreningens arsavgift dndrades senast dessforinnan 2023-01-01 d4 den hdjdes med 3%.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststalld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 749 kr/m?/ar.

/i
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 7 135 6 800 6 602 6 387 6278
Resultat efter finansiella poster -370 -387 218 627 1193
Soliditet % 10 9 10 10 19
i o

f%rsavgﬁt"andel i % av totala 24 26 19 . g7 26
rorelseintikter
Arsavgliit kr/kvm upplaten med 781 747 75 708 689
bostadsritt
Energikostnad kr/kvm 155 181 191 177 177
Sparande kr/kvm 168 218 250 113 211
Rénta kr/kvm 161 73 54 46 25
Skuldséittning kr/kvm 6159 6191 6223 6 148 2395
Skuldsatfnmg kr/kvm uppléten med 6966 7002 7039 6954 2708
bostadsritt
Réntekénslighet % 8,9 9.4 9,7 9,8 3,9
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frdn drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pd totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pd totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pd drets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala ridntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
{or ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar p4 hur en procentenhet férandring av

rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Y

7
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
. » ) i Balanserat Arets
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter ~ Reservfond  Underhillsfond
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 560 780 916 750 30 000 1 866 819 3155001 —386 629
Disposition enl. drsstimmobeslut —386 629 386 629
Reservering underhallsfond 318 045 -318 045
Ianspraktagande av
underhallsfond —497 208 497 208
Arets resultat 369 884
Vid arets slut 560 780 916 750 30 000 1 687 656 2947 535 —369 884
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2768372
Arets resultat —369 884
Arets fondreservering enligt stadgarna —318 045
Arets ianspriktagande av underhallsfond 497 208
Summa 2 577 651
Styrelsen foreslér f6ljande disposition till rsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 2577 651

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. /,,
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 135256 6 799 564
Ovriga rérelseintikter Not 3 519 544 312 290
Summa rorelseintakter 7 654 800 7 111 854
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 954 088 -4 306 470
Ovriga externa kostnader Not 5 —308 589 —273 585
Personalkostnader Not 6 —842 318 =795 029
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar Not 7 —1430999 —1458 667
Summa rorelsekostnader -6 535 994 -6 833 750
Rorelseresultat 1118 806 278 104
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 7993 18 075
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 496 683 —682 808
Summa finansiella poster -1 488 691 =664 733
Resultat efter finansiella poster -369 884 -386 629
Arets resultat -369 884 -386 629

/s
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 59 838 894 61269 893
Summa materiella anldggningstillgingar 59 838 894 61269 893
Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 11 5000 5 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 5000 5000
Summa anldggningstillgingar 59 843 894 61274 893
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 2998
Ovriga fordringar Not 12 256 890 166 615
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 148 561 341 440
Summa kortfristiga fordringar 405 459 511 053
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 4365132 3354 882
Summa kassa och bank 4365132 3 354 882
Summa omsittningstillgangar 4 770 590 3865934
Summa tillgangar 64 614 485 65 140 828
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1477 530 1477 530
Reservfond 30 000 30 000
Fond for yttre underhall 1 687 656 1 866 819
Summa bundet eget kapital 3195186 3374349
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2947 535 3 155001
Arets resultat —369 884 —386 629
Summa fritt eget kapital 2577 651 2768 372
Summa eget kapital 5772 837 6142 721
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 575 000 14 375 000
Summa langfristiga skulder 19 575 000 14 375 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 37 608 415 43108 415
Leverantorsskulder 63 945 116 117
Ovriga skulder Not 16 228 011 235 825
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1366277 1162 749
Summa kortfristiga skulder 39 266 648 44 623 106
Summa eget kapital och skulder 64 618 584 65 140 828 /7f ~

10 | ARSREDOVISNING Brf Vendelsémalm Org.nr: 7124001798



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —369 884 —386 629
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1430 999 1458 667
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1061 115 1072 038
Kassafléde fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 105 594 -18 715
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 143 541 181 195
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1310250 1234517
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —-300 000 =300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassaflode 1010 250 934 517
Likvidamedel vid arets borjan 3 354 882 2 420 365
Likvidamedel vid arets slut 4365 132 3 354 882
Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0 P

" l ARSREDOVISNING Brf Vendelsémalm Org.nr: 7124001798



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter -

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nir det pa basis av tillgidnglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 120
Bergvirme Linjar 20
Stambyte Linjar 50
Vindar Linjar 30
Balkong Linjar 50

Fasad Linjéar 40

Tak Linjér 40

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar , -

7P
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6151449 5867977
Hyror, lokaler 556 788 521019
Hyror, garage 129 600 129 600
Hyror, p-platser 153 400 153 600
Hyror, 6vriga 175 352 158 184
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —21 683 -18713
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =9 650 —12 103
Summa nettoomsattning 7 135 256 6 799 564
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv avgifter 263 340 263 340
Ovriga ersittningar 51049 26 770
Erhéllna statliga bidrag 203 665 0
Ovriga rérelseintékter 1490 22180
Summa évriga rérelseintédkter 519 544 312 290
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —497 208 —952 006
Reparationer —230 965 —243 955
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —265 487 —267 370
Forsakringspremier —157 181 —143 855
Kabel- och digital TV —421 542 —406 801
Serviceavtal —46 433 —46 326
Sotning -4 573 0
Obligatoriska besiktningar -2 640 —101 295
Sné- och halkbekdmpning -31 350 —28 769
Forbrukningsinventarier —23 709 —24 910
Fordons- och maskinkostnader =7 500 =75
Vatten =507 654 —452 716
Fastighetsel —537 698 —612 229
Uppvéarmning —586 904 —619 223
Sophantering och &tervinning —217 482 —159 880
Forvaltningsarvode drift -415 761 —247 059
Summa driftskostnader -3 954 088 -4 306 473/)/

/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -169 510 —173 541
IT-kostnader —4 758 -4 271
Arvode, yrkesrevisorer -24 375 —24 000
Ovriga forsiljningskostnader —7533 0
Ovriga forvaltningskostnader -16 133 -2164
Kreditupplysningar -2 083 -203
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —30 890 -37114
Telefon och porto =5 462 =5 148
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 880 0
Medlems- och foreningsavgifter —16 303 —15 648
Konsultarvoden 0 —6 888
Bankkostnader -5083 -4 607
Ovriga externa kostnader —23 600 0
Summa ovriga externa kostnader -308 589 —-273 585
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda =376 217 —344 593
Uttagsskatt —131 408 —125 760
Styrelsearvoden —130 000 —130 000
Arvode till gvriga fortroendevalda och uppdragstagare =4 000 -4 000
Pensionskostnader —17 883 -18 462
Sociala kostnader —182 811 -172 214
Summa personalkostnader -842 318 =795 029
Medelantalet anstilldahar under éret varit 1 personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —1 430999 —1 458 667
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 430 999 -1 458 667
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter frin bankkonton 3676 17 234
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 145 627
Ovriga ranteintikter 4172 214
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 993
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1496 203 —682 447
Ovriga rintekostnader —480 -361
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 496 683 -682 808
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 77 536 896 77 536 896
Mark 536 992 536 992
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 78 073 888 78 073 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 803 995 —15 345 328
-16 803 995 -15 345 328
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 430 999 —1 458 667
-1 430 999 -1 458 667
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 234 994 -16 803 995
Restvérde enligt plan vid arets slut 59 301 902 61 269 893
Varav
Byggnader 59301 902 60 732 901
Mark 536 992 536 992
Taxeringsvarden
Bostider 100 600 000 100 600 000
Lokaler 5415000 5415000
Totalt taxeringsvérde 106 015 000 106 015 000
varav byggnader 79 736 000 79 736 000
varav mark 26 279 000 26 279 000 .
/f;i //‘
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 92 761 102 071
Skattekonto 164 129 64 544
Summa ovriga fordringar 256 890 166 615
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 156 816
Forutbetalda driftkostnader 45513 21 007
Férutbetalt forvaltningsarvode 72277 70 140
Forutbetald kabel-tv avgift 0 61 464
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 21945 2503
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 826 29510
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 561 341 440
Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 268 803 269 536
Foretagskonto 1828 8973
Transaktionskonto 4094 500 3076373
Summa kassa och bank 4 365132 3 354 882
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 57 183 415 57 483 415
Kortfristig del av langfristig skuld** —37 308 415 —42 808 415
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 —300 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 575 000 14 375 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan _amorteringar

SWEDBANK 4,69% 2024-01-28 13 233 415,00 0,00 0,00 13233 415,00
SWEDBANK 4,61% 2024-01-28 9 750 000,00 0,00 100 000,00 9 650 000,00
SWEDBANK 4,54% 2024-03-28 9 725 000,00 0,00 100 000,00 9 625 000,00
SWEDBANK 4.97% 2024-09-25 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,83% 2025-06-18 14 775 000,00 0,00 100 000,00 14 675 000,00
SWEDBANK 4,78% 2025-09-25 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
Summa 57 483 415,00 0,00 300 000,00 57 183 415,00

*Senast kinda rdntesatser

**Som kortfristig del tas upp dels ldn som forfaller till betalning inom tolv manader fran balansdagen, dels amorteringar som ska

goras inom samma tid pd ovriga lan.

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 100 7 622
Mottagna depositioner 85 000 85 000
Skuld for moms 125 466 125 597
Skuld sociala avgifter och skatter 17 445 17 606
Summa 6vriga skulder 228 011 235 825
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna 16ner 34 246 34 246
Upplupna sociala avgifter 22 032 21 663
Upplupna riantekostnader 243 779 146 581
Upplupna driftskostnader 41 625 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 62 082 30 493
Upplupna elkostnader 110 003 65530
Upplupna vattenavgifter 85499 0
Upplupna virmekostnader 130310 93 068
Upplupna kostnader for renhéllning 0 39233
Upplupna revisionsarvoden 24 500 23 625
Upplupna styrelsearvoden 35875 34 701
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 26 256 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 550 070 673 610
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1366 277
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Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 58 083 415 58 083 415

Not Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat. ,
Ps
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Styrelsens underskrifter
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf Ve N d o ! S O ma i m for Brf Vendelsomalm i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 %

www.riksbyggen.se
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsriéttsforeningen Vendelsémalm, org.nr 712400-1798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Vendelsomalm for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé r tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r
att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en hog
grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 4sidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgéirder som 4r laimpliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild. ,
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vendelsomalm for &r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disonerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foéreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.
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