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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Jatten 1, 716407-3400, med sate i Helsingborg, far hdrmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i bostadsrattsféreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1988-10-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman E
Katarina Erlandsson Ordférande 2025 =
Lena Sommarin Ledamot 2025 o
Alf Antonsson Ledamot 2024 @
.Jennig Svendler Larsson Ledamot 2024 2
Lena Aradsson Ledamot 2024 o
Styrelsesuppleanter =
Suad Becic Suppleant 2025 E
Bo Olsson Suppleant 2024 <

QU
Ordinarie revisorer &
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor -

O
Valberedning

Margit Jansson

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Helsingborg Jatten 1 i Helsingborgs kommun med darpa uppfoérda
byggnader med 90 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1988. Fastighetens adresser ar
Vastergardsgatan 3-25.

Féreningen upplater 90 lagenheter med bostadsratt och 31 férrad, 55 garageplatser samt 46
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
24 42 21 3
Total tomtarea: 18 601 kvm

Total bostadsarea: 7 329 kvm

Total garagearea: 912 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-09-28.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.
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Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Fortum Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fjarrvarme

Security Assistance Jour

Bredablick Férvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Kone Serviceavtal hissar

Oresundskraft Serviceavtal varmesystem
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 187 635 kr och planerat underhall f6r
1 957 000 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatréakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022-06-13 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 1 518 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta motsvarar
182 kr per kvm. | kommande pericders underhall ingar bland annat spolning av spillvattenledningar.

Tidigare utfort underhall Ar

Malning av garagelangor och gardshus 2023

Renovering av tvattstuga 2023

Renovering av trapphus och kallargangar 2022-2023

Byte av samtliga stamventiler pa varmvattencirkulation 2022

Renovering av tvattstuga 2021

Asfaltering av gangvégar 2021

Elarbete garagelangor 2021

Byte av panel pa garage och cykelférrad 2020

Byte av tak pa garage och cykelférrad 2020

Ny belysning i tre trapphus 2019 ~

Byte av fjarrvarmevéxlare 2019 N

Tvattstugor och passagesystem samt ny belysning i trapphuset 2018 2

Underhall av ventilationsfilter etc 2018 -

Justering balkonger 2018 ©

Asfaltering 2018 “

Garageportar 2018 -

Tvattning av fasad och byte av glas pa entrépartier 2018 )

Byte av dérrar och portar 2018 2

Markytor 2017 ®

Installation passagesystem och byte belysning i kallare 2017 i

Byte flaktaggregat 2017 g

Balkonger, tvattning och mélning 2015 0

Byte av ytterbelysning 2015 5

Totalrensning ventilation 2014 £

Asfaltslagning 2014 :

Fénsterrenovering 2010-2012 g
:

Vasentliga handelser under rakenskapsaret ;5

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 4 april 2023, samt extra
féreningsstdmma den 23 oktober 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 118 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgdng hade féreningen 115 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavqifter
Féreningen har beslutat att héja &rsavgifterna fran den 1 januari 2024 med 11 %.

| arsavgift ingar kostnad fér varme, vatten och kabel-TV.

=
Flerarsoversikt .
Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020 =i
Rorelsens intékter 6 780 6577 6 540 6 660 =
Resultat efter finansiella poster 233 921 1023 -465 @
Foérandring av underhallsfond -439 595 697 -1 045 '
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 493 1144 1231 1535 ~
Sparande kr / kvm 361 315 325 374 o
Soliditet (%) 28 27 26 23 &
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 847 838 838 892 %
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 92 93 94 94 8
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 847 838 838 892 3
Driftskostnad, kr / kvm 355 356 353 332 o
Energikostnad, kr / kvm 139 155 158 138 =
Ranta, kr / kvm 41 34 23 34 £
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 182 178 178 190 [
Lan, kr / kvm 4 658 4 838 5018 5197 <
Skuldséttning bostadsratter kr / kvm 5309 5514 5719 5923 £
Réntekanslighet (%) 6 6 7 7 =
Snittrénta (%) 0,88 0,71 0,47 0,66 =

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krikvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar och fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Réntekanslighet anger hur &rsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en pracent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets bérjan 6 959 001
Disposition enligt féreningsstdmma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 6 959 001

Resultatdisposition

Bundet

Underhalls-
fond

4 042 523

1518 000
-1 957 000

3 603 523

Till féreningsstammans forfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
Resultat

3 704 869

921 054
-1 518 000
1 957 000

5 064 923

5(15)

Fritt

Arets
resultat

921 054
-921 054

233 430
233 430

4 625 923
233 430

-1518 000

1957 000
5298 353

5298 353

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 6 593 739 6 542 882

Ovriga rérelseintakter 3 185913 34 182

Summa rorelseintékter 6 779 652 6 577 064

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -5111 205 -4 231 182

Ovriga kostnader 7 -210 475 -217 650

Personalkostnader 8 -124 976 -119 792

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -821 045 -817 599

Summa rérelsekostnader -6 267 701 -5 386 223

Rorelseresultat 511 951 1190 841

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 65 448 17 910

Rantekostnader och liknande resultatposter -343 969 -287 697

Summa finansiella poster -278 521 -269 787 =

Resultat efter finansiella poster 233 430 921 054 =
™~

Arets resultat 233 430 921 054 5
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 51 074 032 51 836 976
Inventarier, maskiner och installationer 11 770 764 828 865
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 844 796 52 665 841
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag - 135 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 135 000
Summa anléggningstillgangar 51 844 796 52 800 841

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 063 - =
Ovriga fordringar 6143 133 869 =
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 158 621 151 319 =
Summa kortfristiga fordringar 183 827 285 188 ®
Kassa och bank 13 4 081 300 4 347 437 2
Summa omsittningstillgangar 4 265 127 4 632 625 .

™~
SUMMA TILLGANGAR 56 109 923 57 433 466 §
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

6 959 001
3 603 523

10 562 524

5 064 923
233 430

5298 353

15 860 877

25741 358
25741 358

13170 678
396 575
43 839

52 286
844 310

14 507 688

56 109 923

6 959 001
4 042 523

11 001 524

3 704 870
921 054

4 625 924

15 627 448

40 412 036
536 446
27 183

47 962
782 391

41806 018

57 433 466
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 511 951 1190 841
Avskrivningar 821 045 817 599
1332 996 2 008 440
Erhallen ranta 65 448 17 910
Erlagd réanta -343 969 -287 697
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1054 475 1738 653

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 101 361 -16 855

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -56 973 365 944

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 1098 863 2087 742

Investeringverksamheten _

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - 180 000 ~

Kassafldde fran investeringsverksamheten - 180 000 &
o

Finansieringsverksamheten *::

Forséljning av andelar i Riksbyggen 135 000 - o

Upptagna lan 38912 036 - “

Amortering av laneskulder -40 412 036 -1 500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 365 000 -1 500 000

Arets kassafléde -266 137 767 742

Likvida medel vid arets bérjan 4 347 437 3 579 695

Likvida medel vid arets slut 4 081 300 4 347 437

o
M~
]
o
o
=3}
o
o
wn
0
8]
wn
o
.
(]
=
=
3
c
=
c
@
c
o
3
~
o
(]

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lIépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 30-100 &r
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 65¢b5889d0e7b

Arsavgifter bostader 6 205 476 6 144 072
Hyror p-platser/garage 326 803 335 350
Ovriga objekt 61 460 63 460
Summa 6 593 739 6 542 882

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

C:)vernattningslégenhet/gemensamhetslokal 31775 11 000
Overlatelseavgifter 7773 10 836
Andrahandsuthyrningsavgifter 3845 2779
Ovriga intakter 142 520 9 567
Summa 185913 34182

| posten dvriga intakter ingar det under 2023 126 641 kr i form av elstéd.
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen
f)vrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snordjning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsékringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
36 842

10 551

10 255
15189
3565

7 924

15 688

18 401

29 269

28 702

11 249

187 635

2023-01-01-
2023-12-31
223 497
1433 403

300 100
1 957 000

2023-01-01-
2023-12-31
170 310
1039 359
139 529

3 988

40 438

51 135

12 044

319 981
521 005
324 055
118179
139 194

27 250

49 126

10 977

2 966 570

2022-01-01-
2022-12-31
30133

24 339

25 511

46 079
1327

6 794

68 063
7517
20 473
137 747

367 983

2022-01-01-
2022-12-31
19 756

659 831
213 533

893 120

2022-01-01-
2022-12-31
164 010

1 049 766
8 367
1869

37 234

27 600

33 196

366

519 832
485 787
293 126
124 343

94 819

28 386

90 572

10 806

2970 079

- Sida (12 av 17)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01-

2023-12-31
Kostnader for transportmedel 1300
Kontorsmateriel och trycksaker 3843
Tele och post 12 706
Férvaltningskostnader 147 435
Revision 32 650
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster -
Jurist- och advokatkostnader -
Bankkostnader 1528
Ovriga externa tjanster 4 375
Ovriga externa kostnader 6 638
Summa 210 475

Not 8 Personalkostnader

2022-01-01-
2022-12-31
1495
1875

16 594

142 054

18 750

150

2180

2 457

31 250
845

217 650

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01-

2023-12-31
Styrelsearvoden 104 200
Valberedning -
Utbildning -
Summa 104 200
Sociala avgifter 20 776
Summa 124 976
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01-
_ 2023-12-31
Byggnader 762 944
Inventarier, maskiner och installationer 58 101
Summa 821 045

2022-01-01-
2022-12-31
95 000
1600

3 981

100 581
19 211

119 792

2022-01-01-
2022-12-31
762 943

54 656

817 599

- Sida (13 av 17)
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Aﬂrets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgdende avskrivningar

Redovisat viarde

2023-12-31

75 081 054
3 009 000

78 090 054

-26 253 078
-26 253 078

-762 944
-762 944

-27 016 022

51 074 032

48 065 032
3 009 000

90 800 000
2 730 000

93 530 000
70 603 000

2023-12-31

955 249
955 249

-126 384
-126 384

-58 101
-58 101

-184 485

770 764

2022-12-31

75 081 054
3 009 000

78 090 054

-25490 135
-25 490 135

-762 943
-762 943

-26 253 078

51 836 976

48 827 976
3 009 000

90 800 000
2 730 000

93 530 000
70 603 000

2022-12-31

955 249
955 249

-71 728
-71728

-54 656
-54 656

-126 384

828 865
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 158 621 151 319
Summa 158 621 151 319
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2041 372 1 855 202
Placeringskonto SBAB 2039 928 2 492 235
Summa 4 081 300 4 347 437
Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 13170 678 40 412 036
Foérfaller 2-5 &r fran balansdagen 25 741 358 ®
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 38912 036 40 412 036
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 38 912 036 40 412 036 -
Summa 38 912 036 40 412 036 s
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld ©
SBAB Lan I6st Lan lost 13470 679 13470 679 - “
SBAB Lan Idst Lan Iost 13 470 678 13 470 678 -
SBAB Lan lost Lan lost 13 470 679 - 13470679 -
SBAB 3,47 % 2026-11-17 - 12970679 - 12970679
SBAB* 4,57 % 2024-12-11 - 12970678 12 970 678
SBAB 3,32 % 2027-11-17 - 12970679 - 12970679
Summa 40412036 38912036 40412036 38912036

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réanta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Dokumentnummer: 65¢b5889d0e7b

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 800 1600
Upplupna rantekostnader 112126 47 148
Forutbetalda intékter 569 877 496 960
Upplupna revisionsarvoden 26 000 18 100
Upplupna driftskostnader 135 507 218 583
Summa 844 310 782 391
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Not 17 Stiallda sidkerheter

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 70 845 000 70 845 000
Summa stéllda sdkerheter 70 845 000 70 845 000
Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Katarina Erlandsson Lena Sommarin
Styrelseordférande
Alf Antonsson Jennie Svendler Larsson

- Sida (16 av 17)

Lena Aradsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Dokumentnummer; 65cb5889d0e7b
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrdttsféreningen Jatten 1, org.nr 716407-3400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattféreningen Jatten 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar higre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i A&rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrdttféreningen
Jétten 1 for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman dispcnerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr obercende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslzget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsradttslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan Toranleda ersdliningsskyldighel mol Toreningen, eller all
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebé&r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde foérdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrittsférening

En bostadsrattsférening @r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kosthader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstallning éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens mediemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler fér féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sékerheter
Utgérs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas @ven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till féreningens
underhélisfond for att téacka det ldngsiktiga underhdlisbehovet for fastigheten. Nar underhéllsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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