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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nattslandan 3 med sate i Stockholm org.nr. 769607-7051 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-12-03.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nattslandan :3 1938-01-01 1938

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-02-28.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 68
22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1012
2 lagenheter (hyresratt) 92
Totalt 25 objekt 1172

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 2 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anna Nilsson Ordférande 2021-06-22

Michael Ingman Ledamot 2021-06-22 2023-09-21
Michael Ingman Suppleant 2023-09-22

Louise Hallgren Ledamot 2022-08-19

Elin Tivemark Ledamot 2023-09-22

Max Laserna Ledamot 2015-12-08

Patrik Lundstrom Ledamot 2020-08-27

Erik Hansen Ledamot 2023-09-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: beslut tas pa arsstamman.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Claes Franzén vald av féreningen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-01. Pa stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar som representerade 7
bostadsrattsagare.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oféréandrad géllande bostadsratterna, hyresréatterna ékade med 3% fran 1 januari 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Genomfort och planerat underhall
Under ar 2023 har pergolan forbattringsmalats. Den forbattringsmalning av trapphuset som skulle ha utforts ar 2023 har
skjutits till ar 2024.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts (se nasta sida):
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Artal Andamal

2022 Tak: Byte av tak

2022 Termostater: Injustering termostater

2022 Trapphus: Ny belysningsarmatur

2021 El- och fjarrvarmecentral: Ny fjarrvarmecentral

2021 Tvattstuga: Ny torktumlare

2021 Radiatorer: Byte av samtliga termostater

2020 Undercentral: Byte av styrenhet

2019 TV och internet: Installation av fiber till samtliga hushall
2018 Tak: Underhall

2018 Dorr till lokal: Dérrbyte

2017 Vind: Tillaggsisolering

2017 Fasad: Omputsning av fasad

2017 Fonster: Fonstermalning

2017 Portar: Underhall av portar till trapphus

2016 Uteplats: Stensattning och uppférande av pergola
2016 Tradgard: Underhall av tradgard

2016 Lassystem: Installation av kodlas till trapphusentréer
2010 Fonster: Renovering och underhall av fonster

Ovriga vasentliga hindelser under aret:
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Handelser efter bokslutsdagen:
For de tva hyresratterna ar en hyresékning pa 5% beslutad fran den 2024-04-01. For bostadsratterna kommer en 6kning pa
5% av arsavgiften att foreslas pa Arsstamman. Ett I&n som férfll den 2024-05-06 pa 2.782.000 kr har férnyats med ett ars

16ptid till 2025-05-06 till rantesats 4,19%.

Foreningen utfort och planerar féljande atgarder det ndrmaste aret:

Artal Andamal

2023 Uteplats: Underhall pergola

2024 Trapphus: Ommalning

2024 Belysning: Genomgang belysning gemensamma utrymmen
2024 Markanlaggning: Underhall av gangvag
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 29 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 2 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 28.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 181 256 174 252 202
Skuldsattning, kr/kvm 4268 4 370 4618 4720 6 358
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4943 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 10
Energikostnad, kr/kvm 280 274 262 210 250
Arsavgifter, kr/kvm 781 781 781 781 781
Arsavgifter/totala intakter, % 76 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 887 911 885 875 836
Nettoomsattning, tkr 1033 1068 1037 1023 979
Resultat efter finansiella poster, tkr 33 50 -67 199 140
Soliditet, % 71 71 69 69 62

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 11 037 997 0 0 11 037 997
Upplatelseavgifter, kr 4219761 0 0 4219761
Underhallsfond, kr 174 750 0 0 174 750
S:a bundet eget kapital, kr 15 432 508 0 0 15 432 508
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 508 291 50 378 0 -2 457 913
Arets resultat, kr 50 378 -50 378 33327 33 327
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 457 913 0 33 327 -2 424 586
S:a eget kapital, kr 12 974 595 0 33 327 13 007 922

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2 457 913
Arets resultat, kr 33327
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 424 586
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -75 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -2 499 586

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1032512 1032918
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 754 34 790
Summa Rorelseintakter 1 039 266 1067 708
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -677 725 -711 893
Ovriga externa kostnader Not 5 -11 744 -19 716
Personalkostnader Not 6 -36 798 -31 540
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 178 809 162 200
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -905 076 -925 349
Rorelseresultat 134 190 142 359
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 2793 198
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -103 656 -92 179
Summa Finansiella poster -100 863 -91 981
Resultat efter finansiella poster 33327 50 378
Resultat fore skatt 33327 50 378
Arets resultat 33327 50 378
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 17 238 905 17 402 603
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 35214 50 324
Summa Materiella anldggningstillgangar 17 274 118 17 452 927
Summa Anlaggningstillgadngar 17 274 118 17 452 927
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1392 1209
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 332219 183 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 11939 16 854
Summa Kortfristiga fordringar 345551 201 390
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 703 674 705 195
Summa Kassa och bank 703 674 705 195
Summa Omséttningstillgangar 1049 225 906 585
Summa Tillgangar 18 323 344 18 359 512
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 257 758 15 257 758
Fond for yttre underhall 174 750 174 750
Summa Bundet eget kapital 15 432 508 15 432 508
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 457 913 -2 508 291
Arets resultat 33327 50 378
Summa Ansamlad férlust -2 424 586 -2 457 913
Summa Eget kapital 13 007 922 12 974 595
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 2100 000 5002 000
Summa Langfristiga skulder 2100 000 5002 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 2902 000 120 000
Leverantorsskulder 75 967 7 269
Skatteskulder 4195 2515
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 6 936 6 936
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 226 324 246 197
Summa Kortfristiga skulder 3215422 382917
Summa Skulder 5315 422 5384 917
Summa Eget kapital och skulder 18 323 344 18 359 512
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31

2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 134 190 142 359
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 178 809 162 200
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 178 809 162 200
Erhallen ranta 2793 198
Erlagd ranta -103 837 -87 769
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 211 954 216 988
rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 4 393 1967
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 50 686 -115 257
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 55079 -113 290
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 267 033 103 698
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -632 213
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -632 213
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -120 000 -290 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -120 000 -290 000
Arets kassafléde 147 033 -818 515
Likvida medel vid arets borjan 871 059 1689 574
Likvida medel vid arets slut 1018 092 871 059
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, héar uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 790 416 790 416
Hyror bostader 116 952 113 544
Hyror lokaler 66 264 65 280
Hyror informationséverféring 43 200 43 200
Ovriga primara intakter 15 680 20 478
Summa Bruttoomséttning 1032512 1032918
Summa Nettoomséttning 1032512 1032918
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekunddra intakter 6 754 34 790
Summa Ovriga rérelseintékter 6 754 34 790
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -58 848 -63 206
Reparationer -41 775 -11 272
Planerat underhall 0 -87 026
El -27 823 -40 670
Uppvarmning -233 307 -226 835
Vatten -66 488 -54 136
Sophéamtning -67 479 -54 626
Fastighetsforsakring -27 970 -33 493
Kabel-TV och bredband -48 664 -47 994
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -44 356 -42 676
Forvaltningsavtalskostnader -61 015 -49 960
Summa Diriftskostnader -677 725 -711 893
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -5 810
Forbrukningsinventarier och varuinkép -2762 -1 279
Administrationskostnader -5 119 -11 137
Foreningsverksamhet -1 644 -689
Ovriga férvaltningskostnader -2 219 -800
Summa Ovriga externa kostnader -11 744 -19716
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2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -28 000 -24 000
Sociala avgifter -8 798 -7 540
Summa Personalkostnader -36 798 -31 540
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 83 79
Ovriga réanteintékter och liknande poster 2711 119
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2793 198
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -96 748 -88 032
Ovriga rantekostnader -6 908 -4 147
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -103 656 -92 179
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 13 683 786 14 252 581
Ingdende anskaffningsvarde mark 4 032 000 4 032 000
Arets forsaljningar/utrangeringar 0 -568 795
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 17 715 786 17 715 786
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -313 183 -1 367 101
Arets avskrivningar -163 698 -147 090
Omklassificeringar 0 1201 008
Summa Ackumulerade avskrivningar -476 881 -313 183
Utgaende redovisat vérde 17 238 905 17 402 603
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 442 000 442 000
Taxeringsvarde mark - bostader 20 800 000 20 800 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 180 000 180 000
Summa 35422 000 35422 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 900 000 7 900 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 7 900 000 7 900 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 640 925 640 925
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 640 925 640 925
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -590 601 -575 491
Avrets avskrivningar -15 110 -15 110
Summa Ackumulerade avskrivningar -605 711 -590 601
Utgaende redovisat vérde 35214 50 324
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 314 417 165 864
Ovriga fordringar 17 802 17 463
Summa Ovriga fordringar 332 219 183 327
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11939 16 854
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 939 16 854
Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 101 344 705 195
Bankkonto 2 400 000 0
Bankkonto 6 202 331 0
Summa Kassa och bank 703 674 705 195
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 1,18% 2025-03-19 700 000 0
Nordea 1,45% 2024-05-06 2782 000 0
Nordea 3,03% 2026-04-15 1520 000 120 000
5 002 000 120 000
Langfristig del 2 220 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 782 000
Kortfristig del 2902 000
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 120 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 480 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,89%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 1,18% 2025-03-19 700 000 0
Nordea 1,45% 2024-05-06 2782000 0
Nordea 3,03% 2026-04-15 1520 000 120 000
5002 000 120 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 782 000
Kortfristig del 2902 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 6 936 6 936
Summa Ovriga skulder 6 936 6 936
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 76 628 80 259
Upplupna rantekostnader 13824 14 005
Ovriga upplupna kostnader 135872 151 933
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 226 324 246 197

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med

datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse
Till arsmotet i Nattslandan 3 Organisationsnummer 769607-7051

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Nattslandan 3

Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Den féreningsvalda revisorns ansvar:
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féoreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar:
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Foreningens
namn for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar:
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Den féreningsvalda revisorns ansvar:

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden:
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2024-05-29

Claes Franzén
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Nattsldndan 3 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNA NILSSON i e ERIK HANSEN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-20 kl. 13:59:28

MAX LASERNA i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-23 ki. 13:35:42

PATRIK LUNDSTROM N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 14:21:03

E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 09:55:16

ELIN TIVEMARK " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-20 kI. 23:01:40

LOUISE HALLGREN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-21 kl. 20:47:57

CLAES FRANZEN P X

Revisor fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-24 kl. 18:31:12

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Nattsldndan 3 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CLAES FRANZEN " X

Ra/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-24 ki. 18:35:32

HSB - dér méjligheterna bor



