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Styrelsen for RB BRF Granngarden i

L ] am Beck b fo h d
Forvaltningsberattelse et

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-
09-10. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Ekonomi

For rdkenskapséret 2023 uppgér féreningens resultat till -670 tkr vilket &r 796 tkr béttre dn foregaende ar. Se forklaring
av storre skillnader nedan. Efter aterliggning av arets avskrivningar, vilka inte paverkar arets kassaflode, uppgér
resultatet till 1 563 tkr (f& 757 tkr). For att féreningen langsiktigt ska ha en héllbar ekonomi har styrelsen beslutat om
en policy vilken bl a faststiller att foreningens arliga kassaflode fran den 16pande verksamheten minst ska uppga till
samma belopp som avsitts till foreningens underhallsfond. Detta syftar till att i framtiden kunna finansiera storre
reparationer och underhéllskostnader. For 2023 uppgick kassaflodet fran den 16pande verksamheten till 1 987 tkr och
arets amortering pa langfristiga skulder uppgick till 1 597 tkr vilket &r mer &n arets avsattning till underhallsfonden som
uppgick till 873 tkr. Detta kan ocksé uttryckas att foreningens sparande uppgar till 223 kr per kvadratmeter vilket &r i
linje med de rekommendationer som finns. Féreningens bankskuld per kvadratmeter uppgick till 9 188 kr vid utgéngen
av rakenskapséret (f &4 9 401 kr). Foreningens likviditet uppgér vid rakenskapsérets utgéng till 2 705 tkr (fa 2 314 tkr).
Foreningens likviditet (definition se sid 6) uppgér till 10 % (fa 11 %). Under 2023 har marknadsréntorna 6kat vésentligt
jamfort med de senaste drens extremt laga réntenivaer. For Brf Granngardens del villkorséndrades ett bankléan i
november 2023. Rantenivéan pa detta lan dkade da frén 0,53% till 4,19%. Denna 6kning av foreningens rantekostnader
ar huvudskdlet till den avgiftshdjning pa 15 procent som géller fr o m 2024-01-01. Under 2024 kommer ytterligare ett
av vara tre banklan att villkorséndras. I dvrigt hinvisas till en sammanstéillning dver foreningens nyckeltal enligt sidan
5. Nedan sammanstéllning kan goras vilket forklarar de storre avvikelserna jamfort med foregéende ar.

Intékter Tkr
Arsavgifter, bostider 210
Elavgifter 210
Elstodsbidrag 231
Ovriga intikter 58
Avvikelse intdkter 709
Kostnader

Reparationer 207
Kabel- och digital TV -197
Fastighetsel 265
Forvaltningsarvode Riksbyggen 115
Konsult- och advokatkostnader -147
Styrelsearvoden -58
Rintekostnader -73
Ovriga kostnader -25
Avvikelse kostnader 87
Avvikelse totalt 796
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Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Stockholm Parktréddet 7 i Stockholms kommun. Riksbyggen har utfért ombyggnad av en
tidigare sjukhusbyggnad, Stora Manns, till ett flerbostadshus innehallande 89 l4dgenheter. Fastigheternas adresser ér
Follingbogatan 6, 8, 10, 12, 14, 16 och Styresman Sanders vig 7.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
3 32 41 10 3 89

Dessutom tillkommer

Forrad Garageplatser Mc-platser Foreningslokal Bastu Tvéttstuga
14 78 3 1 1 1
Total tomtarea 10 442 m?
Total bostadsarea 7516 m?
Arets taxeringsvirde 241 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 241 000 000 kr
Taxeringsvérde del av garage (2561/10 000) 8451 300 kr

Totalt taxeringsvirde garage Samfdlligheten 33 000 000, fg dr 33 000 000.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande visentliga avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Telia Sonera Sverige AB (Halebop) Bredband/Bredbandstelefoni/TV
Stockholm Exergi Virme

Enkla Elbolaget/Ellevio El

Folksam Fastighetsforsdkring

Foreningen ér delaktig i Klockhusparkens samfillighetsforening. Foreningens andel ar 25,61%. Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanldggning, GA:1, som omfattar 6 st fastigheter. | gemensamhetsanldggningen ingér
garageanldggning, bergviarmeanldggning, gard, miljéhus, vattenledningar, spillvattenledningar, dagvattenledningar,
kulvert samt tva 6vernattningslagenheter. Garagesplatserna har hyrts ut genom Riksbyggen till de inflyttade boende i
RB Brf Granngarden fran och med 1 juli 2016. Samféllighetsforeningen togs i drift under februari manad 2017.

Klockhusparkens Samfallighetsforening har 1an om 30 868 tkr (fg &r 31 857 tkr). For lanen har samfalligheten inga egna
stallda sakerheter. Langivarens fordran sakerstélls genom att samfallighetsféreningen har formansratt for sina fordringar
i de delagande fastigheterna med stod av lagen (1973:1152) om formansratt for fordringar enligt lagen om forvaltning
av samfalligheter. Darigenom &r Samfallighetsforeningens tillgang till medel for att betala en skuld alltid tryggad.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 231 tkr och planerat underhall for 112 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anviands ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nédgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fo6r verksamhetsaret gjorts enligt stadgarna med 873 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall

Belopp i kr

Rengoring av ventilationskanaler samt justering

111 875

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Anders Fiskaare Ordforande Stamman
Lars-Gunnar Nilsson Ledamot Stamman
Catherine Jakobsson Ledamot Stamman
Bo Rosell Ledamot Stamman
Gustav Agermo Ledamot Stamman
Leif Rundgren Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Sarah Jane Weman tom 2023-11-08 Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Chiara Rossitto Suppleant Stimman
Helena Holma Suppleant Stamman
Stefan Sjoblom Suppleant Stimman
Viktor Waldén Suppleant Riksbyggen  Rksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Per Engzell Extern revisor Stimman
Jan Larsson Fortroendevald revisor ~ Stimman
Fortroendevald
Stefka Dabijeva revisorssuppleant Stimman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 148 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 145 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 15%
from 2024-01-01. Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 601 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6 053 227 5624771 5610322 5472 985 5318 027
Resultat efter finansiella poster —669 616 —1 465 296 =719 900 —671 727 —1 270 696
Soliditet % 81 81 81 81 81
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintéikter 82 83 81 80 80
égsf;ilrg tlt“/ kvm upplaten med 701 637 624 605 583
Driftkostnader kr/kvm 459 491 390 337 371
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 444 473 374 337 371
Energikostnad kr/kvm 219 249 167 160 199
Sparande kr/kvm 223 118 213 204 124
Rénta kr/kvm 83 74 86 126 154
Skuldséttning kr/kvm 9188 9401 9413 9702 9813
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 9188 9401 9413 9702 9813
bostadsratt

Réntekénslighet % 13,1 14,8 15,1 16,0 16,8
Likviditet 10 11 127 10 136
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Likviditet:
Omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Granngarden i Beckomber%a Org.nr: 769625656
Transaktion 09222115557514225867

Signerat AF, BR, LN, CJ, GA, LR, JL, PE




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 316 750 000 4953251 ~12326 209 1465296
Disposition enl. arsstimmobeslut —1 465 296 1 465 296
Reservering underhallsfond 873 000 —873 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —111 875 111 875
Arets resultat —669 616
Vid arets slut 316 750 000 5714 376 —14 552 630 —669 616

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

—13 791 505
—669 616
—873 000

111 875

—15 222 246

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 053 227 5624771
Ovriga rorelseintikter Not 3 394 084 113 581
Summa rorelseintikter 6 447 311 5738 352
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 448 224 -3 688 054
Ovriga externa kostnader Not 5 —654 969 —646 648
Personalkostnader Not 6 —164 275 —106 145
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —2232972 —2 221 836
Summa rorelsekostnader —6 500 441 —6 662 683
Rorelseresultat —-53 130 —924 331
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 890 4272
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 12 402 11 371
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —629 779 —556 607
Summa finansiella poster —616 486 —540 965
Resultat efter finansiella poster —669 616 —1 465 296
Arets resultat -669 616 -1 465 296
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 375163 996 377 370 240
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 91 321 118 049
Summa materiella anléiggningstillgidngar 375 255 317 377 488 289
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 44 500 44 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 44 500 44 500
Summa anliggningstillgangar 375299 817 377 532 789
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 880 397
Ovriga fordringar Not 15 2299 1373
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 4717 246 503
Summa kortfristiga fordringar 7 896 248 273
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2704 742 2314427
Summa kassa och bank 2704 742 2314 427
Summa omsittningstillgangar 2712 638 2562700
Summa tillgangar 378 012 455 380 095 489
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 316 750 000 316 750 000

Fond for yttre underhall 5714376 4953 251

Summa bundet eget kapital 322 464 376 321 703 251

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —14 552 630 —12 326 209

Arets resultat —669 616 —1 465 296

Summa fritt eget kapital =15 222 245 —13 791 505

Summa eget kapital 307 242 130 307 911 746
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 44 500 982 48 941 270

Summa langfristiga skulder 44 500 982 48 941 270

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 24 559 373 21715611

Leverantorsskulder Not 19 0 27553

Skatteskulder Not 20 154 440 142 370

Ovriga skulder Not 21 -13 551 -6 451

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1 569 080 1363 390

Summa kortfristiga skulder 26 269 342 23 242 473

Summa eget kapital och skulder 378 012 455 380 095 489
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023 2022

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 669 616 1465296
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2232972 2221836

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1563 356 756 540
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 240 377 183 106

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 183 108 89 403

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 986 841 1029 049
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —133 640

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —133 640
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —1596 526 -89 765

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —1 596 526 —89 765

Arets kassaflode 390 315 805 644

Likvidamedel vid arets borjan 2314 427 1508 783

Likvidamedel vid arets slut 2704 742 2314 427

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Bendmns vanligen som redovisning enligt K2-regelverket.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Inventarier, verktyg och installationer

Linjar 5
- Laddboxar J

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 4519 693 4309 464
Hyror, lokaler 54 060 54 060
Hyror, garage 943 001 954 650
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —64 932 —85 866
Vattenavgifter 139 555 140 053
Elavgifter 461 850 252 410
Summa nettoomsittning 6 053 227 5624771

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter 148 313 86 597
Ovriga ersittningar 13 726 25206
Erhéllna statliga bidrag 230 567 0
Ovriga rorelseintikter 1478 1778
Summa ovriga rorelseintakter 394 084 113 581

Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Underhall —111 875 —131 486
Reparationer —231 116 —437 900
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =77 220 =77 220
Samfillighetsavgifter —952 200 —952 200
Forsdkringspremier —124 498 —111 000
Kabel- och digital-TV —217 357 —20 076
Aterbiring fran Riksbyggen 5700 6 000
Systematiskt brandskyddsarbete —10 509 =7 540
Serviceavtal —54 155 —4 144
Obligatoriska besiktningar 21715 —61 221
Statuskontroll 0 -12950
Forbrukningsinventarier —5715 —4 438
Vatten -179 079 —159 897
Fastighetsel =797 138 -1 061767
Uppvarmning —670 354 —648 365
Forvaltningsarvode drift -994 -3 850
Summa driftskostnader =3 448 224 -3 688 054
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —436 985 -552 219
IT-kostnader —12 233 -8 738
Arvode, yrkesrevisorer =25 000 —24 000
Ovriga forsiljningskostnader —1425 -900
Ovriga forvaltningskostnader =7 081 —24 265
Kreditupplysningar —1533 —3523
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —15 561 —23 776
Telefon och porto -2 301 -2 138
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-10 0
Medlems- och foreningsavgifter —2225 —4 450
Konsultarvoden —28 875 0
Bankkostnader -3 991 -2 640
Advokat och rittegangskostnader —117 750 0
Summa o6vriga externa kostnader -654 969 —-646 648
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —125 000 =75 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —5300
Sociala kostnader -39 275 —25 845
Summa personalkostnader -164 275 -106 145
Not 7 Avskrivningar av materiella-
anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2 206 244 —2 206 244
Avskrivning Installationer —26 728 —15 591
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 232972 -2 221 836
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar och véardepapper i andra foretag 890 4272
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 890 4272
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 12 203 11 295
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 150 75
Ovriga ranteintakter 50 1
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 12 402 11 371
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —627 376 —555 236
Ovriga rantekostnader —2 403 -1371
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -629 779 =556 607
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 262 726 909 262 726 909
Mark 130 273 091 130 273 091
393 000 000 393 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 393 000 000 393 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15 629 760 —13 423 516
-15 629 760 -13 423 516
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =2 206 244 —2 206 244
-2 206 244 -2 206 244
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 836 004 -15 629 760
Restvarde enligt plan vid arets slut 375 163 996 377 370 240
Varav
Byggnader 244 890 905 247 097 149
Mark 130 273 091 130 273 091
Taxeringsvarden
Bostider 241 000 000 241 000 000
Totalt taxeringsvarde 241 000 000 241 000 000
varav byggnader 166 000 000 166 000 000
varav mark 75 000 000 75 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2022-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 133 640 0
133 640 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 133 640
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 133 640 133 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -15 591 0
-15 591 0
Arets avskrivningar
Installationer -26 728 -15 591
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -42 319 -15 591
Restvarde enligt plan vid arets slut 91 321 118 049
Varav
Installationer 91 321 118 049
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 44 500 44 500
Summa andra langfristiga fordringar 44 500 44 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 880 397
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 880 397
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2299 1373
Summa oévriga fordringar 2299 1373
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald elavgift 0 7 004
Forutbetald vattenavgift 0 98 899
Forutbetald kabel-tv-avgift 4717 3772
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1748
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 135 080
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4717 246 503
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2438 2375
Transaktionskonto 2702 304 2312052
Summa kassa och bank 2704742 2314 427
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 69 060 355 70 656 881
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -78 958 -61 697
Nasta ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -24 480 415 -21 653914
Langfristig skuld vid arets slut 44 500 982 48 941 270

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,01% 2024-12-20 24 506 415,00 0,00 26 000,00 24 480 415,00

SWEDBANK 0,79% 2025-10-24 24 496 552,00 0,00 35 705,00 24 460 847,00

SWEDBANK 0,53% 2023-11-24 21653 914,00 -21 653 914,00 0,00 0,00

SWEDBANK 4,19% 2025-11-25 21653 914,00 1534 821,00 20 119 093,00

Summa 70 656 881,00 0,00 1596 526,00 69 060 355,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt 1anespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorséndringsdag under ar 2024 (ndstkommande rikenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt trots att féreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer

att omséttas/forlangas. Detta for att f6lja god redovisningssed.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 27 553
Summa leverantérsskulder 0 27 553
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Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 154 440 142 370
Summa skatteskulder 154 440 142 370

Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms —13 551 -6 451
Summa ovriga skulder -13 551 -6 451

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 46 113 28 313
Upplupna réntekostnader 87010 14 188
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 26 550 16 523
Upplupna elkostnader 321292 454 787
Upplupna vattenavgifter 54 443 171 449
Upplupna viarmekostnader 84 985 88 899
Upplupna revisionsarvoden 25375 24 750
Upplupna styrelsearvoden 126 100 81400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 212 607 3306
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 584 605 479 775
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1 569 080 1363 390
Not Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 76 250 000 76250 000
Not Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser mot Klockhusparkens Samfallighetsforening* 30 868 000 31857329

*Se ocksd text i forvaltningsberdittelsen sida 3

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm

Datum enligt digital signatur

Anders Fiskaare Leif Rundgren, Riksbyggen
Bo Rosell Lars-Gunnar Nilsson
Catherine Jakobsson Gustav Agermo

Var revisionsberittelse har ldmnats

Engzells Revisionsbyrda AB

Per Engzell Jan Larsson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Transaktion 09222115557514225867 Signerat AF, BR, LN, CJ, GA, LR, JL, PE




Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse &dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Granngdrden i Beckomberga i
o . samarbete med Riksbyggen
Granngarden |
Beckomberga

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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